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1. Koncepce usporadani verejného prostranstvi

1.1 Analyticka cast

VYMEZENI RESENEHO UZEMI:

Uzemni studie fesi oblast na severozapadnim okraji mésta Humpolce vymezenou ulicemi Blanicka a
Prazskad, stfedem Uzemi prochazi ulice Zahradni, od ni vychodnim smérem ulice U Kastanu. Ve stfedu feseného
Uzemi jsou dvé lokality zahradkarské kolonie, Gzemnim planem urcené k prereseni tzemni studii (US) — US 2 na
vychodni strané ulice Zahradni a US 3 zapadni strané. Radové domy uzaviraji fe$ené Gzemi na vychodni strané.
Severni strana pod silnici na Jitice slouzi zemédélskym ucelim. Ze zdpadni strany pfiléha priimyslova zéna.

Uzemni plan zahradkarské kolonie uréil k transformaci na individualni bydleni a vymezil volné plochy pod
silnici na Jifice k zastavbé na individualni bydleni, plochy podél primyslové zény vymezil Gzemni plan pro plochy
bariérové zelené a plochy pro nové zaloZzené zahradkarské kolonie. Pfi jizni strané feSeného Uzemi podél Prazské
ulice je stavajici stabilizovana zastavba, méstskych vil, vétSinou zaloZenych v % 20.stl.

Redeni Uzemi je velice rGiznorodé je mozné ho rozélenit na ¢asti.

v

- Transformace zahradkarské kolonie vychodni ¢3ast - US 2

v

- Transformace zahradkarské kolonie zdpadni ¢ast — US 3

- Nova zastavba severni strany

- Uprava u stavajici Fadové zastavby Jificka, U Kastanu

- Nova zahradkarska kolonie a feseni verejné zelené na zapadni strané

Transformované plochy zahrddek jsou oznacéeny dle UP — US2, US3, jednotlivé transformované bloky Bt.
Bloky nové zastavby pfi severni strané znaceny Bn.

Nové ulice jsou znaceny ULICE X.

Ms 2 — nové upravend mista - ,, misto setkani”

VU — specificka mista vegetacnich Uprav

Ulice Vétrna je v dostupnych podkladech popisovana nejednoznacné, pro ucely projektu jsou stanoveny Vétrna |,
Vétrna ll, Vétrna lll.

Plocha feseného tzemi ... 199 440 m2 (vcetné zahradni ulice)
v ramci této plochy zabird US2 ... 11 040 m2

v rdmci této plochy zabird US3 ... 15610 m2

délka uzemi sever-jih L 740 m

Site uzemni zapad-vychod ... 420 m

Vazby a souvislosti popisuje Socialné antropologicky prizkum

Krajina
Jedna se o mirné zvinény terén sklonény jiznim smérem ke dnu udoli, Prazské ulici. Lokalni vySiny a zvinéni ¢leni
Uzemi na jednotlivd mista severni ¢ast je mozné témér vnimat jako nahorni planinu — prestoze lokalni vrch
severnéji v polich. Jizni strana kotliny. Cesta vymezujici zapadni stranu US3 je vedena pfiblizné dnem malého
Uzlabi. Tvarovanim terénu okolo Uzlabi Uzemi uzavira do sebe. Plochy zahradek jsou upraveny terasovité dle cest
vedenych pfiblizné po vrstevnici. Z vyvySeniny uprostied fadovych doma se otvira vyhled na mésto. Osazeni
fadovych dom( a stavajici cestni sit nevyuZili moZznosti jemné modelace terénu. Umisténim radovych doma okolo
lokalni vyvySeniny jsou domy pohledové exponované zvlasté se uplatiuji z jizni a zapadni strany
Misto doddvaji atmosféru staré aleje podél silnice na Jifice a v Blanické ulici.

Historie:
Mapa stabilniho katastru zobrazuje misto vyuZivané jen k zemédélskym uceld, pfevazna ¢ast plochy tvofi pole.
Misto uZlabi je znaceno jako louka. Historické cesty odpovidaji z ¢asti stavajicim ulicim. Na mapé je parna stara
cesta na lifice, zanikla v 2/2 20.stl. Jeji trasa je stale patrna z ¢lenéni pozemki na soucasné katastralni mapé.
Zanik této cesty je pro prostupnost Uzemim, i z hlediska historické paméti a prekondni prevyseni hrany mirného
udoli ztratou. Jeji funkci prevzala Zahradni ulice, ktera je vedena kolmo na vrstevnice tedy o vétsim spadu.
Zahradni ulice byla zaloZena pfi zastavby podél Prazské ulice a propojena se silnici na Jifice pfi vystavbé radovych
domd.
Zastavba mista se rozvijena od % 20. stoleti vilovou zastavbou podél Prazské ulice. Zastavba Vétrné ulice je
z nedavné doby.

1.2 Sirsi vztahy

Misto je v dobré vzdalenosti od centra mésta, svoji polohou na jizni strané udoli s vyhledy orientovanymi na
centrum a do krajiny je mimoradné cenné pro bydleni. Tato poloha vyvaZzuje i blizkost dalnice a priimyslové zony
(strojirny, predpoklddana stavba pivovaru). Uzemi déli p¥iblizné na polovinu Zahradni ulice intenzitou dopravy
Uzemi zatéZuje. Pfi severni strané dochazi v soucasné dobé k vystavbé rodinnych domU podél Blanické ulice.



Tvarovanim — mirnym snizenim udoli v misté UzZlabi je zastavba hlavné v misté US 3 uzavfena do sebe. To
podporuje i cestni a uliéni sit, ktera je fakticky ,slepa” — Gzemi je prostupné jen pro pési.

Tim, Ze se jedna o jizni stranu Udoli se feSené Uzemi pohledové uplatiiuje z druhé strany to plati zvlasté
pro fadové domy na vyvyseniné.

1.3 Architektonicko-urbanistické feseni

V jednotlivych lokalitach feSeného Uzemi jsou velice rlznorodé vazby a atmosféra - v navrhu je hledano
specifické Fedeni pro jednotlivé lokality. Redeni ploch transformovanych — byvalych zahradek je ¢lenénim
pozemkl v majetku jednotlivych vlastnik( zdsadné ovlivnéno. Pro redlnost feseni je sledovana co nejvice stavajici
majetkova skladba pozemkd. Je hledano feseni, které by umoznilo stavbu kvalitnich domi dostateéné velikosti,
zaroven aby verejné prostory — ulice neztratily obytnou kvalitu.

JelikoZ se jedna o okraj mésta, v zasadé bychom chtéli navazat na atmosféru zahradnich mést, tim i v misté
transformovanych zahradek ¢asteéné zachovat plvodni atmosféru — pohledové uplatnéni soukromych zahrad i
ze strany ulice - rozvolnény prechod mésta do krajiny. Snahou navrhu je dosahnout co nejvyssi hustoty zastavby,
ale alesponi ¢astecné zachovat stavajici pfirodni kvality mista. Princip zadstavby je fesen jak z pohledu jednotlivych
stavebnik(, tak z pohledu utvareni vefejného prostoru. Charakter zastavby jednotlivych mist je zdmérné rizny
vychazi z danosti mista, a také chceme vytvofit rozpoznatelné lakolity — jemné vyhranéni jednotlivych mist.
Princip feseni zasadné vyhazi z tvaru terénu/krajiny, orientaci ke slunce, vyhlediim. Dostate¢né mnozstvi
bytovych domd v jinych ¢astech mésta umozriuje tuto lokalitu resit dle poZzadavk( UP tedy jako individualni
zastavbu rodinnymi domy. Mistni mikrokrajina je vice nez vhodna pro zdstavbu drobné;si struktury.

Zakladni prostorova a komunikacni kostra je dana stavajicimi danostmi a pozadavky Uzemniho planu.

Pro celkové feseni a pristup k reseni VP a zastavby je dlleZité zachovat a zlepsit pohledovou i dopravni
prostupnost Uzemi.

Dulezitym prvkem navrhu je zaloZeni pfi severozdpadni strané novou komunikaci — Ulice 6, ktera lemuje
zastavéné Uzemi a bude navazovat na komunikace nové zaskladané zastavby nad Blanickou ulici. Komunikace je
pohledové v Uzemi definovdna aleji — charakter ,,cesty” jako ,cisarska silnice”

V souvislostmi s novymi komunikace je zaloZen poldr nad stavajici mezi do kterého bude mozné zavést veskerou
destovou vodu s nové budovanych ulic. Poldr bude upraven jako krajinarsky zajimavy prvek.

Jednotlivé lokality jsou ¢lenény dopravnim rezimem na obytné zony, to urcuje zplsob uzivani i moznosti Uprav.
Vzhledem k slozZitosti Uzemi a atypicnosti pozemkd v transformovanych zéndach a tim i obtiznosti stanovit
regulace na Sikmé stfechy navrhujeme zde stfechy ploché — Uzemi se bude prezentovat jako moderni ¢ast mésta.

Zasadni pro utvareni verejného prostoru je feSeni garazi a parkovani osobnich vozi. Garaze jsou navrhem
predepsany jako soucast domu, odstavna stani a pristfesSky budou presné definovany v dalsi fazi projektu pro
jednotlivé lokality. Neni mozné charakter ulice prostorové nastavit na jednotlivé garaze umisténé na hranici
pozemku. Jedna se hlavné o stavbu garadzi u hrany ulice, kdyzZ jsou domy u mistény v zastoupené poloze.

Jako doporucené feseni je zpracovana verze — ,Varianta B“ s méné hustou zastavbou, kterd by znamenala
odkoupeni a nezastavéni krajnich parcel zahradek — dojde tak k uvolnéni prostoru v jinak navrzené hustéjsi
zastavbé.

Mista pro tfidéni dopad jsou pfemisténa mimo pohledové exponovana mista.

Navrzené feseni vefejného prostoru ve vazbé na stavajici zahradky neni prostorové podminéno
trasformaci zahradek. Uprava povrch(l — prostranstvi, navazuje na infrastrukturu, je nutné pfipadné investice
¢asoveé promyslet v SirSich souvislostech.

POPIS JEDNOTLIVYCH CASTI:

Zahradni ulice

V ndvaznosti na transformaci a novou zdstavbu je ulice doplnéna chodniky na obou strandach. Ulice je
doplnéna jednostannou aleji, kterd bude navazovat na alej v Prazské ulici a na alej v Blanické a cesté na Jifice.

Aleji je odclonéna zastavba a garaze pfi prijezdu do mésta od Jific. Zastavba podél ulice Zahradni navazuje
na bodovou zdstavbu na jizni strané ulice

Transformace zahradkarské kolonie US2,

Jedna se o feseni prostor ulice Zahradni, U Kastanu, vnitini uli¢cky zahradek.

Parcelace mista je chaoticka dana dodatecnym délenim po zaniklé plvodni cesté na Jifice. Navrh stavajici
parcelaci potvrzuje a nastavuje parametry pro moznou zastavbu. Bude se jednat o specifickou lokalitu, vnitini
ulicky budou mit intimni atmosféru. Bude-li v budoucnu Sance na preparcelaci je mozné hledat jind feseni.

Navrh napojuje stavajici ulicky na ulici U Kastanu, tim je zajiSténa otevienost a prostupnost. Pro
atmosféru blokd je dalezité specificka Gprava povrchu vnitfnich ulicek — kamenné dlazby pfirodniho charakteru
(jako odezva plvodnich zahradek), a vymezeni soukromich pozemkd. Ploty budou stanoveny o jednotné vysce a
pohledové prostupné — draténé s ocelovymi ¢i betonovymi sloupky, bez podezdivky.

Pti severni hrané je zaloZzen maly Park 3 — nahrazuje stdvajici zbytkovou zelen pfi silnici. Novym
napojenim ulice se park dostava do pozice ostriivku, témeér namésticka. Z mista je krasny vyhled do udoli a ma
charakter pozorovatelny — kultivaci tohoto mista by mohlo okoli ziskat urcujici bod.

Na stdvajicich pozemcich jsou navrzeny fadové domy, dvojdomy a jednotlivé domy. UvaZovany dvé
nadzemni podlaZi a ploché stfechy. Mistu by prospélo nezastavovat rohovy pozemek na vychodni strané a
nahradit ho parkem — feSeno ve varianté B v.¢. 3.2. Ve stdvajicich blocich na jizni strané je navrZzena dostavba
bodovymi stavbami.

Transformace zahradkarské kolonie US3

Je zachovano stavajici ¢lenéni pozemki a ¢lenéni komunikacemi, které jsou upraveny dle navrzeného
feSeni. Jizni svah terasovité upraveny s malymi zahradnimi domky ma dnes krdsnou atmosféru, danou vegetaci
zahrad, volnosti a pohledovou prostupnosti, kde se uplatriuje jemna struktura zahonkd a jednotlivych zahradek.
Navrhem bychom radi tento mikrosvét byt v jiné formé ¢asteéné zachovali - prostupnost, pohledové uplatnéni
soukromich zahrad. Regulaci zdstavby stanovit dostatecné prostupné, zajistit vyhledy z jednotlivych fad dom0.

Pro moZnost transformace je klicové dobré napojeni na dopravni infrastrukturu, jsou posileny a dofeseny
hlavni komunikacni tahy. Horni ulicka — Vétrna Il je rozsitena na minimalni prdjezd 3,5 m a parkovani vozu celkem
na 5,5 m a je napojena na Ulici 1. Pro dosaZeni této Sife je navrZena Uprava hrany severnich pozemkd. Tato
Uprava je navrhovana i v pripadé pti ponechani zahradek, aby doslo zkvalitnéni dopravni obsluznosti, ktera je
dnes nevyhovuijici. Stfedni ulicka — Vétrna Il je ponechdana pro pési.

Pro atmosféru mista je dlleZité specifické feseni povrchu komunikaci jsou feseny ptirodni formou
obdobné jako US2 a vymezeni soukromich pozemkd. Ploty budou stanoveny o jednotné vysce a pohledové
prostupné — draténé s ocelovymi ¢i betonovymi sloupky, bez podezdivky.

Nova zastavba opakuje princip zdstavby stavajicimi chatkami = zastavba pfi severni strané pozemkd,
ulicky tak maji na jedné strané stavby na druhé soukromé zahrady — i pfi jejich malém profilu je tedy plsobeni a
prostorové reseni zcela jiné néZ u oboustranné zastavby

Zastavba je navrZena jako kombinace fadové zastavby (pfizemni podlaZi) a bodové zastavby (patra),
vzhledem k $ifi pozemk jsou, vZdy dva sousedni domy spojeny — forma dvojdom(. Dvojdomy jsou z hlediska
jednotlivych stavebnik( sloZitéjsi forma vystavby, ale v dané situaci nabizi vice moZnosti pro vSechny podrobnéji
viz schémata a vykresy. Tim, Ze je svah upraven terasovité jsou spodni podlaZi schovany ve svaZzujicim se terénu a
je zajisténa pohledova prostupnost a proslunéni ulice. V jednotlivych fadach zastavby jsou hmoty dom ve 2 np.
osazovany prosttidané, aby si vzajemné uvolnily vyhled. Jsou navrZeny dvé nadzemni podlazi (od spodni Grovné)
a ploché strechy. Regulaci bude stanoven maximalné mozny objem domu.

Soukromé pozemky jsou zaloZzeny tésné u Uzlabi — Gzemi by prospélo krajni pozemky, které maji
vyjimecnou atmosféru vénovat vefejnému prostoru viz v.¢. 3.2 - Varianta B.



Nova zastavba severni strany

Zastavba je na severni strané vymezena silnici na Jifice na vychodni Zahradni ulici

Uli¢ni sit navazuje na jemné modelovany terén orientaci na svétové strany a vyhled. Z jizni strany je
navrZen Uzky park jako navazani na malé udoli do byvalych zahrddek. Na tento smér navazuje i dalsi ¢lenéni
vystavby, aby byla zajisténa dobra prostupnost izemim. Nové ulice jsou tvarovany organicky, aby se zvyraznila
intimita mista a pohledoveé bylo proménlivé. V ndvaznosti na park je ve stfedu nové lokality navrZzeno malé
nameésti s vyhledem. Charakter namésti -, naves“— intimita ndmésti je podporena i vyskovym clenénim plochy
namésti — vyhlidkové schody, kamenna zidka, kasna....

Zastavba je feSena tak, aby svym nasazenim k ulici tvarovala verejny prostor. Svyym charakterem je
zamérné jina neZ zdstavba u Blanické ulice a zastavba byvalych zahradek. Charakter zdstavby ,Humpolecka
Haunspalka®. Od okolnich vypadovek se nova zastavba spiSe odklani je sméfovana do sebe. Radi bychom dosahly
vétsi hustoty zastavby. Také je potreba urcité mnozstvi staveb, aby bylo mozné prostor stavbami strukturovat.
Nové navrzené bloky jsou mensich rozmért, domnivame se, Ze prostupnost, sméfovani, rozélenéni je dalezité
pro spravné obyvani mista.....bo¢ni ulicky zmensujeme na minimum.

Domy ze severni strany jsou navrzeny s ohledem na vykryti obytného atria od hluku z dalnice a silnice na
Jifice. Severni zastavbou lokalita vySkové graduje jsou zde umoznény domy vysky 3.np. Podél zahrad zastavby pfi
severni strany lokality je veden zeleny pas oddélujici silnici.

Uprava u stavajici fadové zastavby Jifickd, U Kastanu

Stdvajici prostor ulic nema ptijemny obytny charakter, prostoru zcela dominuje automobilova doprava
jak v klidu tak v pohybu. Mistu chybi prostorovy i funkéni fad. Cilem musi byt vytvoreni kvalitniho méstského
prostifedi ne jen parkovani pro automobily.

Zménou dopravniho rezimu — obytna zona se otviraji nékteré moznosti. Hlavni prostor pro zkvalitnéni je

hledan v pfeorganizovani prostoru stanoveni jasnych mist pro jednotlivé vyuziti, stanoveni hierarchie prostoru a
jeho clenéni.

Sdileny prostor obytné zony navrhujeme clenit a prehledné vymezit jinou Upravou povrchi, jsou z jiného
materidlu vymezeny jizdni pruhy a plochy pro pési a parkovani automobil(

Na nérozich zaklddame dvé pobytova mista. U ohybu ulice je doplnéno nékolik strom( (v misté bez
infrastruktury), které prostor roz€leni. Pfi spodni strané Jifické je zaloZzeno misto s lavickou a ,hajek”.

UvaZzované kvétniky v severojizni ¢asti Jifické, které prostfidavaji parkovaci stani roz¢lefuji neumérné
velké zpevnéné plochy — idealni by bylo zde uvaZovat pokracovani stromoradi. ProtoZe realizace kvétnikd je na
ukor parkovacich stani, je Upravu nutné detailné probrat na misté. Pro parkovaci stani je potieba v co nejvétsi
mife vyuzivat plochy na vlastnim pozemku u fadovek a v garazich.

V napojeni nové ulicky ze zahradek upravujeme stavajici zeleny placek — na park - PARK 3 s vyhledem viz
us 2.

Podél ulice U Kastanu navrhujeme nékolik strom, aby rozclenily siluetu fadovych domu z dalkovych
pohleda. Pé&si cestu ke sportovisti doplriujeme rozvolnénou radou stromf.

Zastavbu zelené proluky u vychodni strany, kterou stanovuje UP, doporucujeme piehodnotit a nechat
misto nezastavéné — prihled na hrad, zachovat co nejvétsi prostupnost.

Vychodni ¢ast litické ulice drobné upravujeme hrany travnatych ploch a chodnikd.

Pro kvalitu mista je dlleZiti presunout stanovisté tridénych odpadl mimo exponovana mista.

Nova zahradkarska kolonie na zapadni strané

Rozvrzeni zahradek je vedené snahou zajistit prostupnost Uzemi a umozZnéni navaznosti na nové
zakladany park.

Pfed zahradkami je navrZeno predpoli pobytovych verejnych ozelenénych prostor luk se stromy, aby
misto nebylo jen koridorem mezi ploty a mohlo se stat zajimavym mistem na okraji mésta. Plocha vénovana na

tuto plochu neni tak velka napftiklad plocha tti zahradek, ale U¢inek pro misto je obrovsky a cenny pro celé mésto.

vevs

Pozemky jsou nastaveny s moznosti pozdéjsi transformace na rodinné bydleni.

Y

Parky — vegetacni Upravy

Park 1 — je navrzen jako ovocny sad, s pobytovymi loukami, s dvémi misty vybavenymi hernimi prvky. Plot
prdmyslové zony bude vegetaci ¢astené zastren. Z parku se bude uplatriovat vyhled jihovychodnim smérem. Dle
mist vyhledl jsou osazovany lavicky.

Park 2 — park atmosféry ,olivového haje” — nizsi vicekmeny osazeny prevazné na podélnych stranach (zakryti
plotl). Barevné skladbé stromU a prostfidané dobé kveteni bude uzplsobena druhotna skladba stromd.

Park 3 — komorni park vyhlidka

2. Architektonicko-stavebni feseni vefejného prostranstvi
2.1 Architektonicko stavebni feseni parteru

Vyprofilovani jednotlivych lokalit je podporeno specifickym stanovenim regulace materidlovym fesenim.
Zasadni pro kvalitu vefejného prostoru ve viech lokalitach je stanoveni zplsobu umistovani garazi a reseni
parkovani, bude podrobné stanoveno v navazujici ¢asti projektu — v principu navrh neumoziuje vytvofit ulice
lemované jen stavbami garazi. Garaze musi byt ve vétsiné pfipadech soucasti domu.

Transformované lokality — vnitfni ulice jsou feSeny v ptirodnich materialech — kamenné nepravidelné
dlazby, ploty jsou navrZeny jako pohledové propustné draténé - odezva plvodnich zahradek. Plochy pro
parkovani z odsekl od kostek svétlé

V prostou nové zastavby jsou je navrhovano méstské vymezeni soukromych pozemkl — zamérné jiné néz
v zahradkach. Materidlové je Gprava povrchll feSena soudobé i s prihlédnutim k snadné Udrzbé. Jizdni pruhy jsou
navrzeny z kaminkového asfaltu, ktery by se mél pohledové uplatriovat jak svoji strukturou tak i barevnosti
kamink( bilo riizovéa — celkové plsobni jako svétld piijemné barevna $térkova cesta. Uprava by méla byt jasné
jind néz bézny asfalt pouzivany jinde.. Plocha ndmésti je uvazovana s kamenné dlazby vétsich formatl napfriklad
napul fezané velké kostky. Dulezity je hladky kvalitni povrch s uplatnénim struktury kamene. Ze stejného kamene
uvazuje provést vyrovnavaci schody a kamennou zidku pro strom. Zidka je zamérné provedena jen ze spodni
strany, aby nepUsobila Uprava upjaté a méla v sobé atmosféru tarasll polnich cest.

V obytné zoné Jifické je navrien stejny kaminkovy asfalt je doplnén Zlutou betonovou maloformatovou
dlazbou chodniki parkovacich stani. Kladeni dlazby chodniku a parkovacich stani je navrzeno s jinym spdrofezem,
pro pohledové oddéleni obou ploch. Mista setkani jsou feSena z mlatového povrchu, je tim sledovana komorni
atmosféra mista.

Ostatni chodniky v feSené lokalité jsou feseny ze Zluté betonové dlazby, pouziti v Humpolci i na Okruzni
ulici. Dlazba pUsobi témér jako piskové mlatové cesty. Cesty parkl jsou Feseny jako mlatové.

2.2 Vybaveni vefejného prostranstvi, drobna architektura, mobiliar

Uvédomujeme si polohu lokality vici centru mésta, je sice blizko, ale nachazime se na okraji mésta.
Vybaveni mobiliafem je nutné provést umérné predpokladanému vyuZiti. Je uvazovdno dovybaveni az dle
skutecné potreby jednotlivych mist béhem uzivani.

Vybrana typova lavicka z hranolkl v modernim soucasném designu od f. mm cite. Stojany na kola typové ramové.

us2

Park 3 - vymezujici kamenna zed plni funkci vytvarnou a ¢leni prostor, oddéluje od sebe intimni
atmosféru byv. zahradek a fadovych domd. Zed' je tvarovana dle terénu, vyrovnanim se dostaneme do vétsi vyse
s horizontem pro lepsi vyhled. Styl zdi velké kameny — inské zdi.

V projektu je naznaceno jen zakladni nastaveni. Park 3 je mozné v dalSich stupnich projektu vice
rozvinout a cely ho chapat jako vytvarné dilo. Uprostifed parku je navrieno osazeni typovych lavicek. Atmosféru
parku bude utvaret precizné vybrana druhova skladba strom.

PFi zpracovani varianty B uvaZujeme osazeni lavicky na narozi U Kastanu.



US 3 — pfi pfi zpracovani varianty B navrhujeme umisténi 2 typové lavicky v parku Gzlabi.

Nova zastavba — nameésti je vybaveno typovymi lavickami, stojany na kola, kasnou/pitkem, vice
ucelovymi hranoly.

Vyrovnavaci schody, kamenna zidka, vymezeni zahonu je navrZeno s kamene, zidka okolo stromu dtto
jako dlazba. Kasna/pitko je navrZzena mensiho rozméru pro zakotveni mista je uvazovana z kamene.

Kruhova zidka okolo stromu slouzi i k sezeni. Zidka vymezujici zahon na ndmésti je vyskové nastavena na
prijemnou vysku cca 600 mm, aby netvofila barieru.
Hranoly jsou uvaZzovany ze dfeva a mohou slouzit jako lavicky, lehatka ¢i jako herni prvek — misto tvarové oZivuji.
Jsou osazeny tésné nad zemi a neni uvazovano s kotvenim.

Parky jsou vybaveny typovymi lavickami a atypickymi hernimi prvky. Herni prvky jsou koncipovany jako
vytvarna dila.

Jificka

Ms 2 — ,misto setkani” je koncipovano jako komorni misto s umisténym dvou lavi¢ek na mlatovém
povrchu. Misto je s vyhledem k méstu z kopce doll z jizni strany mezi sekcemi fadovych domU bude
prosvécovano sluncem. Misto je soucasti nové vysadby vicekmennych strom( drobnéjsiho vzristu — ,, haje”.
Stromy jsou voleny s ohledem na nezakryti vyhledu z horné;jsi ¢asti ulice Jifické. Navrzenymi Upravami bychom
radi vloZili do prostredi novy prvek a doresili témér slepy stit koncové sekce fadovych domu. Chodnik prochazi
zamérné timto hajem okolo mista s lavickami. Mimo lavicky je misto doplnéno dfevénymi hranoly dtto nové
namésti, ¢i pfesouvatelnymi Zidlemi. Soukromad zahrada bude od mista odstinéna vysadbou.

Misto je navrzeno zdmérné komorné a i spartansky vybaveno. Jizdni pruh je oddélen travnikem a fadou strom.

Ms 1- je upraveno misto u kfizovatky v ohybu Jifické ulice — které ma potencial mista setkani, také je to
misto, kde vhodné parkovat. Je definovano stromem v kamenném vymezeni, jeho tvar je specificky. Plocha je
vyrovnana jak z vytvarnych dlvodui tak pocitovych - dostat se na vyssi Uroven v okolnim terénu. Dosahne se
prevyseni o dva shody. Zpevnéna plocha je opatfena mlatem.

Z mista se otvirad vyhled jiznim smérem.
Strom s pevnou kamennou obrubou i kamenna hrana mista zakotvuje prostor v okoli.

Mista pro tfidény odpad budou co nejvice zakryty - z boku vegetaci, pfipadné ze zadni strany doplnéné
jesté zidkou.

3. Koncepce objektti (objekty vymezujici vefejné prostranstvi nebo se nachazeji uvnitf vefejného
prostranstvi)
3.1 Analyticka cast

V mistech zahradkarskych kolonii se nachazeni prevainé drevéné chatky, nékteré stavby byly v posledni
dobé rekonstruovany. Rodinné domy realizované v posledni dobé ve Vétrné ulici maji charakter bungalovd.

3.3 Regulace objektt

Bude podrobné popsana v dalSim stupni projektu.
V mistech transformovanych blokd, zavazné budou definovany prevaziné vnéjsi hrany blokd a navaznosti
dvojdomu, budou stanoveny neprekrocitelné stavebni ¢ary. Pro pruznost navrhovani bude nastavena urcitd mira
svobody. V nové zastavbé budou uli¢ni stavebni ¢ary zavazné, v jemném zvinéni ulic se bude uplatiovat rytmus
staveb.

Zavazné budou definovany stavebni ¢ary v Zahradni ulici a v nové zastavbé.
Pro komplikovanost tvarového reseni v transformovanych blocich je uvazovano nastaveni prioritné na ploché
stfechy.

Radové domy jsou v modernim stylu, s garazi vétsinou v polosuterénu, nékteré domy byly atypicky upravovany,
zvlasté ve vstupnich partiich. Pfedzahradky uréuje vedeni ramp ke garazi a pristupovych schodll do obytnych
podlazi. Doslo k odprodeji verejnych prostor mezi jednotlivymi sekcemi fadovych domU tim doslo k ztraté
prostupnosti. Sportovisté uprostied fadovych domi se nachazi na vrchu lokalniho vyvyseni a nabizi tak krasny
vyhled jiznim a jihovychodnim smére k centru a na okolni krajinu. Negativné je nutné vnimat zanik propojeni
tohoto mista jiznim smérem.

3.2 Zakladni koncepce objektt
US 2 - fadové domy, dvojdomy a samostatné stojici domy, garaZze soucdsti staveb.
US 3 — fadové domy ve 2 np pUsobici jako dvojdomy
Podél Zahradni ulice bodové domy méstského typu.
Nova zastavba
— pfi ulici Vétrné | bodové domy s vnéjsim pobytovym prostorem uvazovanym vedle domu
- pfi ulici 4 — vily nastavené na vyhled
- pfi ulici 5 — atriové domy s obytnym atriem nastavenym na vyhled

Podrobné bude feseno v navazujici ¢asti projektu



4. Reseni dopravni infrastruktury

ODUVODNENI - doprava

1. Sirsi vztahy

Regené Uzemi se nachazi na okraji severozadpadni ¢asti Humpolce, co? je vzhledem k poloze okolnich
zasadnich silni¢nich komunikaci (v podobé dalnice D1 a silnice 1/34) v podstaté mimo dopravné vytizenéjsi oblast
mésta Humpolec. Uzemim vak prochdzi propojka na Jifice (ul. Zahradni), kde je i jedno z logistickych center,
takze k mistni dopravni obsluze je v ul. Zahradni sledovan i zvySeny provoz tranzitni nakladni automobilové
dopravy. Jizné se nachazi primyslova zona mésta Humpolec, ktera taktéz generuje nemalé intenzity nakladni i
osobni automobilové dopravy (v ulici Okruzni bylo dle s¢itani RSD z roku 2010 sledovano 7200 vozidel za 24 hod
ve vSedni den v obou smérech, z toho cca 1000 nakladnich a 40 bezmotorovych, tj. jizdnich kol).

Jizné se taktéZ nachazi vychodo-zapadni komunikace sbérného charakteru (ul. Prazskd), z¢asti 11/129 a
11/347 a kfizovatka s ul. Okruzni. Spole¢né tyto komunikace tvofi jakysi severni obchvat centra mésta, v podstaté
severozapadni polokruh sbérnych komunikaci. V Useku do centra je zde evidovano 6800 vozidel za 24 hod v obou
smérech, z toho 420 tézkych vozidel a 150 jizdnich kol. Zminéna kfiZovatka je z pohledu bezpecnosti i plynulosti
velmi nebezpecna (14 nehod presné v jednom misté za 10 let) a pfipravuje se jeji prestavba do podoby okruzni
kfizovatky. Toto FeSeni ma znacnym zplsobem zlepsit dopravni situaci vtomto misté, avsak nesmi byt
opomenuty potreby chodcl (prechody jsou nutné na vsech ramenech kfiZzovatky). Zapadni smérem, kam
pokracuje 11/129, sméfuje pouze 2400 vozidel a z toho 250 tézkych a 35 cyklistd.

Jizné od komunikace je provozovan obchodni dim Penny market, ktery generuje dopravu v podstaté po
cely tyden.

Podél severni hrany vede ul. Blanicka, ktera je taktéz ve spravé kraje (evidovéana jako 111/12935) a za
Humpolcem pokracuje na lifice.

Vlastni feSené uzemi je z pohledu dopravy v podstaté jen zdrojovou oblasti (bydleni v ul. U Kastanu a Jificka), z
malé ¢asti i cilovou (zahradky v ul. U Kastanu, Vétrna, Zahradni).

2. Dostupnost uzemi
Dostupnost resené lokality z centra je cca 25 minut pésky (1,5 km), na kole je to cca 7 minut, autem asi 3 minuty.
Pro ch(izi a jizdu na kole je zdsadnim problémem bariéra podobé sbérné komunikace Na Kasarnach — Prazska
(11/347), z&asti pak mGze byt bariérou i reliéf mésta, avsak prevyseni v rdmci mésta nejsou nijak zasadni.

3. Prostupnost tizemi
Bariéry v soucasnosti tvofi zpravidla jen provoz na komunikacich (tj. spiSe se jedna o bariéry pro chodce a
cyklisty). Komunikace samotné sméfuji do vSech stran, takZze samy o sobé z principu bariérami nejsou. PloSnymi
Uzemnimi bariérami jsou vyrobni a skladové arealy pfi zapadé a jihozdpadé, jizné je to pak areal Penny a z¢asti i
Cihelsky rybnik (presto Ze je soucasné z pohledu dopravy i vyznamnym atraktorem v Gzemi).
Obecné je problémem povrch a sitky komunikaci predevsim v zahradkach, dale je zde problémem i podélny
sklon.

4. Pési doprava
Problematické je z pohledu chiize predevsim pifekonavani hlavni komunikace PraZzska - Na Kasarnach z celé
feSené lokality smér centrum mésta Humpolce. Ani pohyb v ulici Zahradni neni pro chodce prijemny, je zde

vevs

nebezpecny (z obecné nizkych intenzit vyplyva nizkd pravdépodobnost poctu vzajemnych interakci), ale pohyb je

zde spiSe neprijemny, nebot je zde chodec ponechavan v pozici Uc¢astnika bez odpovidajici infrastruktury.
Komunikace jsou vesmés mistni, s dovolenou rychlosti 50 km/h, bez opatreni zklidnéni dopravy. V urcitych
Usecich i kfizovatkach je komunikaéni prostor predimenzovan a spiSe se zde neusporddané parkuje, coz tvofi dalsi
bariéry predevsim pro bezpecny provoz chodcl. V tomto ohledu je tfeba najit plosna feseni pro celou feSenou
oblast.

5. Cyklisticka doprava
V Uzemi se nenachazi Zadna infrastruktura pro cyklisty, ani v podobé plosného zklidnéni dopravy. Z intenzit je
patrné, Ze ulici Prazska projizdi denné az 150 cyklist(, co? je intenzita, ktera dle normovych feseni zasluhuje
pozornost v podobé nutnosti feSeni odpovidajiciho opatieni pro cyklisty. Zklidnéné oblasti nevyzaduji vlastni
opatreni, obytné zény a zény 30 si vystaci se spoleénym provozem jizdnich kol s automobily.

6. Verejna doprava
Verejnou dopravou je Uzemi obslouzeno nejblizsimi zastavkami ,Humpolec, ICOM“ (budouci novy autobusovy
terminal) a , Jifice, rozvodna”, vzdalené 5-11 minut, resp. 10-17 minut chlize. Humpolec - autobusové nadrazi je
vzdaleno 15 minut chlize po ul. Okruzni.

7. Automobilova doprava v pohybu
Problémy s dopravou v GUzemi jsou nejvice ve zminéné kfizovatce Prazska x Okruzni x Zahradni, ve které je
problematické nastaveni prednosti v jizdé a prehlednost celého prostoru. V ndvrhu je tfeba se zaméfit na provoz
v ul. Zahradni a pak na mista napojeni jednotlivych ulic na ul. Zahradni — tato mista je tfeba zklidnit, stejné jako
celou ul. Zahradni. Pfipojenim nové obytné zény na severu Gzemi na ul. Blanicka vznika nové prisecna kfizovatka
s nevhodnymi parametry v podobé vzdjemné polohy jednotlivych ramen kfiZzovatky. Problematické je taktéz
usporadani vsech soucasnych mistnich komunikaci vzhledem k aktualnimu dopravnimu rezimu 50 km/h.

8. Automobilova doprava v klidu
Absenci parkovacich stani pro rezidenty Ize sledovat pouze u fadovych dom v ul. Jificka a pak az v ul. Na Skalce u
bytovych dom(. Jedna se spiSe o pocty jednotek, avSak problém je dan jednak poptavkou parkovat pfimo pred
svym domem a soucasné vlastnénim vice vozidel na jednu bytovou jednotku. Problém miiZe resit pfedevsim
pfeusporadani prostoru komunikace a Upravy dopravniho rezimu, které dovoli efektivnéji pracovat s
prerozdélenim prostoru ulic, tj. nabidne se vice parkovani v profilu ulice v zavislosti na bezpecnosti a plynulosti
dopravy (zfizeni zklidnénych zén).

NAVRH - doprava

4. Reseni dopravni infrastruktury

4.1 Podrobné reSeni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické reSeni
Uzemi je ¢lenéno, obsluhovano a souc¢asné ohrani¢eno komunikacemi sbérného charakteru: Prazskd — Na
Kasarnach a Blanickad, které jsou stabilizovany. Ulice / komunikace Zahradni je ve své poloze stabilizovana a

rozdéluje obé plochy fesenych US a zaroveri zajistuje jejich obsluhu, resp. pfistup.

Uzemni plan vymezuje jako US2 zahradky jizné od ul. U Kastanu a jako US3 zahradky zapadné od ul. Zahradni,
avsak celkové fesené Gzemi je vymezeno od ul. Jifickd a U Kastanu (véetné) aZ k pozemkdm arealu strojiren.



Soucasné prostorové feseni pristupovych komunikaci v ramci fe$eného Uzemi US2 se navrhuje ponechat
stavajici, pouze na severni a vychodni strané se navrhuje propojeni s ul. U Kastanu. Vsechny komunikace jsou
urceny pro spolecny provoz vozidel i chodcl. Pro ucely studie se pojmenovavaji jako ULICE 1,2 a 3.

Soucasné prostorové fedeni piistupovych komunikaci v ramci feeného Gzemi US3 se navrhuje ponechat
stavajici, pouze soucasna severojizni propojka (dnes Zahradni) a Vétrna Il se navrhuje drobné rozsifit a propojit
do ULICE 1, aby mohla byt v budoucnu zajisténa alespon zakladni dopravni obsluha motorovou dopravou.
Vsechny komunikace jsou urceny pro spolecny provoz vozidel i chodcl kromé ul. Vétrna lll, ktera bude slouzit
pouze pésimu a cyklistickému pristupu k zahrddkdm — tato ulicka bude ponechdna s travnatym povrchem
(motorova vozidla maji k pozemklm zajistén pfijezd z ul. Vétrna Il).

Mimo Fegend tzemi US2 a US3 se navrhuji nové komunikace, jmenovité prodlouzeni vychodozapadni
Vétrné |, severné a zaroven paralelné s ni ULICE 4 a 5 s naméstickem, dale pak severojizni ULICE 6, ktera
propojuje ul. Prazska s ul. Blanickd. Na ni se pfipojuje kratkd ULICE 7. V rdmci celkového reSeni se dale navrhuji
stavebni Upravy ulic U Kastanu a Jifickd (severovychodné od US2).

4.2 Podrobné feseni spadovosti a predpokladanych cilli pési, cyklistické a automobilové dopravy

Zakladnim pozadavkem na prostorové usporadani komunikaci Prazskd, Na Kasarndch, Blanicka a Zahradni je min.
3,25 m na kazdy jizdni pruh (provoz BUS, integrovaného zachranného systému, svozu odpadd, provoz nakladnich
vozidel). Ostatni obsluzné (vnitfni) komunikace budou slouZit pouze pro mistni obsluhu obytnych domu a
zahradek, tj. je Zadouci fesit je jako zklidnéné. Bézné Sitky zklidnénych komunikaci se pak mohou sniZovat v
zavislosti na ocekavanych realnych intenzitach, dopravnim rezimu a samoziejmé zachovani prostupnosti pro
vozidla svozu odpad( a predevsim integrovaného zachranného systému. Snahou navrhu je minimalizovat slepé
useky s tocnami.

Dle charakteru, resp. Sitkového usporadani Ize z dopravniho hlediska definovat fesSeni jednotlivych oblasti takto:
- OBYTNA ZONA 1: JiFickd

- OBYTNA ZONA 2: soucasné zahradky vychodné od ul. Zahradni (US2)

- OBYTNA ZONA 3: soucasné zahradky zapadné od ul. Zahradni (US3)

- OBYTNA ZONA 4: nova / severni oblast mezi ul. Blanickd a Vétrna

- ZONA 30: U Kastanu / Manesova / Na Skalce

Ulice Zahradni je ze z6n vyclenéna, jeji zklidnéni bude provedeno jako liniové ¢i pouze s bodovymi prvky
zklidnéni predevsim pro zajisténi rozhledl v kfizovatkach s ostatnimi obsluznymi komunikacemi feSeného tuzemi.

Sitka b&7né vozovkové ¢asti komunikace v dopravnim rezimu zény 30 &ini 5,0m, v ptipadé obytné zény
¢ini zakladni Sitka komunikacniho prostoru min. 3,5 m, navazuje vsak jesté prostor pobytovy, jehoZ soucdsti jsou
dale plochy pro pobyt, zelen a parkovani.

Zklidnéné zény maiji vidy na vjezdu fyzicka opatfeni zajistujici redlné snizeni rychlosti jizdy a soucasné se
jedna o prvek, ktery obsahuje feseni pro chodce (do zény 30 navazuje vidy alespon jednostranny samostatny
chodnik, obytna zéna navazuje spolecnym sdilenym prostorem v jedné Grovni).

KFizovatky v zoné 30 jsou feSeny jako zvySené ktizovatkové plochy, které téz umoznuji bezbariérové
prechdazeni v jedné Urovni. V rdmci obytnych zén se v kfizovatkach pracuje pouze se zménou struktury povrchu.
Vsechna vnitfni kfizeni jsou feSena s prednosti zprava.

Uzké komunikace v ramci US2 (ULICE 1,2, a 3) jsou Feeny v jedné Grovni. Jednosmérna je ULICE 3 (od
Jifické k jihu) a ¢ast ULICE 2 (smér do ul. U Kastanu). V ulickach, které nyni slouzi jako ptistup do zahradek, se
navrhuje v Usecich s jednosmérnym provozem vymezit mista pro stani, coz bude mozné az se stavebnimi
Upravami v podobé zpevnéni povrchi a realizace novych propojeni do ul. U Kastanu. Jednosmérnost je zde vidy
koncipovana ve sméru podélného spadu z dlvodu zimni Udrzby i mozZnosti bezkolizniho prajezdu.

Nyni nejuz$i nezpevnéna Gzka komunikace ve vychodo-zdpadnim sméru v ramci US3 z{stava fedena
pouze pro chodce (dnesni prostfedni travnatda cesta — Vétrna lll). Vétrna Il je navrzena jako jednosmérna obytna
zéna (smér zapad), stejné jako severo-jizni Usek ul. ULICE 1 (smér jih). Jednosmérnost je zde vZidy koncipovana ve
sméru podélného spadu z dlivodu zimni udrzby i mozZnosti bezkolizniho prijezdu. Nové namésticko v obytné
z6né 4 je propojeno se soucasnou ul. Vétrna I. chodnikem v zeleném péasu (PARK 2).

Obytna zéna 1 v ul. Jificka je navrZena s ponechanim moznosti parkovat druhé auto pfimo pred domem,
takto je totiz pouzivan nynéjsi chodnik, ktery tak pozbyva smyslu. Provoz vsech ucastnik( se zde odehrava
spole¢né ve vozovce a navrh tento stav potvrzuje i navrhovanym stavebnim usporadanim v reZimu obytné zény v
jedné darovni. Vyhledové je mozné zasadnim zplsobem dotvofit prostor komunikace i o pobytovy prostor,
prestoZe se nebude ubirat z potieb pro prijezd ¢i parkovani. Nové navrieny dopravni rezim umoznuje lépe
hospodafit s prostorem, ktery jednak dopravné zklidriuje a jednak preusporadava i ve prospéch jiného vyuziti
(obytna ulice pro hry déti a pobyt). Ulice U Kastanu je navrZena jako zéna 30 a jako dulezZité se v budoucnu jevi
propojeni do celku s ulicemi Mdnesova a Na Skalce.

Intenzity automobilové dopravy se vzhledem k individualnimu bydleni ocekavaji ve vsech komunikacich
max. 100 vozidel za 24 hodin obousmérné v celé zapadni ¢asti od ul. Zahradni, v ulici U Kastanu a Jiticka lze
ocekavat max. 200 za 24 hod v profilu na vyjezdu a vjezdu do oblasti.

5. Re3eni technické infrastruktury
Uprava infrastruktury je zakladni predpoklad rozvoje Gzemi, v tomto stupni je zpracovano koncepéné.

Pro feseni destovych vod z novych ulic je navrzen poldr na stavajicimi garazemi, ptipadné budou vody
likvidovany lokdlné v pfilehlych ozelenénych plochach. Infrastruktura bude prednostné osazovdna v ulicich. Misté
malych ulicek bude pfipadné nutné zasahnout i do soukromych pozemkd.

Osazeni stromU v nékterych ¢astech vychazi z polohy stavajici infrastruktury — Jificka. V nékterych c¢astech
pfi nejednotné trati vedeni siti jsou aleje v konfliktu — ¢ast Zahradni, U Kastanu — je nutné chapat jako prostorové
feSeni a vizi pfi pfedpokladané rekonstrukci siti.

6. Zavéry a doporuceni

US2, 3 je zajimava lokalita a jeji transformace ve stdvajicich vlastnickych vztazich je za urcitych podminek mozna.
Kvalita bydleni souvisi s feSenim dopravniho pretiZzeni Zahradni ulice. Rozvoj je mozZné realizovat jen za
predpokladu posileni a dofeseni infrastruktury.

5.6.2017
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Identita zahradkarské kolonie U KaStanu a jeji vyznam pro mistni

FAKULTA SOCIALNICH VED obyvatele
Univerzita Karlova v Praze

Béhem tydenniho terénniho vyzkumu v lokalité zahradkarské kolonie U KaStanu jsme se majitelt

zdejSich parcel dotazovali, jakou identitu podle nich tato kolonie ma, tedy ¢im je typicka a co pro mistni

, ;v , . v obyvatele znamena. V této ¢asti prizkumu jsme vyuzili metodu péti slov, pti které respondenti vybranou
ZahradkarSka kOIOnle U KaStanu oblast popisuji péti slovy, kterymi zachycuji, jaky vyznam pro n¢ dana lokalita ma. Na niZe vyobrazeném
shluku slov mtzete vidét konkrétni oznaceni zahradkaiské kolonie, které mistni pouzili a jejich velikost v

Socialné-antropologicky vyzkum, 10.-17. 2. 2017 tomto schématu je urcena Cetnosti jejich vyskytu v provedenych rozhovorech. Vzhledem ke specifikim

dané lokality, jsou nckteré vysledky této metody pomérné ocekavatelné, mistni vSak oblasti pfipisuji i

Petr Haas, Zuzana Roztocilova
nckteré méné ocekavané vyznamy.

Rusna silnice

Vé&k konzultanti vyzkumu ﬁ g ;KE K !,’: dn d ’
Odpocinkova

Krdsny vyhled Poviddni se sousedy Srdecni zalezitost

Zahradniceni
Blizka Cas s rodinou

Zahradky jako blizké misto odpocinku a klidu
0-20 21-35 36-50 51-65 66-85

Zahradky v kolonii U Kastanu slouzi mistnim zahradkaiim piedevsim jako jakasi zéna klidu a
Zahradkafi a majitelé parcel v kolonii U Ka$tanu odpocinku a tento vyznam dle o¢ekavani ptipsala kolonii vétSina dotazovanych respondentd. Zahradky
mistni povazuji za misto iniku z reality panelovych sidlist’, kde se mohou oprostit od svych kazdodennich

problémil a kochat se mistni zeleni.

Chozeni na zahrddku je pro mé takovej unik z paneldaku do zony klidu, kde mam uplnou svobodu a relax,

Z 65 dichodkyné



Diky zahrdadce mame kam vypadnout z bytu a travime tam viastné vétsinu léta, M_80 dichodce
Na zahrddku chodim odpocivat, Z__60 _turistka
Misto pro zahradniceni a chov zvirat

Tietim nejcastéjSim slovem popisujicim identitu této kolonie bylo slovo zahradnifeni, coz je
vzhledem k charakteru této oblasti naprosto odpovidajici. Velka ¢ast z dotazovanych majitelt zdejSich
parcel, vyuziva svou zahradku pro péstovani vseho od zeleniny, ovoce az po okrasné kvétiny. Cast
respondentli také parcely vyuzivd pro chov hospodaiskych (zejména kralici), ale i domacich zvifat

(papousci, psi, kocky).
Mame tam jablka a jahody a do budoucna bychom tam chteli postavit sklenik, Z_35 novousedlice
Driv jsem tam méla plno zvirat, ale ted uz tam mam jenom zeleninu, Z_60 _turistka
Hezké misto s krasnym vyhledem
Tento v rozhovorech ¢asto se vyskytujici popis odkazuje ke spokojenosti mistnich obyvatel s estetickou
strankou oblasti. Kolonie U Kastanu se vétsin€ lidé v souc¢asné podob¢ libi a svym postojem Casto vyjadiuji hrdost

nad tim, jak si svou kolonii udrzuji v poradku.

Myslim, zZe by se zahradky mély zachovat, protoze takhle velky a hezky prostor uz tady nikdo znova neudeéld, M_80

duchodce

Zahradky jako misto setkavani

Podle nékterych respondenti, zahradky slouzi i jako misto setkdvani. V této souvislosti se v
rozhovorech objevuji dvé pojeti zahradek jako mist setkdvani, a to jako misto setkdvani a hovorli se

sousedy, anebo jako misto traveni spolecného volného Casu s rodinou.
Na zahrdadku chodime s rodinou hlavné v lété a opékame tam buity, Z_60 babicka
Na zahrddce travime hodné casu s vaukem, M_50 biolog

Negativni aspekt

V nékolika rozhovorech se také objevil jeden negativni aspekt, a tim je silnice vedouci pfimo mezi

zahradkami, kterou mistni fidi¢i hojné€ vyuzivaji. Ta sebou ptinasi vétsi nebezpeci, ale také zvySeny hluk,

jelikoz se jedna o starsi panelovou silnici, po které auta jezdi pomérné rychle.

Zptsob dopravy do kolonie

Od majitelt zahradek jsme se mimo jiné také snazili zjistit, jakym zplsobem se ke své zahradce

dostavaji. Prizkum pftinesl nasledujici vysledky:

na kole
10%

jen autem
105

jen pésky
40%

autem i péiky

Z grafu lze vycist, Ze se zahradkafti do kolonie nejcastéji dostavaji kombinaci auto/pésky a jen pesky (obé 40%).

Zbylych dvacet procent je rovnomérné rozd€lenu mezi jizdu na kole a cestovani autem.

Oblibena mista a zity prostor

Z naseho vyzkumu vyplyva, ze drtiva vétSina zahradkait v ndmi zkoumané oblasti nechodi jinam
nez na svou zahradku. To je dano zejména tim, Ze se v lokalit¢ zahradek nenachazi zadné misto, které by
mistni povazovali jejich oblibené nebo néjak jinak vyznamné. Jedinym dal$im oblibenym prvkem kolonie

jsou dle respondentl kontejnery na bioodpad, které mistni hojné vyuzivaji.



kontejnery na bioodpad

mazahradka

Problematickd mista a nedostatky

Ptestoze respondenti hodnoti zahradkarskou kolonii velmi pozitivng, setkdvaji se hned s né€kolika
problémy. Mezi nejvyznamnéjsi patii problematika dopravy a infrastruktury v misté kolonie. Déle pak

mistni zahradkare trapi problémy s vodoméry a nepotadek od ostatnich lidi v kolonii a fadovych domech.

Neudrzované cesty

Zahradkare trapi predevSim neupravované cesty, a to konkrétn€ ob& ulice Vétrné vedouci z ulice
Zahradni a dale vedlej$i ulice Zahradni. Hlavnim problémem je, Ze jsou velmi tzké a nejsou vyasfaltované.
Mistnim vadi, ze v desti jsou cesty zablacené, v zim¢ obtiznéji dostupné a v obou ulicich je problém s
vyjizdénim aut, ktera musi couvat do velmi frekventované silnice v ulici Zahradni, jelikoz jsou cesty pftili$

uzké.

Je potreba upravit cestu k zahradce, Spatné se tam projizdi v desti a snehu a je tam pak hodné

blata, PH 60 Z turistka

Ulice Zahradni

S tim se poji dalsi problém, kterym je ulice Zahradni. Dle mistnich je tato ulice, kterd rozdéluje
zahradkatskou kolonii na dvé €asti, a je tedy pfimo v centru kolonie, az pfili§ hlu¢na. Je to zpiisobeno
predevsim velkou frekventovanosti zpisobenou nakladnimi vozy piijizdéjicimi do mésta. Silnice, ale neni,
dle mistnich, uzptsobena na takovy provoz. Dle jejich ndzoru je jeji povrch ptili§ hluény a je pro n¢ také
velmi nebezpecné couvani do velkého provozu pfi odjizdeéni z parcely. Dal§im nebezpe¢nym mistem je
pro majitele parcel kiizovatka u Penny Marketu, kde by chtéli mitt kruhovy objezd. Jako dalsi problémy

majitelé zahradek zminili parkovani v okoli zahradek, které je omezeno kvili iizkym ulicim.

Ulice zahradni je panelova a zalita asfaltem a je hodné frekventovand, takze z ni jde dost hluku, to je

problém hlavné pro ty, co maji zahradku okolo no, PH_55 7 bézkati

No my jak vyjizdime tady z ulice, tak je to tam hrozné nebezpecny, to ja uz ani s détmi nejezdim radsi, tam

ty auta jezdi rychle a je tam blbé videt,PH 35 Z novousedlici

Je tam hodné hluk, jsem si myslela, Ze tam budeme odpocivat a ono se to moc nedda, mozna kdybychom

tam vysadili néjaky strom, PH_35 Z novousedlici

Jo to je trochu problém s parkovanim v ulici, ZR_45 M pracujici



Voda a elektrina

Mnoho zahradkaih projevilo nespokojenost s vyictovanim za vodu, které se mnohdy zpracovava
pro nékolik parcel najednou. Prestoze kazdy majitel parcely ma na zahradce svij vodomér, vodu musi
platit dohromady napftiklad deset majitelii. Zodpovédnost ma ale jeden, ktery musi od ostatnich penize
vybrat a fakturu zaplatit. Déle je problematické pouzivani vody v zimé¢, které neni majitelim umoznéno
tak, jak by pottebovali. Ideédlni také neni zavadéni elektiiny do parcel, kterd jesté elektfinu nemaji. Dle

slov jedné majitelky parcel je zavadéni elektfiny velmi nakladné.

To se nas tak uplné netykd, ale vim, Ze sousedi maji vodomeér asi na deset lidi a musi to platit dohromady.
Je to napsany na pani R. a ta to pak musi vybirat ty penize od ostatnich. To je problém, Ze jo, pak se s ni

hadaj, ze tenhle pouzil jen trochu vody a nechtéj zaplatit, PH 50 M biolog

Neporadek

Dalsim negativem je pro zahradkare neporddek sousedli v oblasti, at’ uz to jsou neudrzované
zahradky ¢i psi exkrementy. Par zahradkart si stézovalo na konkrétniho souseda, ktery je dle jejich
vypravéni velmi hluény a sprosty a dokonce napadl jednoho z majitelti okolni parcely. Také se objevila

kritika architektury nové zastavby za kolonii.

No my tam mame takovyho souseda, co si porad vyhrava radio nahlas. Napadl pana V., je hnusny a sprosty
na lidi a rusi vsechny okolo. Stézovali jsme si na Vyboru a na Policii, ale oni, Ze s tim nic nezmiizou,

PH 60 Z turistka

No ty psi exkrementy no, ty nam hodné vadi od toho venceni psu tam, ZR 35 M Rodice

Budoucnost kolonie

Z vyzkumu vyplyva, Ze mezi lidmi nepanuje jednozna¢ny nazor ohledné budoucnosti kolonie. Je
zde nepatrny rozdil mezi majiteli, ktefi si chtéji ponechat parcelu jako zahradku a mezi majiteli, kteti by
uvitali moznost vystavby rodinného domu, at’ uz z divodu zhodnoceni parcely ¢i usazeni na pozemku
nastalo. Vystavba domt bude tedy nejspiSe pfedmétem diskuze v budoucnu, jelikozZ mnoho starousedlikti
planuje predat svoji zahradku svym détem ¢i vnoucatiim, kteti ji, dle jejich slov, nejspiSe prodaji ¢i si na

ni budou chtit postavit dim.

m wstavba domd  ® zachovat zahradky

Budoucnost parcely

nema plan
prenechat d éem
pronajmout parcelu
prodat parcelu
zachovat zahradku

postavit dim

odkoupit sousedni parcelu fy

Na rozdil od vize pro celou zahradkatskou kolonii, ve které se mistni vyjadiuji spiSe

obecné a jsou striktné rozdéleni na dvé témét stejné velké skupiny, jsou plany s jejich vlastni zahradkou

24

parcely se nejcastéji vyskytovalo, ze si zahradku chtéji ponechat tak jak je. Zajimavé je, Ze tento nazor



panoval 1 mezi lidmi, kterym jinak vystavba v kolonii vliibec nevadi.

At si tady kazdy stavi, co chce, hlavné kdyz to nebude u mé, M_45 pracujici.

VEtsi Cast, zejména starSich zahradkara, planuje prenechat pozemek détem ¢1 vnoucatiim, az na
praci nebudou stacit. Z vypovédich vime, Ze tato budouci generace majitelti zahradek bude velmi
pravdépodobné mnohem ochotnéjsi své pozemky prodat, jelikoZ se vétSina z nich zahradni¢eni nevénuje

a k zahrddce nemaji tak silny vztah.

Néco tam jesté i péstuju, ale az uz na to nebudu stacit, tak to necham synum, M_71_dtchodce

Majitelti parcel, kteti chtéji na svych pozemcich vystavét rodinny diim je stejny pocet jako téch,
kteti planuji zahradku pfenechat svému potomstvu a v budoucnu bude tento trend pravdépodobné spise
narUstat. V souvislosti s tim je dal$i nejcastéji vyskytovanou vizi odkup sousednich parcel (kvili
zvétSeni pozemku pro stavbu) anebo v opa¢ném piipad€ prodej pozemku. Obé tyto vize jsou zastoupeny

ve stejné velkém mnozstvi rozhovort.

Kdyby bylo mozné stavet, tak bychom chtéli odkoupit i sousedni parcelu a postavit tu

dvojpodlazni domek, M_35 sportovec

Nekolikrat se v rozhovorech vyskytla 1 moznost parcelu pronajmout a néktefi mistni s parcelou

zadné plany do budoucna zatim nema.



	1_2_NAVRH_ORTOFOTO_1_2500.pdf
	1_2_NAVRH_ORTOFOTO_1_2500

	1_6_NAVRH_VLASTNICTVÍ_1_5000.pdf
	1_6_NAVRH_VLASTNICTVÍ_1_5000

	3_1_NAVRH US__CELEK_1_1000_varianta_A.pdf
	3_1_NAVRH US__CELEK_1_1000_varianta_A_809

	6_1_a_DETAIL_US2_ULICE2_3_1_200.pdf
	6_1_a_DETAIL_US2_ULICE2_3_1_200_840

	6_1_NAVRH US_DET_US 2_1_500.pdf
	6_1_NAVRH US_DET_US 2_1_500

	6_1_b_DETAIL_US2_PARK_3_1_200.pdf
	6_1_b_DETAIL_US2_PARK_3_1_200_838

	6_2_NAVRH US_DET_US 3_1_500.pdf
	6_2_NAVRH US_DET_US 3_1_500

	6_2_c_SCHEMA STRUKTURY ZÁSTAVBY V US 3.pdf
	6_2_c_SCHEMA STRUKTURY ZÁSTAVBY V US 3_832

	6_2_b_REZY A POHLEDY, SCHEMA ZÁSTAVBY US 3.pdf
	6_2_b_REZY A POHLEDY, SCHEMA ZÁSTAVBY US 3_831

	6_2_a_DETAIL_US3_1_200.pdf
	6_2_a_DETAIL_US3_1_200_830

	6_3_NAVRH US_DET_NOVÁ ZÁSTAVBA_1_500.pdf
	6_3_NAVRH US_DET_NOVÁ ZÁSTAVBA_1_500

	6_3_c_NAVRH US_DET_ NOVÁ ULICE PARKEM_BLANICKÁ_1_200.pdf
	6_3_c_NAVRH US_DET_ NOVÁ ULICE PARKEM_BLANICKÁ_1_200_826

	6_3_b_NAVRH US_ DET_ NOVÁ ULICE VILOVÁ_1_200.pdf
	6_3_b_NAVRH US_ DET_ NOVÁ ULICE VILOVÁ_1_200_824

	
	6_3_a_NAVRH US_DET_NOVÁ ZÁSTAVBA_NÁMÌSTÍ_1_200_820

	
	6_4_NAVRH US_DET_JIØICKÁ _1_500

	6_4_c_MISTO_SETKANI_MS_2_1_200.pdf
	6_4_c_MISTO_SETKANI_MS_2_1_200_846

	6_4_b_MISTO_SETKANI_MS1_1_200.pdf
	6_4_b_MISTO_SETKANI_MS1_1_200_842

	
	6_4_a_PROFILY_ JIØICKA_1_200_844

	9_NAVRH_SCHÉMA UCELENÝCH ETAP_1_1500.pdf
	9_NAVRH_SCHÉMA UCELENÝCH ETAP_1_1500




