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Misto
Res$ené Gzemi se nachazi v severni okrajové &asti Humpolce, sttedem prochazi
ulice Luzicka pokracujici dale na Svétlice a Budikov. Stavajici zastavba ve

vychodni ¢asti (,U Zavodisté®) je ze severu obklopena volnou krajinou, ktera
vstupuje do mésta. Pstruzny potok, ktery propojuje rybniky ve mésté, zde
ziskava pfirodni charakter s meandry a vzrostlymi stromy na bfezich. Jeho okoli
s nivnimi loukami je bohaté rekrea¢né vyuzivano diky cyklostezce vedouci

k nedalekému rybniku Hadina. V t&sné blizkosti leZi areal dostihového zavodisté
Podkova. Zapadni ¢ast izemi (,Spojovaci®) je neuspofadana s roztfisténou
strukturou, ve které se nachazi nékolik rodinnych domd, pramyslové arealy

a domov pro seniory. V této ¢asti je potok vedeny v uméle upraveném koryté, ale

historické mapy dokazuji, ze zde byl dfive také obklopeny nivni loukou.

Urbanismus

Lokalita U Zavodisté

Zastavitelné plochy navazuji na zastavbu stavajicich rodinnych domu v ulici
Arbesova. Parcelace, umisténi domu a vefejnych prostranstvi je limitovano
vedenim kanalizacnich stok, které kvdli velké dimenzi, neni mozné prelozit.
Pfijezd do uzemi je v prodlouzeni ulice Lu¢ni, navrhli jsme jeden stavebni blok
obklopeny okruzni ulici. V navaznosti na zahrady stavajicich doma je navrzen

zeleny placek se stromy.

Vychodni €ast je propojena s LuZickou ulici novou komunikaci. Tato nova ulice
lemuje zadni ¢asti zahrad stavajicich domu, obslouzi dva nové navrzené domy u
ulice LuZicka a do budoucna nabizi mozZnost obslouzeni zadnich ¢asti zahrad
stavajicich domu a jejich potencialni vyuziti pro zastavbu. Soubézné s ulici je
vedena cyklostezka s aleji. Alej lemuje zastavbu a vytvaFi mékkou kfivku na

pfechodu mezi méstem a krajinou.

Lokalita Spojovaci

Zakladni osu nové uspofadaného uzemi tvofi propojeni ulice Litochleby a
LuZicka. Od ni za&ina pravidelny rastr ulic, které definuji stavebni bloky.
Navrzené parcely jsou malé a usporné. Diky umisténi domu v rohu parcely je i
mala zahrada dobfe vyuZzitelna. Zastavba rodinnych doma v jizni &asti pfiléhajici
k prdmyslovym arealim je zavisla na zméné uzemniho planu, protoze

predpoklada zruSeni sbérného dvora.
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Podél ulice Luzicka je ponechan prostor pro vétsi zastavbu pro obchod, sluzby,
skladovani, vyrobu apod. Tyto arealy maji v zadni ¢asti vymezenou
nezastavitelnou ¢ast, ktera by méla byt ponechana co nejvice pfirodni kvli
blizkosti Pstruzného potoka. Historicky zde byla nivni louka, ktera kvuli
nesetrnym terénnim Upravam zmizela. Vétsi domy pro obchod a sluzby jsou také

umistény u vjezdu do obytné zastavby z ulice Luzicka.

Vefejna prostranstvi

Lokalita Spojovaci je navrzena jako obytna zéna, kde auta nemaji pfednost pred
chodci, ale vSichni se pohybuji na jedné urovni. Domy maji pfedzahrady, které
jsou soucasti vefejného prostranstvi. Pfedzahrady jsou prostfidany se
zadlazdénymi pruhy pro stani automobiltl. Nékteré pfedzahrady jsou rozsifeny
smérem do vozovky a tak vytvareji vyhybny pro automobily. Hlavni spojnice ulice
Litochleby a Luzicka ma ve svém stfedu zeleny pas osazeny stromy s retenénim
korytem uprostfed. V sou€asnosti se zde také nachazi koryto, do kterého je
svedena destova kanalizace. Tuhle funkci zachovavame, ale vytvafime z ného
atraktivni prvek, ktery oZivuje vefejné prostranstvi. Ulice Luzicka je rozSifena o

chodnik se stromoradim, tak aby nebyla pouze pritahem méstem.

Lokalita U Zavodisté je také samostatna obytna zéna. Pfijezd od ulice Luéni je
lemovan stromoradim z jasan(, které odclonuji parkovisté pro navstévniky
dostih(. Kvlli nevhodné umisténé kanalizaci jsme navrhli dva travnaté placky
osazené stromy, doplnéné lavickami. Spojnice s Luzickou je také soucasti obytné

zbny, pod stromy jsou prostiidany zadldzdéné vyhybny a parkovaci mista.

Krajina

Cilem je propojeni okolni zastavby s volnou krajinou. Alej podél navrhované
cyklostezky je pfirozenym prechodem okraje sidla a volné krajiny. Navrh vyuziva
potencialu Pstruzného potoka k prochazkoveé trase podél jeho toku a dale
rekreacné vyuzivanymi loukami. Stavajici porosty podél vodniho toku jsou
doplnény rozvolnénymi vysadbami stromU a vétSich solitérnich kefd,
charakterové odpovidajici okolni krajiné. Druhové jsou zastoupeny dieviny dubu
letniho, jasanu ztepilého, javoru klen, bfizy bélokoré, lipy srdcité, topolu erného,
vrby jivy, tfeSné ptaci, stfemchy obecné, olSe. Pro pohledovy kontakt s vodou by
bfehy potoka mély byt udrzovany pravidelnym kosenim. Na vybranych mistech je

pfizplisobenim terénu umoznén pohodiny pfistup k vodeé.
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Uli€éni ¢ara

Resené uzemi je ¢lenéno na zastavitelné Gzemi blok(l a nezastavitelné tzemi vefejnych
prostranstvi. Jednotlivé bloky zastavitelného Uzemi jsou vymezeny hranici bloku, kterou pfevazné
tvofi uliéni ¢ara. Uliéni ¢ara je rozhrani vymezujici Uzemi zastavitelné od nezastavitelnych vefejnych

prostranstvi.

Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice, trZisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi
prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na

vlastnictvi k tomuto prostoru.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara je rozhrani vymezujici podminky zastavéni v ramci bloku a urcujici pro kazdy blok
neprekrocitelnou hranici zastavéni; v souladu se zpusobem zastavéni izemi bloku se rozliSuje
stavebni ¢ara:

* uzaviena, jiz se rozumi v celé své délce souvisle a UpIné zastavéné rozhrani zastavitelného
uzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba v§ak nesmi nikde ustupovat,

* oteviena, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného

uzemi bloku a vefejného prostranstvi, jehoZ zastavba v8ak nesmi nikde ustupovat,

* volna, jiz se rozumi v celé své délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi

bloku a vefejného prostranstvi, jehoz zastavba smi libovolné ustupovat.

uzavrena stavebni ¢ara

= === oteviena stavebni ¢ara

"""""" volna stavebni ¢ara

Vyska fimsy

U kazdé uli¢ni ¢ary je v situaci uveden maximalni pfipustny pocet nadzemnich podlazi staveb, spolu
s maximalni vySkou korunni fimsy od stavajici urovné terénu (obycejné chodniku). Maximalni
dovolena vyska musi byt dodrzena po celé délce stavby k pfilehlé stavebni ¢are.

Pocet nadzemnich podlaZi je uveden ve formatu "x + y", pfi€emz hodnota "x" stanovi pocet uplnych
podlazi definovanych stavebni ¢arou a hodnota "y" znamena ustoupené podlazi ¢i podkrovi.

V pfipadé vloZeni galerie, resp. mezipatra bude tato galerie zapoc¢tena do souctu podlazi bez ohledu
na normové hodnoty podchozi vySky stropu.

Pokud neni uvedena hodnota "y", tak se oznacenim "x" rozumi maximalni po¢et nadzemnich podlazi,
které jsou zakonéeny bud plochou stfechou nebo mirné Sikmou stfechou do sklonu do 30° nebo
Sikmou stfechou o sklonu 30° — 45° vzdy bez obytného podkrovi a o maximalni vySce hfebene do

4 m od korunni fimsy.

Pokud je na vykrese uvedena hodnota "y", od bodu nad korunni fimsou je mozné stavét stfechu
Sikmou (o sklonu 30° — 45°) mirné Sikmou do sklonu 30° nebo plochou. VySka hfebene Sikmé
stfechy od korunni fimsy mize sahat do vy$e 6 m. Na plochou stfechu je mozné vystavét jedno
ustoupené podlazi, které musi mit minimalni odstup od roviny stavebni ¢ary z uliéni strany domu

3,0 m a vySku nad korunni fimsu maximalné 3,5 m.

Pokud je stavba natoCena Stitem k vefejnému prostranstvi, rozumi se vy$kou fimsy vyssi okapova
hrana Sikmé stfechy. Pokud se stavba nachazi v situaci, kdy se dotyka na protilehlych stranach dvou
komunikaci, jeZ jsou na jinych vySkovych urovnich, je stanoveno pasmo Sife 5 m od stavebni ¢ary do

hloubky pozemku ve kterém se musi dodrzet pfislusné vyskové omezeni dané touto ¢arou.

V pfipadé zmény vyskové urovné na stejné uli¢ni ¢are je zakreslena pfechodova znacka a zapsana

jina vySkova droveri.

Hlavni fimsa
Hlavni fimsa je vystupuijici vodorovny prvek oddélujici obvodovou zed stavby od stfechy. Neni-li

tento prvek pouzit, rozumi se hlavni fimsou prunik vnéjSiho lice obvodové stény a stfechy.
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"Zakladnim poznatkem z vypovédi a naslednych asociaci tykajici se lokality

v ul. Luzicka je to, Ze neni pojimana jako celek. Vypovédi konzultantt se lisily
podle toho, u jaké ¢asti lokality osloveny Zije &i pracuje, pficemz je to pravé ul.
Luzicka, ktera je jakousi délici linii téchto dvou ¢asti. Lokalita byla tak délena na
zapadni ,prumyslovou” a vychodni ,relaxaéni“ ¢ast, coz se odrazelo v tom, jaké
pridomky byly dané &asti pfisuzovany. V nize vlozené grafice jsou Cervené
oznaceny negativni asociace, zelené zase ty pozitivni. Neni tézké odhadnout,
které patfi jaké Casti lokality — se zapadni ¢asti se povétSinou pojila zaporna
hodnoceni, s vychodni naopak ta kladna."

Piiroda / Zeleiu
Periferie / Zbytek Klid / Tichounké
Odpo¢inek / Relax / Rekreéni zona / Piijemné

Chaos / Neumvnanf / Nesomudé / RoztFisténé / NeutéSené
PEkNE  gieska / Cyklostezka
Zchatralé / Zanedbané

"Nejpocetnéji byl zastoupen odkaz na relaxacni a rekreaéni potencial vychodni
Casti od ul. Luzické. Dale se umistily poznamky o vnimaném chaosu v zapadni
¢asti, nasledovana zminkou o jeji perifernosti v tom negativnim slova smyslu

a jeji zanedbanosti. Naopak s vychodni ¢asti se asto v myslich lidi poji stezka
k Hadiné a pfiroda a dale klid a péknost tohoto uzemi. Tyto vlastnosti vychodni
¢asti podle nékterych konzultantd maji velmi pozitivni vliv na vzajemny vztah
Humpoleckych. Tato ,relaxacni“ ¢ast tak podle nékterych funguje jako jakysi
stmelovaci prvek obyvatel Humpolce, kde si lidé nejsou navzajem lhostejni. "
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Lokalita u ul. Luzicka jako cesta k pfirodé

Lokalita u ul. Luzicka je jakymsi ,nutnym zlem®, kterym je tfeba projit, aby se lidé
dostali do tolik oblibené pfFirody obklopené zeleni, ktera se vyskytuje v blizkosti
této lokality. Je vSak nutné podotknout, Ze tento typ map se objevoval pouze

u obyvatel, ktefi ziji v blizkosti pravé zapadni tedy ,pramyslové“ ¢asti lokality.

Vnimani vnitini struktury Gzemi

Vnitfni struktura lokality v ul. Luzicka je vnimana roztfisténé. Vnimaji ji jako
velmi nesourodou a nehezkou &ast, ktera kvali umisténi firem, fabrik a existenci
k ni¢emu vyuZivanych soukromych ploch nestoji za navstévu.

Oblibena mista v lokalité a zpusoby jejich vyuziti

Mezi nejoblibenéjsi mista v lokalité u ul. Luzicka jasné patfi ta, ktera jsou
obklopena zeleni. Prvnim je (cyklo)stezka okolo rybniku Hadina a jeji okoli ve
vychodni ¢asti. Pravé citovany konzultant mezi sva oblibena mista zaradil

i stromy ve vychodni ¢asti smérem k Hadiné&. DalSi oblibenym mistem je rybnik,
ktery je nazyvany jako Trnka¢€, v zapadni Casti lokality smérem na sever.

Problematicka mista v lokalité

Naopak obecné problematicky je vnimana, zapadni oblast od ul. Spojovaci

k nové zastavbé domku v ul. Jana Jokla. Za problematicky je povazovan

i pfistup ze zapadni €asti lokality do té vychodni, kde se vyskytuje tolik
vyhledavana pfiroda. DalSim problematickym mistem je Pstruzny potok zvany
,Cerfiak" - kam stékaji splasky z &asti mésta. Problematicky vnimana je i oblast
trinacti parcel pro planovanou vystavbu rodinnych domki ve vychodni ¢asti
feSené lokality.

Vize obyvatel a uzivatelu lokality
Poslednim probiranym tématem jsou napady a nazory oslovenych na to, jakym
smérem by se podle nich lokalita méla ubirat:
1) Dokongéit stezku okolo Hadiny (a vyuzit prostor kolem
ni) a navazat na dalSi stezky okolo mésta
2) (Kdyby byla mozna) revitalizace zapadni ,,prdmyslové*
oblasti

ODUVODNENI

C.1
SOCIALNE ANTROPOLOGICKY
PRUZKUM RESENE LOKALITY

vynatky ze socialné antropologického prazkumu
feSené lokality:

Volné plochy v ul. Luzicka
v mentalnich mapach

Socialné-antropologicky vyzkum
10.-17. 2. 2017
Mgr. Michaela Mala
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l". "-"*‘:{1; k : ‘; -i :,_&A
6/ potok v krajinném parku Hadina 7/ potok a jeho mozné propojeni u pramyslového arealu u 8/ pohled na misto nové &tvrti a navrhované ulice s retenénim

soucasnych zahradek v ulici Spojovaci kanalem - od ulice Na Zavodi
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v rodinnych domech - navrh

l:l plochy bydleni -

v rodinnych domech - stav

plochy ob&anského vybaveni -
sport a télovychova - navrh

plochy smi$ené obytné - méstské -
navrh

plochy smiSené obytné - méstské - stav

plochy vyroby a skladovani - drobna a
femeslIna vyroba - navrh

l:l plochy vyroby a skladovani -
drobna a femeslina vyroba - stav

m plochy bydleni - v bytovych domech -
navrh

- plochy ob&anského vybaveni - stav

I:I plochy systému sidelni zelené

I:l plochy rekreace - zahradkarské kolonie
plochy smiSené nezastavéného Uzemi
plochy rekreace - pfirodniho charakteru
plochy vodni a vodohospodarské

0,4 koeficient zastavéni
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C.15
PRINCIP UZEMNIi STUDIE

1. pozemky k ¢lenéni 2. vefejna prostranstvi 3. Cista vyméra stavebnich pozemk
A 5% 500 m? verejné prostranstvi 2 000 m? A 5% 400 m?
B 20% 2 000 m? délitelné pozemky 8 000 m? B 20% 1600 m?
C 25% 2 500 m? 10 000 m? C 25% 2 000 m?
D 35% 3 500 m? D 35% 2 800 m?
E 15% 1 500 m? E 15% 1200 m?
100% 10 000 m? 100% 8 000 m?
1. 2. 3.
Kazdy vlastnik pozemku ma dany Aby Uzemi mohlo fungovat a vznikly Po vybudovani sité vefejnych
podil v Uzemi. S timto podilem plnohodnotné pozemky je nutné prostranstvi je kazdému vlastnikovi
vstupuje do procesu pfipravy uzemi vytvofit sit vefejnych prostranstvi. Ta pfidélena stavebni parcela. Jeji plocha
pro zastavbu. je tvofena ulicemi, které zajistuji nejen odpovida pocateénimu podilu, je vSak
nezbytny pfijezd k parcelam, ale také zmen3ena o pfislusnou ¢ast nové
misto pro vytvofeni pfedzahradky, vzniklych ulic.

prostor pro pobyt a také pési
prachody, které usnadnuji pohyb
v Uzemi.

Investice do uli¢ni sité by mély byt
rozdéleny ve stejném poméru, jako je
vlastnictvi pozemkau.
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C.16
ETAPIZACE A BILANCE

blok E
4480 m2

ETAPAL

18 466 m2 4 569 m2

doporuceni vyjmout ze
zastavitelného Uzemi

ETAPAL

6932 m2

2029 m2

blok G| f 7
~ 2240m2

I =/
ETAPAIl. ===
. /1337Tm2

blokH —
3247 m2 ]

LOKALITA SPOJOVACI LOKALITA U ZAVODISTE

etapa l. etapal l.

fesené dzemi 56 850 m? fesené uzemi 24 426 m?
vefejna prostranstvi 18 466 m? vefejna prostranstvi 6 932 m?
stavebni bloky RD 19 639 m? stavebni bloky RD 17 494 m?
stavebni bloky ostatni 18 745 m? stavebni bloky ostatni -
etapa Il. (vazana na zménu UP) etapa Il. (vdzana na zménu UP)

fesené tzemi 9 381 m? fesené uzemi 5755 m?
vefejna prostranstvi 2 557 m? verejna prostranstvi -
stavebni bloky RD 6 824 m? stavebni bloky RD 5755 m?
stavebni bloky ostatni - stavebni bloky ostatni -
celkem celkem

feSené uzemi 66 231 m? feSené uzemi 30 181 m?
vefejna prostranstvi 21023 m? vefejna prostranstvi 6 932 m?
stavebni bloky RD 26 463 m? stavebni bloky RD 23 249 m?

stavebni bloky ostatni 18 745 m? stavebni bloky ostatni -
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