VYJADRENI
K CENE NEMOVITE VECI

Cislo 19 * 2023 3433

| NEMOVITA VEC: poz. p. €.: 774158

Katastralni ddaje: Kraj Vysocina, okres Pelhiimov, obec Humpolec, k.4. Humpolec
Adresa nemovité véci: kat. izemi Humpolce, obec Humpolec

OBJEDNATEL: Mésto Humpolec

Adresa objednatele: Homi namésti 300, 396 22 Humpolec

Objednéavka ¢. OISM/131/2023/Km, C.j: MUHU/26011/2023/Km, Sp.zn.: 2850/2023

Vyjadieni obsahuje 7 stran véetné titulniho listu, dolozky a pfiloh.
Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni zlistava v archivu znalce




(S ]

[ZNALECKY UKOL ]

Vypracovat odbomé vyjadrem 0 cenach pozemku pro nakup od fyZIcke osoby
- podle platného cenového predpisu (cena administrativni) v den ocenéni
- stanoveni ceny v misté a case souboru nemovitych véci (cena obvykla)

J PREDMET CDBORNEHO WJ&DRENIH - B -

List viastnictvi &. 2635, obec Humpolec, k. (. Humpolec

- pozemek parc. €. 774/159 o vymére 10 m?

Vedeno u Katastralniho Gradu pro VysoCinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

Ocenéni je provedeno na zakladé objednavky ¢. OISM/131/2023/Km ze dne 15. 08. 2023,

C.j. : MUHU/26011/2023/Km, Sp. zn.: 2850/202
Objednatel Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 396 22 Humpolec, ICO 00248266, DIC CZ00248266

_________ _ |

[ PREHLED PODKLADU

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 2635 k.u. Humpolec (649325)
obec Humpolec (547999)

- izemni plan mésta Humpolec

- mistni Setfeni dne 17. 08. 2023*

* k tomuto datu je provedeno ocenéni

| VLASTNICKE UDAJE A SPECIFIKACE PREDMETU OCENENI ]

- LV €. 2635, k.u. Humpolec, obec Humpolec
vedeno u Katastralniho aradu pro Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

ODDIL A - vlastnici a jini opravnéni:

Vlastnické pravo Podil
Dubnova Iveta, U Kastanu 1439, 396 01 Humpolec
ODDIL B - nemovitosti:
POZEMKY:
- pozemek parc. ¢. 774/159 druh pozemku zahrada
STAVBY:
Na pozemku, ktery je predmétem odbomného vyjadreni neni Zadna stavba
Oddil B1 - jina prava
Bez zapisu
Oddil C — omezeni viastnického prava
Nejsou evidovany zadné zapisy
ODDIL D - jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné zapisy
Zpisob ochrany nemovitosti:
Neni
K DOKL}_MENTACE A SKUTECNO_§_T__ - - B ]
Dokumentace:

Soucasné vyuziti pozemki neodpovida pravnimu stavu uvedeném na LV ¢.2635

Skutecnost:

Pozemek, ktery je pfedmétem odbomého vyjadreni, se po jeho nabyti stane ostatni plochou s vyuzitim
ostatni komunikace (chodnik ve kterém je uloZzeno podzemni vedeni kabelu)



L)

CELKOVYPOPIS ]

Jedna se o soucast chodniku pfi verejné zpevnéné komunikaci (ulice U Kastanu)

jogsaw ]
1) Nakladové ocenéni (administrativni cena - cena zjisténa)
2) Odborné vyjadreni k obvykla cené v misté a Case

mCENEﬁi— B ] - - o

1) ADMINISTRATIVNI CENA
Pouzity cenovy predpis:
Zak. ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb a zak. €. 237/2020 Sb.
Vyhl. ¢. 441/2013 Sb.(ocefiovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl. ¢. 345/2015 Sb.,vyhl.
¢. 53/2016 Sb.,vyhl. ¢. 443/2016 Sb.,vyhl. ¢. 457/ 2017 Sb., 188/2019 Sb., a vyhl. ¢. 488/2020 Sb.,
vyhl. €. 424/2021 Sb., Vyhl. 337/2022 Sb.
S ucinnosti od 1.1. 2023

PREDMET OCENENI: ‘
SKUTECNE VYUZITI p.p.€.774/159 PO NABYTI POZEMKU:
1) ostatni komunikace §4 odst. 3
| STANOVE,NI' ADMINISTRATIVNI CENY
1) OSTATNI KOMUNIKACE §4 odst. 3
ZCU=2Cx|
Humpolec okr. Pelhfimov podle MLO 2022 10 741 obyvatel
Nepatii mezi mésta vyjmenovana v priloze €. 2
ZC,: Pril. €. 2, tab. 1, Vysocina (Pelhfimov) 652 K&/m?
§3b: ZC=2Cv x O1x 02x 03x Osx Osx Os
Pril.c. 2, tab.: 1
Oznaceni znaku | Nazev znaku Hodnota
koeficientu
04 Velikost obce
I Nad 5 000 obyvatel 0,85
0 Hospodarsko - spravni vyznam obce
I Obce nad 5 000 obyvatel 0,85
O3 Poloha obce
Vv Obec nad 5 000 obyvatel 1100
04 Technicka infrastruktura v obci
| V obci je vodovod, kanalizace, elektfina, plyn | 1,00
Os Dopravni obsluznost obce ]
Il Zeleznicni a autobusova zastavka 095 |
Os Obcanska vybavenost obce
l Kompletni vybavenost 1.00

ZC =652,00x 0,85 x0,85x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 447,52 K&/m?



| priloha €.3,

tabulka¢,5 S .
i | Rezidencni stavy

P, | Nézev znaku Cislo | Popis pasma : :;’;"ggg’;gf:;‘;; ;

1 ‘ Kategorie a charakter pozemnich | Il | Mistni komunikace -0,20

| komunikaci..... o o

"2 | Charakter a zastavénost tzemi | | Vkal. uzemi sidelni Cast obce 0,05

'3 | Povrchy | Zpevnény povrch* 0,00

4 | Vlivy ostatni neuvedené Il | Bez dalSich viivl 0,00
'5 | Komeréni vyuziti I Bez moznosti komer¢. vyuziti | 0,30

| Celkem :1az4 -0,15

B 0,30 x 1+ (- 0,15) 0,255

* za zpevnény se povazuje dlazba, nebo ziviény povrch
ZCU=2ZCx|
ZCU = 447,52 x 0,255 = 114,12 KE/m?
[ ZJISTENA CENA POZEMKU OSTATNi KOMUNIKACE ]
[ Cislo parcely | wyuzii | Vyméra m?2 | K&/m? | Cena K¢ |
774159 | 10 N '}
r_@ken? | Ostatni kg@gf}ij(a_cé____@ 14120114120
| Zaokr. §50 _| N (114000 |
| 2. VYJADRENI K CENE OBVYKLE ]

ODUVODNENI POUZITE METODY PRO OCENENI NEMOVITYCH VECI

1) METODA VYNOSOQVA:

Vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery
Ize z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (tirokové
miry).

Ocenované nemovitosti nejsou zdrojem vynosu.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemku a nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu
pouzit

2) OBVYKLA CENA:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupuijiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu

veci a ur€i se porovnanim.

2a) METODA POROVNAVACI:
Tato metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné

dobé realizovany na trhu a jsou znamé. Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny
v casovem horizontu ne delSim jak Sest mésicii minimainé tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenéch.



Znalec se za poslednich Sest mésicu nesetkal s porovnatelnym prodejem nemovitosti uvedenych

v tomto posudku.
Vzhledem k charakteru a viastnostem pozemk a nedostatku potrebnych dat srovnatelnych

pozemku nelze tuto metodu pouzit.

3) OCENOVANi PODLE JMENOVITE HODNOTY:
Vychazi z Castky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma
Vzhledem k nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu pouzit.

4) OCENOVANI PODLE UCETNi HODNOTY:
Metoda vychazi ze zplsobu ocenovani stanovenych na zakladé predpisti o Gcetnictvi
Predmét ocenéni nema stanovenou Gcetni hodnotu.

5) OCENOVANI SJEDNANOU CENOU:

Touto cenou je cena piedmétu ocenéni sjednana pfi jeho prodeji, popiipadé cena odvozena od
sjednanych cen

Na pfedmét ocenéni nejsou sjednany Zadné prodejni ceny.

6) NAKLADOVY ZPUSOB:

Vychazi z nakladl, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni

Tato metoda je podie nazoru znalce pfi zvazeni pouzitelnosti jinych, vySe uvedenych metod,
nejvhodnéjsi.

Pro zjisténi nakladd, za které by mél dany pozemek, tedy p.p.¢. 774/159 byt pofizen, mozno
konstatovat, ze cena by se méla pohybovat podle Pravidel o stanoveni podminek prodeje pozemk

z majetku mésta Humpolec (dale jen Pravidla)

Zde se Humpolec nachazi v Zéné |, kde podle odst. 3. Cena pozemkii uréena platnym tzemnim planem
meésta svym budoucim vyuzitim pro jiné (éely.

Jedna se o pozemek Gzkého protahlého tvaru o vyméfe 10 m2 ktery svym tvarem a umisténim (pri
hranici s p.p.C. 774/24 — zahrada u RD ¢.p. 1439) prakticky neumozfiuje jiné nez stavajici vyuZiti po jeho
nabyti nabyvatelem (mésto Humpolec), tedy jako soucast chodniku pii verejné komunikaci.

Za cenu obvyklou Ize tedy mozno pokladat cenu uvedenou v odst. 3 &l. VII, 400,00 K&/m?2

| OBVYKLA CENA POZEMKU
| Cislo parcely | vyuziti | Vyméra m? | K&m? | Cena  KE |

74159 | o 1
Celkem: | Ostatni komunikace | 10 | 400,00 | 4 000,00 j
| Tao00000 |




6

REKAPITULACE:
ZJISTENA CENA POZEMKU OSTATNI KOMUNIKACE

e[| Wik | P 1 oK
774159 ol
h:erkem lOstatm komunikace ‘ 14,12 114120 |
| Zaokr. §50 - 114000 |
[ OBVYKLA CENA POZEMKU ]

[ Cislo parcely | vyuziti | Vyméra m? | K&/m? | Cena __KEJ
7741159 | L o
Celkem: T Ostatni komunikace | 10 | 400,00 4 000,00 __‘
|Zaokr.§50 | J B | - B

Toto ocenéni pozemku je urCeno prostym alikvotnim pfepoctem a nezohledriuje mimofadné okolnosti
trhu ani vliv zvlastni obliby, jak uvadi definice ceny obvyklé. Lze pritom ocekavat, Ze skupina zajemci o
pozemek, ktery je prakticky jiz vyuzivan potencialnim zajemcem, bude velmi omezena.

wenn () wnen

Humpolec 20. srpna 2023

ODBORNE POSOUZENi JSEM PODAL JAKO ZNALEC JMENOVANY ROZHODNUTIM KRAJSKEHO
SOUDU V CESKYCH BUDEJOVICICH ZE DNE 8. DUBNA 1992
€. ]. Spr. 647/92 PRO ZAKLADNI OBOR EKONOMIKA, ODVETVi CENY A ODHADY NEMOVITOSTf
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