ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 084828/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

obvykla cena budoucich pozemki parc. ¢islo 380/8. p.¢. 380/9, p.c. st. 305, st. 306, st. 307, p.i.
755/9, p.¢. 741/62 dle GP ¢. 525-31/2025 v k.4. Hnévkovice u Humpolce v obei Humpolec

Znalec: Mgr. Ing. F"?‘-%Zedmckova MBA
e R L B

S

Zadavatel: Mésto Humpolec, IC: 00248266
Horni namesti 300, 396 22 Humpolec

OBVYKLA CENA 180 000 K¢

Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 26.10.2025 Vyhotoveno: V Kamenici nad Lipou 26.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené budoucich pozemki p.¢. 380/8. p.¢. 380/9, p.¢. st. 305, st. 306, st.
307, p.&. 75509, p.&. 741/62 dle GP ¢&. 525-31/2025 zpracoval #esmdii™ Jez v k.G. Hnévkovice u
Humpolce v obci Humpolec, tj. ke dni 26.10.2025

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny budoucich pozemkii p.¢. 380/8, p.¢. 380/9, p.¢. st. 305, st. 306, st. 307, p.¢.
755/9, p.&. 741/62 dle GP ¢. 525-31/2025 v k.u. Hnévkovice u Humpolce v obei Humpolec pro
potieby objednatele.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutenosti majici vliv na presnost a zavér posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.10.2025 za piitomnosti znalce - volné pristupny pozemek.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Znalec pfi vybéru zdroji dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci, z dostupnych informaénich
databazi, z realitni inzerce

Databéze CSU pro informace o obcich

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vyéet vybranych zdroji dat a jejich popis

-LV &. 10001 v obei Humpolec, k.. Hnévkovice u Humpolce

- GP ¢. 525-31/2025 zpracoval3&5850H Jez v k.G. Hnévkovice u Humpolce, ovéien 20.5.2025

- udaje o dosazitelnych cendch nemovitosti z evidence KN

- prohlidka na miste

- databaze obchodu s obdobnymi nemovitymi véemi z vlastnich a vefejné pristupnych zdroji

- platny Gzemni plan pro Mésto Humpolec tplné znéni po vydani zmény ¢. 1A, 1B, 2. 3 a 5, datum
nabyti G¢innosti 26.4.2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskand pfi osobnim mistnim 3etfeni, a tudiZ jsou povaZovana za
vérohodnd.,

Zdrojem dat o skutecném stavu byla oceiiovana nemovitd véc, data o nf zji$tovala znalkyng osobné
pii mistnim Setfeni, coz zarutuje vérohodnost.

Zadavatel svym sdélenim potvrdil obsah predloZenych listin, zejména geometrického planu &.
525-31/2025 zpracoval :5#5E 4 )ez v k.0. Hnévkovice u Humpolce . ovéfen 20.5.2025. Znalec méa
za to, Ze jsou viechny listiny pravé a viechna sdéleni pravdiva.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla eena (trZni hodnota, obecna cena)

Dle zdkona €. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku - se pro Giéely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvldsini obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodévajiciho nebo kupujiciho, dasledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota priklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadtuje hodnotu véci a ur¢i se porovndnim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru &i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych veci.

Pro Gdely ocenéni byly shromazdény a analyzovény relevantni Gdaje o realizovanych transakcich s
nemovitostmi obdobného charakteru. PouZitd data byla vybirdna tak, aby byla reprezentativni,
porovnatelnd a vhodna vzhledem k FeSené odborné otézce. Budouci pozemky p.¢. 380/8, p.c. 380/9,
p.¢. st. 305, st. 306, st. 307, p.¢. 755/9, p.¢. 741/62 dle GP ¢&. 525-31/2025 zpracoval fiERE R JeZ v
k.0. Hnévkovice u Humpolce jsou v izemnim planu vedeny jako plochy dopravni infrastruktury
mistni. vodni plochy a plochy smidené obytné venkovské. Jejich skutecné vyuziti viak odpovida
ploe zahradé ve funkénim celku s rodinnym domem zastavéné vedlejSimi stavbami. Rodinny dim
a navazujici zahrada jsou dle izemniho planu uréeny jako plocha smisend obytna — venkovska.
Budouci pozemky p.¢. 380/8, p.&. 380/9, p.¢. st. 305, st. 306, st. 307, p.&. 755/9, p.€. 741/62 tak plni
funkei pFislugenstvi rodinného domu. Budouci pozemky p.¢. 380/8, p.€. 380/9, p.¢. st. 303, st. 306,
st. 307, p.&. 755/9. p.&. 741/62 jsou ocenény podle skuteéného vyuZiti jako plocha smiSend obytna
venkovska.

Na zdkladé stanovenych kritérii byly identifikovany a do porovnani zafazeny tii realizované
prodeje. které odpovidaji zadanym parametriim a charakteru ocefiované nemovitosti.

1) Pozemek plocha smiend obytna venkovskéd v Rozkosi u Humpolce, KN V-1056/2024-304
2) Pozemek plocha smisend obytna venkovskéa v Rozko$i u Humpolce, KN V-5150/2024-304
3) Pozemek plocha smiSens obytné venkovska v Plagkové, KN V-1367/2024-304

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o ocefiované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek. V
piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gdaje: Kraj Vysocina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.t. Hnévkovice u
Humpolce
Adresa nemovité véci:  Hnévkovice, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni Gdaje
Humpolec Mésto, Horni ndmésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 10001, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Budouci pozemky p.¢. 380/8 ostatni plocha o vyméie 96 m2, p.¢. 380/9 zahrada o vyméfe 12 m2,
p.&. st. 305 zastavéna plocha a nadvoli o vyméte 24 m2, p.¢. st. 306 zastavénd plocha a nadvofi o
vyméfe 21 m2 vzniknou oddéleni z p.¢. 380/6 vodni plocha, p.¢. st. 307 zastavéna plocha a nadvori
o vyméfe 8 m2, p.¢. 755/9 ostatni plocha o vyméfe 21 m? vzniknou z oddéleni z p.¢. 755/8 ostatni
plocha a p.&. 741/62 zahrada o vyméfe 20 m? vznikne z oddélenim z p.¢. 741/23 v k.0. Hnévkovice
u Humpolee dle geometrického planu ¢. 525-31/2025 zpracoval &isisiaiJez v k. 4. Rozkos u
Humpolce. obec Humpolec. Celkovd vyméra pozemki ¢ini 202 m2. Pozemky dosud nejsou
zapsany v katastru nemovitosti. V Gzemnim plénu jsou vedeny jako plochy dopravni infrastruktury
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mistni. vodni plochy a plochy smiené obytné venkovské, jejich skutené vyuziti viak odpovida
zahradg tvotici funkéni celek s rodinnym domem ¢&.p. 49.

Mistopis

Humpolec je stfedné velké mésto v okrese Pelhfimov, kraj Vysodina, lezici pii délnici DI
(Praha—Brno), cca 22 km severozdpadné od Jihlavy. Ma cca 11 500 obyvatel a plni funkci
spadového centra pro $irdi okoli.

Mésto je vybaveno plnou obéanskou infrastrukturou (8koly. zdravotnictvi, sluzby, kultura). ma
rozvinutou technickou infrastrukturu a velmi dobré dopravni napojeni.

Ekonomicky se zde uplatiluje strojirensky, automobilovy a potravindisky primysl.

Poloha mésta a kvalitni infrastruktura &inf lokalitu dlouhodobé atraktivni.

Nemovitost je umisténa v obei Humpolec v mistni &asti Rozkos v zastavbé venkovského charakteru.
Lokalita je dobfe dopravné dostupnd. Nemovitost je situovana ve vzdalenosti 300 m od autobusové
zastavky, Uzemi, ve kterém se nemovitost nachazi. je dle UP urtené jako plochy vodni a
vodohospodaiské, dopravni infrastruktura mistni a plochy pro bydleni smisené obytné venkovské.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha B ostatni plocha [ ornd pada
O trvalé travni porosty X zahrada O jiny
Vyuziti pozemka: ERD O byty O rekr.objekt [T garaze O jiné
Okoli: B bytova zona O pramyslova zéna [ nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: O/0Ovoda [O/Okanalizace O /0 plyn
vef. / vl. & / O elektro O telefon O dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice 1. ti. [ silnice IL,ITLtE.
Poloha v obci: §irSi centrum - zastavba RD
Pfistup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
755/8 Mésto Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Oceflované budouci pozemky p.¢. 380/8, p.&. 380/9, p.&. st. 303, st. 306, st. 307, p&. 75509, p.&.
741/62 v k.a Hnévkovice u Humpolce jsou umistény v $irsim centru mistni ¢asti. Pozemky Jjsou
mirné svaZzité, uzivané jako zahrada ve funkénim celku s rodinngm domem &.p. 49. Celkova vymeéra
pozemkii ¢ini 202 m®. Pro plochy bydlen{ venkovské smigené (SV) plati:

Hlavni vyuziti:

Bydleni venkovského typu.

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro rekreaci a turistiku

- rodinné farmy a zem&délské usedlosti se zazemim pro chov hospodafskych zviiat a
obhospodafovani zeméde&lskych piid

w B



- stavby pro vyrobu a skladovani. které nesnizuji kvalitu obytného prostiedi (napf. montazni a
femesliné dilny, sklady produktd rostlinné vyroby)

- stavby pro obdanské vybaveni a sluzby. napf.: 8koly, domy s pecovatelskou sluzbou,
zdravotnicka stiediska, penziony a ubytovani v soukromi, stavby pro maloobchodni prode;.

stavby a zafizeni pro sport a t¢lovychovu

- stavby souvisejici s hlaynim vyuZitim, napf.: garaze, pristiesky pro auta, bazény, skleniky, stavby
pro chovatelstvi a hospodafeni

- souvisejici vefejnd prostranstvi a zelel na vefejnych prostranstvich

- sidelni zelen

- souvisejici technické a dopravni infrastruktura véetné stezek pro p&si a cyklisty

- podzemni stavby veiejné technické infrastruktury

- protipovodiova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou dopliujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a jsou jejich
soucasti nebo jsou umistény v zastavéné plose staveb hlavniho vyuZiti.

Pozemky jsou mirné svaZité, orientovany podélnou osou orientovany ve sméru SZ —IV.
Pozemkem prochdzi inzenyrské sité elektro a maji prévn¢ zajistény piistup pies vefejny pozemek
p.¢. 380/6 a 755/8. v k.4. Hnévkovice u Humpolce.

Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek nenf f4dné zapsan v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Komentaf: Ocefiované budouci pozemky p.&. 380/8, p.¢. 380/9, p.¢. st. 305, st. 306, st. 307, p.C.
755/9, p.&. 741/62 v k.ii Hnévkovice u Humpolce nejsou dosud evidovany v katastru
nemovitosti, nicméné byly geodeticky zamé&feny na zakladé dle geometrického planu .
525-31/2025 zpracoval Rostislav Jez. Neni rizikem.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiové zéna | - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodné / zaplavy

Komentat; bez rizik

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentar: bez rizik




4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Ze srovnavaci analyzy vyplyva, ze podobné nemovité véci jsou obchodovany. Byly porovndny

vzorky realizovanych cen. Pro analyzu dat byla pouZita porovndvaci metoda. Jednotlivé cenotyorné
prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Budouci pozemky p.¢. 380/8, p.¢. 380/9, p.&. st. 305, st. 306, st. 307, p.&. 755/9, p.&. 741/62 v k.q.
Hnévkovice u Humpolce

Porovnavaci metoda

Komparativni metoda, té7 srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, 7e z
vetsiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zéklad pro
hodnoceni ur€ité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejti (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setieni spolupracujicich odhadced, realitnich kanceldii v daném regionu, o vlastni
databazi a zkusenosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obeené cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volng prodavanymi véemi nebo poskytovanymi sluzbami.

Pro porovnani byly vybrané 3 zrealizované prodeje z podobnych lokalit s podobnym charakterem.
Vzorky byly prodany v priibéhu roku 2024. Vzhledem k tomu, Ze cenové informace jsou z riznych
Casovych obdobi, cenové Gdaje byly ..indexovény*

Pro co nejpresnéjsi odhad jsou pouzity pouze prodeje v éasovém obdobi, které je blizké datu
ocenéni (1j. pouze z obdobi od zaéatku roku 2024 do roku 2025). které jsou dale

jesté pievedeny na jednotnou cenovou Grovei pomoci HB indexu publikovaného Hypoteéni
bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zalozen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti.
Pro potfeby komparativni metody je kupni cena pievedena na jednotnou cenovou tirovei

pomoci HB indexu z indexu cen stavebnich pozemkil publikovaného Hypoteéni bankou. Posledni
hodnota HB indexu je publikovéna pro cenovou tiroven 2. &tvrtleti roku 2025,

Koeficient prepottu na soucasnou CU= HB index soucasné CU/ HB index platny k datu prodeje



Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nizev: Prodej p.&. 66/27 zahrada v k.i. Rozkos u Humpolce, p.C.: 66/27

Lokalita: Rozko$ u Humpolce

Popis: Pozemek je uréeny k zéstavbé RD, piipojky elektro, vody a kanalizace v komunikaci
piiléhajici k pozemku. Komunikace je kryta asfaltem a pozemek ma standardni dopravni
napojeni z této komunikace. Pozemek je rovinny. Parcela ¢. 66/27, vyméra 1.135 m2, cena
2.100,- K&/m?2 tj. 2.383.500.- K¢, realizace na trhu 3/2024, V-1056/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-1056/2024-304, piepocet dle indexu

CSOB bydleni 1,07

velikost pozemku - vetsi 1,15

poloha pozemku - podobnd 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi 0,80

intenzita vyuziti poz. - vetsi 0,80

vybavenost pozemku - lepsi 0.80

Givaha zpracovatele ocenéni - lépe prodejny 0,80
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC[Ké/m? ] Kc [ Ké/m? |

2 383 500 1135 2 100,00 0,50 1 050,00

Nizev: Prodej p.¢. 3/12 zahrada v k.i. Rozko$ u Humpolee, p.¢.: 3/12

Lokalita: Rozko$ u Humpolce

Popis: Pozemek je uréeny k zastavbé RD - plocha smiSena obytna venkovskd, bez pfipojek.
Komunikace je nezpevnéna, Pozemek je rovinny. Parcela &. 3/12, vyméra 280 m2, cena 972,-
K&/ma2 tj. 2.280.000,- K&, realizace na trhu 10/2024, V-5150/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-5150/2024-304. pfepocet dle indexu >

CSOB bydleni 1,03 i

velikost pozemku - podobna 1,00

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - horsi 1,05

moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90

intenzita vyuziti poz. - lepsi 0.90

vybavenost pozemku - horsi 1,05

Givaha zpracovatele ocenéni - 1épe prodejny 0,95 =

LB . S 0 ]
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? )
280 000 288 972,22 0.87 845,83

Nizev: Prodej p.¢. 586/3 ostatni plocha v k.i. Plackov, p.¢.: 586/3

Lokalita: Plackov

Popis: Pozemek je vedeny v ploSe smiSend obytnd venkovskd, nepatrnd ¢ast v plose dopravni
infrastruktury mistni bez pfipojek. Komunikace je zpevnéna. Pozemek je rovinny. Parcela €.
586/3, vyméra 97 m2, cena 897.- K&/m2 tj. 87.000,- K&, realizace na trhu 4/2024,

V-1367/2024
Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-1367/2024-304, piepocet dle indexu
CSOB bydleni 1,05

s




velikost pozemku - mensi 0.95

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90

intenzita vyuziti poz. - vétsi 0,90

vybavenost pozemku - horsi 1.05 3

avaha zpracovatele ocenéni - [épe prodejny 0.95 "
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké [m?] JC [ Ké¢/m? | Kc [ Ké/m? ]
87 000 97 896.91 0.81 726,50

Minimélni jednotkové porovnavaci cena 726,50 Ké&/m?

Pramérnd jednotkova porovnavaci cena 874,11 K¢&/m?

Maximadlni jednotkova porovnavaci cena 1 050,00 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro porovnéni byly vybrany ti pozemky. které jsou v Gizemnim pldnu vedeny jako plochy smi¥ené
obytné — venkovské. Svym charakterem. G¢elem vyuZiti a postavenim v (izemni struktufe jsou
srovnatelné s ocefiovanym pozemkem. Pfi porovnani byla zohlednéna predeviim lokalita, vyméra,
funkéni vyuziti a stavebni vybavenost pozemkii. Viechny sledované transakce byly realizovany v
roce 2024, proto byla provedena indexace cen na soucasnou cenovou Grovedi, Na zakladé provedené
analyzy lze konstatovat, Ze vybrané porovnavaci vzorky odpovidaji charakteru ocefiovaného
pozemku a poskytuji dostate¢né relevantni podklad pro stanoveni jednotkové ceny.

Druh pozemku Parcela &. Vyméra Jednotkovd Spoluviastnicky Celkové cena
[ m?] cena podil pozemku
[ Ké/m?| [ K¢

ostatni plocha - jina 380/8 96 874.11 83915

plocha

zahrada 380/9 12 874.11 10 489

zastavéna plocha a 305 24 874.11 20979

nadvoii

zastavéna plocha a 306 21 874,11 18 356

nadvori

zastavéna plocha a 307 8 874,11 6993

nadvofi

ostatni plocha - jina 755/9 21 874.11 18 356

plocha

zahrada 741/62 20 874,11 17 482

Celkova vyméra pozemkii 202 Hodnota pozemki celkem 176 570




4.3. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 176 570 K¢

Obvykla cena 180 000 K¢

slovy: Jedno sto osmdesat tisic K&

Komentat ke stanoveni vysledné ceny

Za obvyklou cenu ocefovanych pozemkii povaZuji ¢dstku stanovenou na zdklad® porovnavaci
metody. jejiz vysledek vychazi z analyzy prokazatelné realizovanych obchodii s nemovitostmi
obdobného charakteru a funkéniho vyuZiti, uskute¢nénych v dané lokalité, ptipadné v lokalitach
srovnatelnych z hlediska cenotvornych podminek, pii¢emz byly zohlednény specifika oceftovaného
pozemku.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urfeny zikladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentu
trhu je ziejmé. Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovano. Pro ur€eni obvyklé ceny je
vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitost a znalosti trhu. Z realizovanych
prodejit byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v n&kterych charakteristikach mohou
odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich
indicif a analyzy trhu. po zohlednéni v3ech vlivii piisobicich na cenu obvyklou a po zvéZeni viech
okolnosti byla soucasnéa cena obvykla uréena na Grovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pristupné databéze a data z realitnich kancelafi.

B) Vytvotena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji, analyze.

C) Zpracovani dat odpovidé potfebdm analyzy.

D) Na zikladé analyzy jednotlivych parametrd se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory.

E) Na zakladé interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena nemovité véci.

=10}



6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena budoucich pozemki p.¢. 380/8, p.c. 380/9, p.¢. st. 305. st. 306, st. 307. p.&. 755/9,
p.c. 741/62 dle GP ¢. 525-31/2025 zpracoval Rostislav Jez v k.. Hnévkovice u Humpolce v obci
Humpolec, tj. ke dni 26.10.2025

Obvykla cena 180 000 K¢

slovy: Jedno sto osmdesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, piipadné skuteénosti sniZujici jeho
pfesnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na isudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny. Obvykla cena je
180.000 K¢.
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Kopie katastrilni mapy ze dne 27.10.2025
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Textova ¢ast

PLOCHY SMISENE oa'rmE § 8 wyhl. 501/2006 Sh.

13, PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE . Sv

|2pUsob vyviiti
| Hiavm vyudith:
Bydleni venkovskoto typu.

Pripusing vyuili.
radinné demy

- bylove domy
stavhy pro rodinnou renreac:

- slavby a zafizem pro rekreac a turistiku

- rodinng farmy a zemedélske wscdlosti se zdzemim pro chov hospodafskych gvifal @
obhospodafovani zemidélskyeh pud
stavby pro vyTohu A skladovani, kleré nesndujl kvalitu cbytnghe prostfedi (napf. montdazal o
femesing diny, sklady produsiu rastlinng vyroby)

- stavby pro oblanské wybavenl a sludby, napl: Skoly, domy s pedovatelskou siuibou,
zdravolnicka sifediska, penziony a ubylovani v soukrom!, stavby pro malocbhchodn! prodey,
stavby a zatizer pre sport a telovychovy

- stavby souwseict s ilavnim vyukiting, napfi.. gardze. piisifesky pro auta, bazény sklenisy, stavby
pro chovataistvi a nospadafon!

- souvisejici vefejna prostranstvl a zelel no vefginych prostranstvich

- sigelni gelen

| - sgyvisejic lechnicka a dopravnl nfrastruktura viewd stasek pro pésl a oyblisty
-~ poczemni stavby vefeinn wmehnicke infrastruklury
protipovadiniovs opation!

Podminéné piipustng vyuliti:
- folowoltaicsd elektrarny, poked jsou dophtujicim zafizenir staveb hlavnibe vwodith a jsou jefich
sougast neba jsou umistény v castavént plade staveh hlavniho veud i

Nepfipustne vyuditi
tavby @ finnosti nesouvisejicl s hlavnim, ofipustaym a podminénd plipustnym vyuZitim, Zejmana
- nesouvisejici gardde a hromadné gorile
= hetaly. molely a ostalni stavby ubvlavacich zafizen’, Kieré najsou uvedeny v pripustnem vyuiiti,
zejmiéna uoylovny. hempy 2 skupiny chat nebs bungalovi
- zahradkarska kolonig
= slavby pro virobu a skladawvini, klere nejsou uvedeny v pripustnem yyuzil’
- slavhy a zatizeni pro wroby energie 2 cbnovitelnych 2droju, kieré nejsou tvedeny v podmingne
pripustnam vyuZiti
- reméadelske stavoy, Kleré nescu uvedeny v plipustrem vyuliti
| slavby a zatizent lesniho hospodataty]
< novi stavby autoopraven. auloserviss a éerpacich stanc pohornyen kot
{ - slavby se zviSenymi narcky na tkou nakiadni dopravy a hygienu prostiedi

[podmtnky prostoromﬂw uspoﬁrdénf véetné zdakladnich pon'mlﬂek ochrany krajinného razu
| vyskova regulace hladiny zastavby: nepyse dve nadzemal podiaZ’ a podkrovi
5 - rozmezi vyméry pro vymezen! stavebnich pozemid: 800 m' - 2000 m’
- intenzita vyaziti stavebniho pozemiu nasmi byt vyssi ne? 20 %
= keehoent zelené nesmi byt s nek 50 %
nové stavby budau ndpovidal zpusobu vyuzti a nebudou mil negativnl dopad na charaktar
a raz berprostiedniho akolt stavby
- navt stavby v blizkem okoli nemovityon kulturmich pamalek a pamateh mistniho vienanu
| nobudou plesahovat wwikowou bladinu okolni sldvapel castavby a nebudou plsobit jake
| Uiy prvex zdstavby

Uromn j;jriﬂ Humpofcc |. .U,uind 2000 g vydam Zmén & 1A, 15 2.3 @b | A1 | Toatava cast sirana 51
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Koordmaéni situace se zaikresem techmcké mfrastruktury

Koordinaéni situace se zékrescm techmcké mﬁastrukt

Legenda
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CSOB Index bydleni
Pozemky jsou v 1. Ctvrtleti o dve procenta vyse

Na trhu s pozemky poptdvka stabiiné a dlouhodobé prevysuje nabidku, kterou brzdi
zastaralé uzemni plany a omezené kapacity inZenyrskych siti. Zvysuje se i zajem

o pozemky ve vétsi vzdalenosti od velkych mest. V centru zdjmu kupujicich jsou nadale

i pozemky, které jsou v souladu s Uzemnim planem, ale neni je mozZné pfipojit na vefejne

sité,
Ervrtiet( Mezictvrtletni Index (Q1 Meziroéni zména |

zmeéna (%) 2010=100) (%)

ol . e i

| Q2/2024 +0,6 | 302,7

'Qa/024  |+20  [3088 | +55

Q42024 |+14  lsza

I| Ql!é-GZS N +2,_0-_ - ____;_3-1_9_,;1:_ i i

Pozemky mezirocné vyskocily o 7,2 procenta

Rekordni cenové hladiny jsou i na trhu s pozemky, kde poptavka diouhodobé prevySuje nabidku. Na
tu negativné puschi hlavné zastaralé Gzemni plany a omezené kapacity stavajicich inzenyrskych
siti. Kupujici se tak zajimaji i o mista dale od mést nebo pozemky, které nejsou pfipojené na vefejné
sité. S pomoci modernich technologii jako jsou fotovoltaika, domaci isticky nebo ostrovni domy je
mozne se bez napojeni na sité obejit.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)

Q2/2024 +0,6 302,7
Q3/2024 +2.0 308.8
Q4/2024 +1,4 313,1 +7,2
Q1/2025 +2,0 3194
Q2/2025 +1,6 3245

CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZzen
na realnych odhadech trznich cen nemovitosti, kieré si prostiednictvim hypotecniho uvéru poridili
klienti skupiny CSOB. Plvodné se nazyval HB Index.
https://www.rtvj.cz/csob-index-bydleni-ceny-bytu-leti-vzhuru-za-rok-stouply-o-10-procent-trendem
-jsou-mikrobyty/
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Vzorek ¢, 1

Informace o poreatku Nahhzeni do katsstru nemos tosu hups: nablusendoknicurk povce LobrazObektaspy 'onenpted N

Informace o pozemku

Parcelm cislo

Katastralm uzemi

Cislo LV,

Vyméra (me] 1135

Ty parcely. Patcela katastiu nemovitost

Mapowy het

Useni vty Ze sCufadnic v S-JTSK

Druh pozemiu zahrada

Viastnici, jin opravném

Podil

Zpusab ochrany nemoyvitosti

Nazev
emedelsky pudri fond
Seznam BPEJ
BPE} Vymeéra
1135
Omezent vliastnickeho prava

Typ
Zakar czem

Zastavni pravo smiuvm
Jine zapisy

Typ
Zavazek neumoinit zapis novehc 248t prava namisto stareho

Zavazek necapstit zast, pr ve vwhodngsam porad: nowy dlub

# Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udy (celkem 2)

2803.2024

| »2

U (R ARSE L A
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Intormace o pozembu | Nablizeni do Katastru nemorvitosti

Vzorek & 2

informace o pozemku

Parcelm 2uslo
Qlec

Katastralm uzermi

Ciglo LV
Vymera [m=] 288
Typ parcely. Parcels katastru nemaovitosti

Mapovy hst

Urdem vymeéry Ze spuradnic v S-JTSK
Druh pozemky zahrada

Viastnici, )im opravnen)

Zpusob ochrany nemovitost
Nazev
2emedelsiy pudm fond
Seznam BPE)
BPE) Vymera

288
Gmezen viastnickeho prava
Nejsou endovana zadna omezent
Jine zapisy
Nejsou evidovany zadne pne zdpisy.

#* Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 1)

w

2102024

Nemaovitost je v uzemmm cbvody, kde statm sprava kataste nemuovitost CR vykunava

Zobrazene udaje mayi informatwm charakter. Platnost dat k 26.10 2025 20:00

_24 -

"

http: nableenadokn cusk gov e ZobrarObjcktasprlenenplod N
™ E : i )

Podil

weahet 13
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Vzorek €. 3

Intormave o posemby . Nahlizeni do Katastru nemositost hups mahbzemdokn.cuzk gov oo ZobrarObicktaspx fenenpted *N

Informace o pozemku

Parcelm cisto.
Obec -

Katastialin dzem

Cislo LV
Vymeéra fm?]; 97
Typ parcely, Parcela katastru nemowitost

Mapoyy list

Uriem vyrnéry. Qraficky nebo v digitahzovane mape
Zpusohy vyuzih ma plocha
il e J It L

Druh pozemka astatrn plocha

Viastmici, jn opraviemnt

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti
Megsou evidovany radne zpuseby ochrany
Seznam BPE)

Parcela nema evidovane BPE!

Omezem viastnickeho prava
Nejsou evidovana sadna omezen

hne zapisy

Nejsou evidavany taune jine zapisy,

# Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj {celkem 1)

15042024

Nermouitast je v uzemnim obvady, kde statnl sprava katastre nemovitost CR vykonava ©

Zobrazene udaje maji informatvni charakter Platnost dar k 26 10 2025 20,00

Yerze & TL B0 WG

124 26 10,2008 2140
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Informace o povodnich
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Mapa oblasti
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pribran.

Odména, nahrada nakladu
Odména byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro tcely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
&. 99/1963 Sb. obéanského soudniho Fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisti. Znalec
prohlasuje. Ze si je védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich dne 19.2.2019, &.j. Spr. 1420/2018 pro zékladn{ obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapséan v evidenci posudkil pod potadovym &islem 084828/2025.

V Kamenici nad Lipou 26.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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