ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 085066/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitostf.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

obvykla cena pozemku parc. ¢islo 2274/1 dil ™ o vyméfe 13 m2 a pozemku p.&. 2274/1 dil .b” o
vymeie 5 m2, ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. &islo 2274/1 ostatni plocha dle GP ¢.
4749-53/2024 zpracoval Ing. Lukéa§ Vosyka v k.a. Humpolec v obei Humpolec.

Znalec: Mgr. Ing. 3 8Zednitkova, MBA e
TR PR T T DT e S e
e I SR
Zadavatel: = Mésto Humpolec, IC: 00248266
Horni namésti 300, 396 22 Humpolec

OBVYKLA CENA 50 000 K&

Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 1

Podle stavu ke dni: 27.10.2025 Vyhotoveno: V Kamenici nad Lipou 27.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené pozemku p.€. 2274/1 dil ,.a” o vyméie 13 m2 a pozemku p.C.
2274/1 dil b o vyméte 5 m2, ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. ¢islo 2274/1 ostatni
plocha dle GP &. 4749-53/2024 zpracoval Ing. 5% Vosyka v k.a. Humpolec v obci Humpolee, tj.
ke dni 27.10.2025.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&. 2274/1 dil .a" o vyméfe 13 m2 a pozemku p.¢. 2274/1 dil
Wb 0 vyméte 5 m2, ktery vznikne odd&lenim z pozemku parc. €islo 2274/1 ostatni plocha dle GP ¢.
4749-53/2024 zpracoval Ing. %%:#%% Vosyka v k.. Humpolec v obci Humpolec pro potfeby
objednatele.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skute¢nosti majici vliv na presnost a zavér posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.10.2025 za pFitomnosti znalce - volné piistupny pozemek.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pFi vybéru zdroji dat

Znalec pfi vybéru zdrojl dat vychézel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci, z dostupnych informaénich
databazi, z realitni inzerce

Databaze CSU pro informace o obcich

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

-LV ¢. 10001 v obci Humpolee, k.i. Humpolee

- GP ¢. 4749-53/2024 zpracoval Ing. 554 Vosyka v k.d. Humpolec

- udaje o dosazitelnych cendch nemovitosti z evidence KN

- prohlidka na misté

- databaze obchodii s obdobnymi nemovitymi véemi z vlastnich a vefejné pEistupnych zdrojh

- platny dzemni plan pro Mésto Humpolec tplné znéni po vydani zmény ¢. 1A, 1B, 2, 3 a 5, datum
nabyti a¢innosti 26.4.2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zadavatel svym sdélenim potvrdil obsah predlozenych listin, zejména geometrického planu &.
4749-53/2024 zpracoval Ing. Z=%3 5 Vosyka v k.q. Humpolec. Znalec ma za to. 7e jsou viechny
listiny pravé a viechna sdéleni pravdiva.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecnd cena)

Dle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena. ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho. disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlagtni
hodnota prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otazka: stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci.

Pro tgely stanoveni obvyklé ceny byly shroméazdény a analyzovany relevantni adaje o
realizovanych transakcich s nemovitostmi obdobného charakteru. Data byla vybirdna tak. aby byla
reprezentativni, srovnatelnd a vhodna ve vztahu k feSené odborné otazce.

Pozemek p.¢. 2274/1 dil a o vyméfe 13 m2 a pozemku p.¢. 2274/1 dil b o vyméfe 5 m2, kiery
vznikne oddélenim z pozemku parc. ¢islo 2274/1 ostatni plocha dle GP &. 4749-53/2024, ktery
zpracoval Ing.£:55% Vosyka v k.0. Humpolec je v izemnim plénu veden jako plocha pro bydleni.

Jeho skuteéné vyuziti odpovida plose pro bydleni ve funkénim celku s rodinnym domem ¢&.p. 1873.

Na zékladé stanovenych kritérii byly identifikovany a do porovnani zafazeny tfi realizovane
prodeje. které odpovidaji zadanym parametriim a charakteru ocefiované nemovitosti.

1) Pozemek pro bydleni v Humpolci, KN V-966/2024-304
2) Pozemek pro bydleni v Humpolci. KN V-2294/2024-304
3) Pozemek pro bydleni v Humpolci, KN V-316/2024-304

3.2. Popis postupu pfii zpracovani dat

Ziskana data o oceftované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovand do tabulek. V
piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici daje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni Gdaje: Kraj Vyso¢ina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.i. Humpolec
Adresa nemovité véci: V Cipku, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni udaje
Humpolec Mésto. Horni ndmé&sti 300, 396 01 Humpolec, LV: 10001, podil 1 /1

Dokumentace a skutecnost

Ocefiovany pozemek p.&. 2274/1 dil,, a "o vyméfe 13 m2 a pozemek p.€. 2274/1 dil .b” o vyméie 5
m2 vznikne oddélenim z pozemku parc. €islo 2274/1 ostatni plocha byl zaméten dle GP ¢.

4749-53/2024 zpracoval Ing. ¥ EHVosyka. v k.. Humpolec, ale nebyl jesté zapsan v KN.




Mistopis

Humpolec je stfedné velké mésto v okrese Pelhiimov, kraj Vyso¢ina, lezici pii dalnici DI
(Praha—Brno), cca 22 km severozapadné od Jihlavy. Ma cca 11 500 obyvatel a pini funkci
spadového centra pro §irsi okoli,

Mésto je vybaveno plnou ob¢anskou infrastrukturou (Skoly, zdravotnictvi, sluzby, kultura), ma
rozvinutou technickou infrastrukturu a velmi dobré dopravni napojeni.

Ekonomicky se zde uplatiiuje strojirensky, automobilovy a potravinarsky pramysl.

Poloha mésta a kvalitni infrastruktura ¢inf lokalitu dlouhodobé atraktivni

Nemovitost je umisténa v obci Humpolec v SirSim centru v zastavbé rodinnych domt. Lokalita je
dobie dopravn¢ dostupna. Nemovitost je situovina ve vzdalenosti 670 m od autobusové zastavky.
Uzemi, ve kterém se ocefiovany pozemek nachézi, je dle UP ur¢ené jako plocha bydleni.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha ¥ ostatni plocha O orna puda
O trvalé travni porosty [0 zahrada O jiny

Vyuziti pozemki: B RD O byty O rekr.objekt [ garaze O jiné

Okoli: & bytova zona LI primyslové zéna O nakupni zéna

[J ostatni
Ptipojky: B /O voda [/ kanalizace O /0 plyn
vek. / vl & / O elektro O telefon 0 dalkové vvtapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD L1 Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ délnice/silnice I. tf. & silnice I1.,I11.tF,

Poloha v obci: sirSi centrum - bytové domy zdéné

Pristup k pozemku B zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pfes pozemky
227471 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Celkovy popis nemovité véci
Pozemek p.¢. 2274/1 dil,, a”o vyméte 13 m2 a pozemek p.¢. 2274/1 dil ..b” o vyméie 5 m2 , ktery

vznikne oddélenim z pozemku parc. &islo 2274/1 ostatni plocha byl zaméten dle GP &
4749-53/2024 zpracoval Ing. ## Vosyka. v k.i. Humpolec. Pozemek je situovan v $ir$im centru
mésta Humpolee, v ulici V Cipku. Jedna se o rovinny pozemek, pivodné uZivany jako mistni
dopravni komunikace. Pozemek je nyni zaplocen a stoji na ném stavba &dst stavby gardZe a
oploceni. § ohledem na skute¢né vyuziti je pozemek ocenén jako pozemek pro bydleni.

Pozemek je orientovan podélnou osou ve sméru S — J.

Pozemkem déle prochdzi vedeni clektrické energie, vedeni vodovodu. V Gzemnim plinu je

pozemek veden jako plocha pro bydleni, coZ je jeho skutedné vyuziti a tak je ocenén,




Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadné zapséan v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Komentaf: pozemek p.¢. 2274/1 dil,, a”o vyméfe 13 m2 a pozemek p.¢. 2274/1 dil i
vyméfe 5 m2 , ktery vznikne oddélenim z pozemku parc. ¢islo 2274/1 ostatni plocha byl
zaméfen dle GP ¢, 4749-53/2024 zpracoval Ing. 254" &5 Vosyka. v k.. Humpolec. GP neni
ovéfen, nema razitko katastrdlniho Gfadu. Neni rizikem.

Rizika spojeni s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi
NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeti vyskytu povodné / zaplavy
Komentai: bez rizik

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bemena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. piipojky inzenyrskych siti)
Komenta#: Na ptedlozeném LV ¢. 10001 pro k.G. Humpolec ze dne 27.10.2025 je v ¢asti ,,C*
(omezeni vlastnického prava) uvedeno vécné biemeno ziizovéni a provozovani vedeni
distribuni soustavy - kabel NN, pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat

distribuéni soustavu, provadét Gpravy za acelem jeji obnovy, vymeény k nemovitostem p.<.
2274/1 v ka. Humpolec.

Vyse uvedené vécné biemeno zfizovani a provozovéni vedeni distribugni soustavy - kabel NN,
pravo zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat

distribuéni soustavu, provadét Gpravy za i¢elem jeji obnovy, vymény k nemovitostem p.c.
2274/1 v k.4. Humpolec nema vliv na stanovenou cenu obvyklou.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajimana
Komentér: bez rizik



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Ze srovndvaci analyzy vyplyvd, Ze podobné nemovité véci jsou obchodovény. Byly porovnany

vzorky realizovanych cen. Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné
prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

P.¢. 2274/1 dil "a" a p.¢. 2274/1 dil "b" v k.d Humpolec
Porovnavaci metoda

Komparativni metoda. t€Z srovndvaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, 7e z
vétsiho pottu znamych entit lze odvodit stiedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni ur¢ité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitostf jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejii (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadci, realitnich kancelaf{ v daném regionu, o vlastni
databézi a zkusenosti zhotovitele posudku ¢&i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovndnim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Pro porovnani byly vybréany tfi zrealizované prodeje z obdobnych lokalit s podobnym charakterem
pozemkii. Vechny vzorky byly obchodovin v roce 2024. Vzhledem k tomu, e dostupné cenové
informace pochdzeji z odlisnych casovych obdobi, byly ceny upraveny indexaci na soucasnou
cenovou urover.

Pro co nejpresnéjsi odhad jsou pouzity pouze prodeje v éasovém obdobi, které je blizké datu
oceneni (tj. pouze z obdobi od zacatku roku 2024 do poloviny roku 2025), kieré jsou dale

jesté prevedeny na jednotnou cenovou droveii pomoci HB indexu publikovaného Hypote&ni
bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na realnych odhadech trznich cen nemovitosti.
Pro potteby komparativni metody je kupni cena prevedena na jednotnou cenovou Grovei

pomoci HB indexu z indexu cen stavebnich pozemkii publikovaného Hypoteéni bankou. Posledni
hodnota HB indexu je publikovéana pro cenovou trove 2. tvrtleti roku 2025.

Koeficient prepoétu na sou¢asnou CU= HB index soucasné CU/ HB index platny k datu prodeje

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej p.¢. 825/197 v k.t. Humpolec, p.¢.: 825/197

Lokalita: Humpolec

Popis: Pozemek ¢. 825/197 uréeny k zastavbé RD, elektro vyvedena do piliie, piipojky vody.
kanalizace v komunikaci pfed pozemkem. P¥{jezdova komunikace krytd asfaltem.
Vymeéra celkem 809 m2. Cena 2.719,- K&/m2 tj. 2.200.000,- K¢, realizace na trhu
3/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-966/2024-304, indexace dle CSOB

s



1,07

velikost pozemku - vétsi 1,20
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 0.90
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0.90
vybavenost pozemku - podobna 1.00
lvaha zpracovatele ocenéni - Iépe prodejné 0,90 ‘
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ké ] [ m?*] JC [ K¢/m? | Kc [ Ké&/m?]
2 200 000 809 271941 0.94 2 556,25

Nazev: Prodej p.¢. 2075/23 v k.. Humpolee, p.¢.: 2075/23

Lokalita: Humpolec

Popis: Prodej p.¢. 2075/23 zahrada uréené k zastavbé RD, piipojka elektro vyvedena do
pilite, ptipojky vody. kanalizace a plynu vedeny v komunikaci pied pozemkem.
Piijezdové komunikace kryté asfaltem. Vyméra celkem 921 m2. Cena 3.800,- K&/m2
tj. 3.499.000,- K&, prodej 5/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V- 2294/2024-304. indexace dle CSOB

indexu 1,07

velikost pozemku - vEtsi 1,20

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - podobna 1,00

moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90

intenzita vyuZiti poz. - lepsi 0.90

vybavenost pozemku - podobna 1,00

Givaha zpracovatele ocenéni - 1épe prodejné 0,90
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? |

3499 800 921 3 800,00 0.94 3 572,00

Nazev: Prodej p.&. 1477/1 v k.a. Humpolee, p.¢.: 1477/1

Lokalita: Humpolec

Popis: Prodej p.¢. 1477/1 trvaly travni porost uréeny k zastavbé RD, piipojka elektro,
pripojky vody. kanalizace a plynu vedeny v komunikaci pfed pozemkem. Piijezdova
komunikace kryta asfaltem. Vyméra celkem 669 m2. Cena 1.500.000,- K&/m2 ).
2242 Ké&/m2.- K&. prodej 3/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V- 316/2024-304 1.07
velikost pozemku - vétsi 1,20
poloha pozemku - podobna 1,10
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0.90
vybavenost pozemku - podobna 1,00




Gvaha zpracovatele ocenéni - Iépe prodejna 0.90

Cena Vyméra Jednotkové cena  Koeficient Upavené JC.
[ K] [m?] JC[Ke¢m? ) Kc [ K&/m? ]
1 500 000 669 2242,15 1,03 2 309,41

2 309.41 K&/m?
2 812,55 K&/m?
3 572.00 K&/m?

Minimadlni jednotkova porovnavaci cena
Primérnd jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Pro porovnani byly vybrany tfi vzorky pozemkau, které jsou v izemnim planu vedeny jako plochy
pro bydleni. Svym charakterem, i¢elem vyuziti a postavenim v (izemni struktufe jsou srovnatelné s
ocenovanym pozemkem p.¢. 2274/1 dil,. a”o vyméte 13 m2 a pozemek p.¢. 2274/1 dil .b" o vyméfe
5 m2 v k.0. Humpolec,
Na zaklad¢ provedené analyzy lze konstatovat, ze vybrané vzorky odpovidaji charakteru
ocenovaného pozemku a poskytuji dostateéné relevantni podklad pro stanoveni jednotkové ceny.

Druh pozemku

Parcela €. Vyméra Jednotkova

Spoluvlastnicky  Celkova cena

[ m?] cena podil pozemku
[ K&¢/m?] [ K&
ostatni plocha - ostatni  2274/1 5 2 810,00 14 050
komunikace
ostatni plocha - ostatni  2274/1 13 2 810,00 36 530
komunikace
Celkovi vyméra pozemki I8  Hodnota pozemkii celkem 50 580




4.3. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 50 580 K&

Obvykl4 cena 50 000 K¢

slovy: Padesat tisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Za obvyklou cenu ocefiovanych pozemkid povazuji ¢astku stanovenou na zakladé porovnavaci
metody. jejiz vysledek vychézi z analyzy prokazatelné realizovanych obchodi s nemovitostmi
obdobného charakteru a funkéniho vyuziti, uskute¢nénych v dané lokalité, pfipadné v lokalitach
srovnatelnych z hlediska cenotvornych podminek, pii¢emz byly zohlednény specifika ocefiované¢ho
pozemku.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urCeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vy3i ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentu
trhu je zfejmé. Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychézeno z databdze realizovanych cen Katastru nemovitost a znalosti trhu. Z realizovanych
prodejii byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nekterych charakteristikach mohou
odligovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii pisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech
okolnosti byla sou¢asna cena obvykléa uréena na trovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setieni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi.

B) Vytvoiend data o nemovitych vécech jsou adekvétni vzhledem k jejich zdroji, analyze.

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy.

D) Na zikladé analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory, postup byl dle oceriovacich predpisi

E) Na zékladé interpretace vysledki analyzy byla stanovena obvykla cena nemovité véci.

1<



6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o obvyklé cené pozemku p.&. 2274/1 dil .a” o vyméfe 13 m2 a pozemku p.é.
2274/1 dil .b” o vyméfe 5§ m2, ktery vznikne oddélenim 7 pozemku parc. &islo 2274/1 ostatni
plocha dle GP ¢. 4749-53/2024 zpracoval Ing. Lukd$ Vosyka v k.a. Humpolec v obci Humpolec, tj.
ke dni 27.10.2025.

Obvykla cena 50 000 K¢

slovy: Padesat tisic K¢&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti snizujici jeho
presnost

Podminky piipadné skute¢nosti u ceny zjisténé snizujici presnost zavéru nejsou. Porovnavaci
metoda je zaloZena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny. Obvykla cena je 50.000 K&.
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 10001

VYPIS Z KATASTRU NZMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu .

: €C20633 Pelhrfimov Shec: 547999 Humpoleco
it uzenl: 649325 Humpolec List wviastnictvis 10001
Vv kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebna parcela)
A Vlastnik, jiny opravneny sdentifirat o o 5 4

Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

00248266
CASTECNY VYPIS
= i 8. i -
- VAT EE :" i fireh poZ it 4] wlMiSOR VYiaZiEL SoUsph ¢ Ia
2274/1 1446 ostatni ploeha ostatna
kemunikace
5 prava dicl erospéch nemovitosti v fasti B - Bex zapisu
T JEShA Prava SStelujili nd 1T 1 tasti B yiam 1 5 S

© Vécna biemeno zrizovani a provozovani vedeni

zafizeni distribuéni soustavy spoéivajici v umisténi noveho kabeloveho vedeni NN dle
ZpME 3267

EG D Holdznq, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, €0200
Brno, RC/ICO: 28095400

Parcela: 2274/1

-- Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna ze dne 15.12.2011. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 05.01.2012.

v-37/2012-304
B datu podle pravni upravy ucéinne v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno zrizovani a provozovani vedeni

distribuéni soustavy - kabel NN, pravo zridit, provozovat, opravovat a udrzovat
distribuéni soustavu, provadét upravy za ucelem jej:r obnovy, vymény, modernizace nebo

zlepieni jeji vykonnosti, véetné jejiho odstranéni dle ZPMZ &.3523
Coravaenl pEg

EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200
Brna, RCIICD- 28085400

ancsla 2274/1

Smlouva o zfizeni vécneho biemene - uUplatna ¢.j

j. JH-014330046682 ze dne
28.02.2018. Pravni Géinky zapisu k okamziku 18.04.2018 10:00:00. Zapis proveden
dne 10.05.2018.

[ ¥R

Vv-2054/2018-304
v 1B.04.2018 10:00

Zména vymer cobnovou operatu

nness B

Parcela: 2274/1

=) e



VYPIS Z KATASTRU NE!I}VITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu . 7,10, 0 F e s L2 e,
C20633 Pelhiimov Jbmc: 547999 Humpolec
648325 Humpolec List wlaszaienyi: 10001
. uzem: jsou pozemky vedeny ve dveou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Flomby a2 upocorndni - Hex sapisu

NabPvasi titoly a jife podklady zapls

@ Vznik prava ze zakona zaken ¢. 172/1991 S Géinnosti ke dni 24.5,1991.
POLVE:34/1994 Z-5900034/1994-304
fro: Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec S0 200: 00248266

“2tek bonitovanyok pidnd okologickueh Jednstek (BPED) & razcuo.am - Bet zapisu

= 13=



Geometricky plan

VYKAZ DOSAVADNINOG A NOVEHO STAVU UDAJU KRATASTRU NEMOVITOS il
Dasavadni stav Hovy stav
i Zegh g Miarcuniars e SIVET RUSITET BIRTICE VI
LAt Vpinhte Nah e s YR BN BOSAEY WetINEY Zi OV vrooReR: TR At 1
rarertliy i e Lo AR e T 4 Ttz ashy ol Cnphates
Bt st ] . i A v f faowy  stesdipor  vissbii vl
ha "’ Spudai I m Wil Wt e Sk ha "
227401 14 46 onwheruntand 227411 14 20 egatisrxtiscs 2 | &214h 10001 14 29
2274114 12 85  zateada 227414 1) 12 28 zanada 2 jannd 5486 2 9 ¢
2N 1000* 13 a
o1z e
g foile
st 4520 1) T4 zostol qarai ¢ 1227414 S586 70 [
22741 10001 5 b
‘1)._75
v 3N a3
Fosnamba 1) Rozdil v soudiu vipmtr v olisledio saookroniions diselnd uréeajel vymiir podie bod 14.T prsm. b péloty katasitalnd vihtagky
Vykaz tidnju o bonitovanych pidné ekologickych jednotkich
(BPEJ) k parcelam nového stavu
Pareals eii2 pedie Prdra oo
baatls  oottanden  <IOBFE) gy
vorm =!\‘;l : Jv&.:" g i s
2274014 72911 122 8
bfe == "
[
i athes
g1 § dvaton
wy -2 el btovy
g pel headmvsy
' = val ted.sy
ledrox gl
i Pl
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L] - 13554 14 1 i
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iy pareail 4 gl iy ViRemdiohs otimihe s a i .
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2 12 L 62025 ; ’
pozembkit
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Fotodokumentace ze dne 21.10.2025
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Vyiez z izemniho planu Humpolce

Vyfez z izemniho planu Humpolce

ciconline.cz
Legenda J

Ehacty 3 zhed
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Legenda
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Koordinaéni situace s technickou infrastrukturou

Legenda
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Cenova indexace dle CSOB bydleni
Pozemky jsou v 1. Ctvrtleti o dvé procenta vyse

Na trhu s pozemky poptévka stabilné a diouhodobé prevysuje nabidku, kterou brzdi
zastaralé Uzemni plany a omezené kapacity inZenyrskych siti. Zvysuje se i zajem

o pozemky ve vetsi vzdalenosti od velkych mést. V centru zajmu kupujicich jsou nadale

i pozemky, ktereé jsou v souladu s Uzemnim planem, ale neni je mozné pripojit na verejné
site.

& . Mezictvrtietni | Index (Q1 Meziroéni zména
Ctvrtleti 5

zména (%) | 2010=100) (%)
Q1/2024 +0,7 1 300,9
Q2/2024 +0,6 1 302,7
Q3/2024 +2,0 | 308,8 +5,5

I | - L |

Q4/2024 +1,4 | 313,1 |
Q1/2025 +2,0 | 319,4 J|

Pozemky mezirocné vyskocily o 7,2 procenta

Rekordni cenové hladiny jsou i na trhu s pozemky, kde poptavka dlouhodobé prevySuje nabidku. Na
tu negativné pusobi hlavné zastaralé (Gzemni plany a omezené kapacity stavajicich inzenyrskych
siti. Kupujici se tak zajimaji i o mista dale od mést nebo pozemky, které nejsou piipojené na vefejné
sité. 8 pomoci modernich technologii jako jsou fotovoitaika, domaci Cisticky nebo ostrovni domy je
moZné se bez napojeni na sité obejit.

Ctvrtleti Mezictvriletni zména (%) Index (@1 2010=100) Meziroéni zména (%)

Q2/2024 +0.6 302,7
Q3/2024 +2,0 308.8
Q4/2024 +1,4 3131 +7.2
Q1/2025 +2,0 3194
Q212025 +1.6 3245

C€SOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen
na redinych odhadech trZnich cen nemovitosti, které si prostrednictvim hypoteénifio tivéru poridili
klienti skupiny CSOB. Pivodné se nazyval HB Index.

w1



Vzorek ¢. 1

Intormace o pozemku  Nahlideni do katastru nemos nosu hnps: nabhlizemidokn.curk gov cx ZobrartObiekt aspx "onenypied =N

Informace o pozemiu

Parcelm wislo
Obec

Katastralm uzerm

Cislo LV
Vyinera [in’] 209
Typ parcely Parcela katastry nemowv

Mapowvy hst

Urien) vytreny. J& souradnic ¢ S-JTSK

Druh pozemku arma puda

Viastmci, jim opravnen)

Viastnicke pravo
AT T

Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Mazev

zemedelsky pudn fond
Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

807

%

Omezent vliastnickeho prava

Typ

Vécne bremeno 2n20vant @ DrovoIovant vecen:

il

waZ zoeulem g zatizem

Zastavni pravo smiuvng

Jine zapisy

Resou eadovany Zadne jme zopisy

# Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj {celkem 4)

"
ta

2T IRGZE IS,

s =



Vzorek ¢. 1

Intormave o poromku | Nahlizen do Katastru nemovitost hitps: nahhizemdokn cuzk.gover ZobmzUhjekraspy 'enenpled -N.
Mahy M2l | 20032024
Nemovitost je v uzeminim obvoduy, kde statin sprave katastru nemovitosti iR vykonava hatautian g

Zobrazene udaje ma) informativni charakter. Platnost dat & 27,10 2025 22:00.

004 ZN2% Laiee wain 0O st 1) Verse s T 0 ba pvewe; B

37102038 2252

s
~
ra

e F



Vzorek é. 2

Intormaxe o posremku | Nahiizeni do katastra nemovitosn hups: nahhzenidokn.cuzk.govicz ZobrazOhjekt aspx'enenypted =N .

Iinformace o pozemku

Parcelm wislo.
Cbec 4

Katastralin uzemi

Cislo LY
brine fomas 021
Mymera [m-]. g2
Typ parcely, Parcela katastru namavitast

Mapaiy kst

Uriem v Ze soutadmic v S-JTSX

Druh pozemka zahrada

Viastoici, jim opravnen

!aslmcke FAVO, § Podsl
"'”" F; '_‘_’-:5.'3:' i
ln.‘"'.'r

‘-"“l-ll b "'?'.\. .l'i s

Zpusob ochrany nemovitosti
Mazev
Zemudelsay pudn fond
Seznam BPLJ
BPEJ Vymera
160
F i
Omezem viastnickeho prava
MNejsou @uidovana 2adng omezern
Jing zapisy
MNejstu evidovany adng jine Zapisy.
#* Razeni, v ramai kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 1)

- e 23052024

MNemovitost je v uzemnim abyveda ke statr speava katastiu nemovitost CR vykonava

Zabrazene uddje ma) mformativni charakter Platnost dat & 27102028 18:00

Ll 2T 2025 ;83

%=



Vzorek €. 3

Informace o porembku  Nahlizeni do katastru nemos stosi hutps: nahlizcmdoka.cuzk pov.cz ZobrsObjehtisps aneyptad - N

Informace o pozemku

Parcelm Lislo
Obec " 1y

Katastrati uzem - : ik

Cislo LV Py

Viymeéra [mi]. 671

Typ parcely. Parcela katastru nemowitosti
Mapovy st £

Wrceni vymeény Ze souradmic v 5-JTSK

Drub pozemku trvaly travm porost

Viastnici, jini opravnem

Viastnicke pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
cemedelsky pudn fond
Seznam BPE)

BPES Vymeéra

i 586

o

5
Omezeni vlastnickeho prava
Mejsou evidovana zadna omezeni

Jine zapisy
Nepsou evidovany 2adne jine zapisy.
# Rizeni, v ramci kteryeh byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (cetkem 1)
- 30 14022024

MNemovitast e v uzemnim obvodu kde statin spravu katastru nemaovitost CR vykenava

Zobrazene udaje maji informatvm charakter Platnost dat k 27.10 2025 22:00

2005 2025 Verze & 7662 \Wwwe! B3

Tl ST HL225 303

-24 -



Zakresleni vécného biremene

Vécené bifemeno nab.ﬁ. 2274/1 |
-25-



Octopus Pro’

Informace o povodnich
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Konzultant a divod jeho ptibrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjedndna smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je moZno pouZit pro uéely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obéanského soudniho fadu, ve znéni pozdejsich pravnich piredpistl. Znalec
prohlasuje. Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich dne 19.2.2019, &.j. Spr. 1420/2018 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsédn v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 085066/2025.

V Kamenici nad Lipou 27.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI
Mgr lng m_,,?edmckova MBA

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.



