ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 047928/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

obvykla cena pozemku parc. Cislo 46/1 ostatni plocha v k.u. Plackov v obci Humpolec

Znalec: Zedmckova W,?-ﬁ i
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Zadavatel: = Mésto Humpolec, IC: 00248266
Horni namésti 300
396 22 Humpolec

Cislo jednaci: OISM/170/2025/Km

OBVYKLA CENA 190 000 K¢

Pocet stran: 26 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 10.6.2025 Vyhotoveno: V Kamenici nad Lipou 10.6.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené pozemku parc. ¢islo 46/1 ostatni plocha o vyméfe 546 m2 v k..
Plackov v obci Humpolec ke dni ocenéni, tj. ke dni 10.6.2025

1.2. Uéel znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. ¢islo 46/1 ostatni plocha o vymétfe 546 m2 v k.. Plackov

v obci Humpolec pro potieby objednatele.
1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
znaleckého posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné skutecnosti majici vliv na piesnost a zavér posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 10.6.2025 za ptitomnosti znalce - volné ptistupny pozemek.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pf¥i vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci, z dostupnych informacnich
databazi, z realitni inzerce

Databaze CSU pro informace o obcich

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- LV €. 10001 v obci Humpolec, k.u. Plackov

- udaje o dosazitelnych cendch nemovitosti z evidence KN

- prohlidka na misté

- databaze obchodii s obdobnymi nemovitymi vécmi z vlastnich a vefejné ptistupnych zdroji

- platny izemni plan pro Mésto Humpolec uplné znéni po vydani zmény €. 1A, 1B, 2, 3 a 5, datum
nabyti u¢innosti 26.4.2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna.

Zdrojem dat o skutecném stavu byla oceniovana nemovita véc, data o ni zjiStovala znalkyné osobné
pfi mistnim Setfeni, coZ zarucuje vérohodnost. Zjisténa data z mistniho Setfeni a z volné& ptistupnych
databazi nejsou v rozporu s udaji vedenymi o ni v katastru nemovitosti. Znalkyné konstatuje, ze
zdroje dat o oceniované nemovitosti povazuje za vérohodné

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

ObvyKkla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadfuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru Ci tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otazka: stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci.

Pro tucely stanoveni obvyklé ceny byly shromdzdény a analyzovany relevantni tdaje o
realizovanych transakcich s nemovitostmi obdobného charakteru. Data byla vybirana tak, aby byla
reprezentativni, srovnatelnd a vhodna ve vztahu k feSené odborné otazce.

Vzhledem k tomu, Ze se v dané lokalité¢ nepodafilo dohledat dostatecné mnozZstvi realizovanych
prodeji pozemki specificky vedenych v izemnim planu jako systémy sidelni zeleng, byly pro
porovnani vyuzity pozemky obdobného charakteru vyuziti, nachdzejici se v plochach vetejného
prostranstvi a v plochach zelené, které funkéné odpovidaji charakteru oceitovaného pozemku.

Na zéklad€¢ stanovenych kritérii byly identifikovany a do porovnani zafazeny tii realizované
prodeje, které odpovidaji zadanym parametrim a charakteru oceiiované nemovitosti.

1) Pozemek vetejného prostranstvi v Hnévkovicich, KN V-2940/2023-304
2) Pozemek vetejného prostranstvi v Pobistryci, KN V-3771/2024-304
3) Pozemek vetejného prostranstvi v Myslotiné, KN V- 1716/2025-304

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek. V
ptipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici idaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: Kraj Vysocina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.u. Platkov
Adresa nemovité véci:  Plackov, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni udaje
Humpolec Mésto, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 10001, podil 1/ 1

Vybrané vzorky relevantni pro analyzu zpracované napt. v tabulkach, ktery umozni snadno
porovnat jak jednotlivé vzorky mezi sebou, tak jednotlivé vzorky s ocefiovanou nemovitosti.

Dokumentace a skute¢nost
Ocenovany pozemek p.¢. 46/1 v k.0. Plackov je zapsan a zakreslen v KN.



Mistopis

Humpolec je stfedné velké mésto v okrese Pelhiimov, kraj Vysocina, lezici pii dalnici D1 (Praha —
Brno), cca 22 km severozapadné¢ od Jihlavy. M4 cca 11 500 obyvatel a plni funkci spadového centra
pro $irsi okoli.

Meésto je vybaveno plnou obcanskou vybavenosti (Skoly, zdravotnictvi, sluzby, kultura), ma
rozvinutou technickou infrastrukturu a velmi dobré dopravni napojeni.

Ekonomicky se zde uplatiiuje strojirensky, automobilovy a potravinaisky pramysl.

Poloha mésta a kvalitni infrastruktura ¢ini lokalitu dlouhodobé¢ atraktivni.

Nemovitost je umisténa v obci Humpolec v mistni ¢asti Plackov v zastavbé venkovského
charakteru. Nemovitost je situovana ve vzdalenosti 420 m od Zelezniéni zastavky. Uzemi, ve kterém
se nemovitost nachazi, je dle UP uréené jako plochy systému sidelni zelet.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [X] ostatni plocha [1 orna pida
O trvalé travni porosty 0] zahrada O jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD O] byty [ rekr.objekt [ garaze jiné

Okoli: bytova zéna O primyslova zona 0 nakupni zéna

O ostatni
Ptipojky: O /0 voda 0O/ 0O kanalizace O /0 plyn
vef. / vl. [0/ O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD zeleznice [ autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [Xl dalnice/silnice I. tf. [l silnice II.,ITLtf.

Poloha v obci: Sirsi centrum - smiSend zastavba

Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

63 SJ Strejcek Vladimir a Strej¢kova Alena, Koubkova 1850/4, Nové Mésto,
12000 Praha 2
65/1 Kucirek Lubos Ing., Machova 1544, 39601 Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany pozemek p.¢. 46/1 v k.u. Plackov je umistén na okraji mistni ¢asti. Pozemek je rovinny,
ma vyuziti jako zelen. Pro plochy systému sidelni zelen (ZS) plati:
Hlavni vyuziti:

Zelen v zastavéném Uzemi.

Pipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi

- soukroma a vyhrazena zeleii, park

- ochrannd a izola¢ni zelen

- stezky pro pé&si a cyklisty

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
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Podminéné ptipustné vyuziti:

- zalesnéni a nové vodni plochy za podminky, Ze budou feSeny mimo plochy s vyskytem
zvlaste chranénych druht rostlin a plochy, kde by v disledku novych opatieni doslo ke
sniZzeni druhové rozmanitosti

Neptipustné vyuZiti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim, zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zatizeni, zejména kempy a
skupiny chat nebo bungalovti

- stavby obc¢anského vybaveni, které nejsou uvedeny v ptipustném vyuziti

- garaze

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodaftstvi

- stavby autoopraven, autoservisi, ¢erpacich stanic pohonnych hmot a garazi

Pozemek je orientovany podélnou osou ve sméru SV —JZ.

Na p.C. 46/1 se nachazi trvalé porosty. Pozemkem neprochédzi Zadné inzenyrské sité¢ a nema pravné
zajiStény pfistup. Piistup je pies z vetejné komunikace p.¢. 586/1 a dale pres p. €. 63 a p. €. 65/1 v
k.u. Plackov.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

ANO Neni zajiStén piistup k nemovité véci ptimo z vefejné komunikace

Komentar: K datu mistniho Setfeni neni pravné zajistén ptistup z verejné komunikace k
oceniované nemovitosti: Pfistupové pozemky jsou p.¢. 63 ve vlastnictvi SJ Strejéek Vladimir a
Strejckova Alena, Koubkova 1850/4, Nové Mésto, 12000 Praha 2 a p.¢. 65/1 ve vlastnictvi
Kucirek Lubos$ Ing., Machova 1544, 39601 Humpolec.

POZN. Znalkyné doporucuje k pozemkiim parc. ¢. 63 a 65/1 v k.. Plackov zridit vécné
bremeno / sluzebnost na dobu neurcitou spocivajici v pravu chiize a jizdy ve prospéch p.c. 46/1
v k.u. Plackov.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: bez rizik

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: bez rizik




4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfti analyze dat

Ze srovnavaci analyzy vyplyva, Ze podobné nemovité véci jsou obchodovany. Byly porovnany
vzorky realizovanych cen. Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné
prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korek¢énich koeficientd.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemek p.¢. 46/1 v k.. Plackov
Porovnavaci metoda

Komparativni metoda, t€z srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychdzi z toho, ze z
vétsiho poctu znamych entit 1ze odvodit stiedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejl (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelati v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné proddvanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Pro porovnani byly vybrané 3 zrealizované prodeje z podobnych lokalit s podobnym charakterem.
Vzorek €. 1 byl prodan v roce 2023, vzorek €. 2 byl prodan v roce 2024 a vzorek ¢. 3 byl
obchodovan v roce 2025. Vzhledem k tomu, Ze cenové informace jsou z rtiznych ¢asovych obdobi,
cenové udaje byly ,,indexovany*

Pro co nejptesnéjsi odhad jsou pouzity pouze prodeje v asovém obdobi, které je blizké datu
ocenéni (tj. pouze z obdobi od poloviny roku 2023 do poloviny roku 2025), které jsou dale

jesté prevedeny na jednotnou cenovou uroven pomoci HB indexu publikovaného Hypoteéni
bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zalozen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti.
Pro potfeby komparativni metody je kupni cena pfevedena na jednotnou cenovou Uroven

pomoci HB indexu z indexu cen stavebnich pozemkl publikovaného Hypotecni bankou. Posledni
hodnota HB indexu je publikovana pro cenovou urovei 1. ¢tvrtleti roku 2025.

Koeficient piepoétu na souéasnou CU= HB index soucasné CU/ HB index platny k datu prodeje.



Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej p.¢ 741/61 ostatni plocha v k.i. Hnévkovice u Humpolce, p.¢.: 741/61

Lokalita: Hnévkovice u Humpolce

Popis: Prodej pozemku p.¢ 741/61 ostatni plocha v k.u. Hnévkovice u Humpolce plocha
vetejného prostranstvi o vymeétre 94 m2 za cenu 47.000,- K¢/m2, pozemkem prochézi
vedeni elektro, kanalizace a vodovodu, prodej 4.7.2023 mezi méstem a fyzickou

osobou.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-2940/2023-304, ptepocet dle indexu
CSOB bydleni 1,07

velikost pozemku - mensi 0,80

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - lepsi 0,90

moznost zastavéni poz. - podobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00

vybavenost pozemku - lepsi 0,90

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné prodejny 1,00 . s

Cena Vymeéra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [ m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
47 000 94 500,00 0,69 345,00

Nazev: Prodej p.¢ 408/6 ostatni plocha v k.u. Pobistryce, p.¢.: 408/6

Lokalita: Pobistryce, Pelhfimov

Popis: Prodej pozemku p.¢. 408/6 ostatni plocha v k.u. Pobistryce, vedeny v uzemnim planu
jako plochy vetejného prostranstvi o celkové vyméie 386 m2 za cenu 154.400,- K¢,
pozemkem nevedou zadné inzenyrské sité, prodej 8.8.2024 mezi fyzickou osobou a
meéstem Pelhfimov.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-3771/2024-304, piepocet dle indexu
CSOB bydleni 1,03
velikost pozemku - mensi 0,90
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - lepsi 0,90 . 3
moznost zastavéni poz. - podobna 1,00 i
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00 ’ :
vybavenost pozemku - podobna 1,00
uvaha zpracovatele ocenéni - hiife prodejny 1,10
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ Ke ] [ m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
154 400 386 400,00 0,92 368,00




Nazev: Prodej p.c.1232 ostatni plocha v k.i. Myslotin, p.¢.: 1232

Lokalita: Myslotin, Pelhfimov

Popis: Prodej pozemku p.¢. 1232 ostatni plocha v k.u. Myslotin, dle Gp vedeny jako plocha
zelen pfirodniho charakteru o vyméte 192 m2 za cenu 76.800,- K&, pozemkem
nevedou zadné inzenyrské sité, prodej 24.4.2025 mezi fyzickymi osobami a méstem

Pelhfimov

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V- 1716/2025-304 1,00
velikost pozemku - mensi 0,85
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - podobna 1,00
intenzita vyuziti poz. - podobna 1,00
vybavenost pozemku - podobna 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - podobné prodejny 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.

[K&] [ m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

76 800 192 400,00 0,85 340,00
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 340,00 K&/m?
Primeérna jednotkova porovnavaci cena 351,00 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 368,00 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemku
Pro porovnani byly vybrany tfi vzorky pozemki, které jsou v izemnim planu vedeny jako plochy
vefejného prostranstvi a plochy zelené. Svym charakterem, u¢elem vyuZziti a postavenim v tizemni
struktufe jsou srovnatelné s ocefiovanym pozemkem.
Vzhledem k omezenému poctu transakci s pozemky piimo odpovidajicimi plose systému sidelni
zelené byly do porovnani zatazeny pozemky s obdobnym funkénim vyuzitim. Zohlednéna byla
pfedevsim lokalita, velikost, funkéni vyuZiti, dostupnost a vybavenost pozemku.
Prodeje byly realizovany ve vSech ptipadech mezi obci a fyzickymi osobami.
Na zaklad€ provedené analyzy l1ze konstatovat, Ze vybrané vzorky odpovidaji charakteru
ocenovaného pozemku a poskytuji dostate¢né relevantni podklad pro stanoveni jednotkové ceny.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ K¢
ostatni plocha 46/1 546 351,00 191 646
Celkova vyméra pozemki 546 Hodnota pozemkii celkem 191 646




4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 191 646 K¢

Obvykla cena 190 000 K¢

slovy: Jedno sto devadesat tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Za obvyklou cenu ocenovanych pozemki povazuji ¢astku stanovenou na zékladé porovnavaci
metody, jejiz vysledek vychazi z analyzy prokazatelné realizovanych obchodii s nemovitostmi
obdobného charakteru a funk¢niho vyuziti, uskute¢nénych v dané lokalité, ptipadné v lokalitach
srovnatelnych z hlediska cenotvornych podminek, pfi¢emz byly zohlednény specifika ocefiovaného
pozemku.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, urCeny zékladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu
trhu je zfejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro urceni obvyklé ceny je
vychazeno z databaze realizovanych cen Katastru nemovitost a znalosti trhu. Z realizovanych
prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nckterych charakteristikich mohou
odlisovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivli pisobicich na cenu obvyklou a po zvazeni vSech
okolnosti byla soucasna cena obvykla uréena na urovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vetejné ptistupné databaze a data z realitnich kancelafi.

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji, analyze.

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy.

D) Na zdklad€¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory.

E) Na zakladé¢ interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykla cena nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o obvyklé cené pozemku parc. Cislo 46/1 ostatni plocha v k.u. Plackov v obci
Humpolec ke dni ocenéni, tj. ke dni 10.6.2025

Obvykla cena 190 000 K¢

slovy: Jedno sto devadesat tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny. Obvykla cena je
190.000 K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Casteny vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001 ze dne 10.6.2025 1
Fotodokumentace ze dne 10.6.2025

Kopie katastralni mapy

Vytez z izemniho planu Humpolce, mistni ¢ast Plackov
Koordina¢ni situace se zakresem technické infrastruktury
Cenova indexace

Vzorky porovnavanych nemovitosti

Objednavka

Informace o povodnich

Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.06.2025 08:15:02
Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.tzemi: 721221 Plackov List vlastnictvi: 10001
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické praveo
Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec 00248266

CASTECNY VYPIS

B Nemovitesti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
46/1 546 ostatni plocha zelen
Bl Vé&cna prava slouZici ve prosp&ch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu
C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v &asti B vietné souvisejicich udaju - Bez zapisu

D Poznamky a daldi obdobné tudaje - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991 uéinnost ke dni 24.5.1991.
POLVZ:25/1992 2-15000025/1992-304
Pro: Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec RC/ICO: 00248266

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stétni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Vysocinu, Katastralni pracovis§té Pelhrimov, kdéd: 304.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.06.2025 09:24:05
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizend: Pl snwsisissiee wakenag

Pougeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zékona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného na¥izeni
o ochrané osobnich udaju. Podrobnosti viz https://cuzk.gov.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Ufad pro Vyso&inu, Katastralni pracovisté@ Pelhfimov, kod: 304.
strana 1
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Fotodokumentaceze dne 10.6.2025
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Kopie katastralni mapy ze dne 11.6.2025
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Vyftez z izemniho planu Humpolce, mistni ¢ast Plackov

2
Vyftez z izemniho planu
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Legenda
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Textova Cast

PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

23. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE ZS

zpusob vyuZiti

Hiavni vyuZiti:
Zelen v zastavéném Uzemi.
Pripustné vyuZiti:

verejna prostranstvi

soukroma a vyhrazena zelef, park

ochranna a izolaéni zelef

stezky pro pési a cyklisty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury
Podminéné pfipusiné vyuZiti:

zalesnéni a nové vodni plochy za podminky, Ze budou feSeny mimo plochy s vyskytem
zviasté chranénych druht rostlin a plochy, kde by v disledku novych opatfeni doslo ke
sniZeni druhové rozmanitosti

Nepripustné vyuZiti:
Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hiavnim a pripustnym vyuZitim, zejména:

bytové domy
rodinné domy
stavby pro rodinnou rekreaci

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména kempy a

skupiny chat nebo bungalovu

stavby obCanského vybaveni, které nejsou uvedeny v pripustném vyuZiti
garaze

zahradkarské kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani

stavby a zah’zenl' pro vf(robu energie obnovitelnych zdroji zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvu

stavby autoopraven, autoservis(, erpacich stanic pohonnych hmot a garazi

Stavby které maji charakter budov.

podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

nejsou stanoveny

Uzemni pién Humpolec | Uplné znéni po vydéni Zmén ¢.1A, 18, 2, 3 a 5 | A1 | Textova dast strana 62
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CSOB Index bydleni taktéZ oznatovian jako HB index
Pozemky: Poptévka prevysuje nabidku

Také ceny pozemki nadale rostly, a to zejména v dusledku ned ¢né y, zastaralych 0 h plani a avajici infrastruktury. Zajem kupujicich se
tak souslredl ina pozemky nachazepcn se dale od vétsich mést. Na cenu pozemku ma|| ne;vetsl vliv velikost pozemku a jeho tvar, vybaveni inienyrskjmi sitémi,

yb , orientace a svazitost. ,Jsou poptavané i p v souladu s uzemnim p/anem, ale bez moznosti pripojeni na
vere/ne rnzenyrske sité, protoZe diky rozvoji technologii uZ to neni vzdy nezbytné nutné. V mnohem vétsi mife se vyuZivé fotovoltaika a domaci Gisticky, existuji
i energeticky sobéstacné domy,”dodava Martin VaSek.

Ctvrtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Meziroéni zména (%)
Q22023 20 2052/td>

Q3/2023 41,1 2085

Q4/2023 +0,1 2088 +25%
Q1/2024 407 3009

Q2/2024 406 3027

Pozemky jsou v 1. Ctvrtleti o dvé procenta vySe

Na trhu s pozemky poptavka stabilné a dlouhodobé pievySuje nabidku, kterou brzdi zastaralé Gzemni plany a omezené kapacity inzenyrskych siti. ZvySuje se
i zajem o pozemky ve vétsi vzdalenosti od velkych mést. V centru zajmu kupujicich jsou nadale i pozemky, které jsou v souladu s Gzemnim planem, ale neni je
mozné pfipojit na vefejné sité.

Cturtleti Mezictvrtletni zména (%) Index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)
Q1/2024 +0,7 3009
Q2/2024 +0,6 3027
Q3/2024 +2,0 3088 +5,5
Q4/2024 +14 3131
Q1/2025 +2,0 3194

CSO0B Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen na redlnych odhadech trznich cen ftosti, které si

prostiednictyim hypotecniho tvéru poridili klienti skupiny CSOB. Pivodné se nazyval HB Index, zména nazvu souvisi se zménami sméiujicimi k vytvoreni ucelené
nabidky finanénich sluZeb pod jednou sifechou a se silnym brandem CSOB.

zdroj: https://www.csob.cz/csob/servis-pro-media/tiskove-zpravy?id=TZ250609
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Vzorek ¢.1

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=N...

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 741/61

Obec: Humpolec [547999]

Katastralni Gzemi: Hnévkovice u Humpolce [640069]
Cislo LV: 473

Vyméra [m]: 94

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Pecenka Zdenék, Hnévkovice 9, 39601 Humpolec
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
ARizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 1)

V-2940/2023-304 04.07.2023

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté Pelhfimov®

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.06.2025 11:00.

© 2004 - 2025 Cesky iiad zemémericky a katastralnio? Verze 6.7.2 b0 (WWW6] B RSS

1zl 10.6.2025 11:54
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Vzorek ¢.2

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

1z1

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 408/63F

Obec: Pelhfimov [547492]&

Katastralni Gzemi: Pobistryce [673226]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m]: 386

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Mésto Pelhfimov, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelhfimov
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=N...

Podil

ARizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 1)

V-3771/2024-304

08.08.2024

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro Vysocinu,

Katastralni pracovisté Pelhfimov®

Zobrazené daje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.06.2025 21:00.

© 2004 - 2025 Cesky urad zemémericky a katastralnic?

221 -

Verze 6.7.2 b0 [WWW6] EY RSS

10.6.2025 22:54



Vzorek ¢.3

Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=N...

Informace o pozemku

Parcelni cislo: 12320

Obec: Pelhfimoy [547492]CT
Katastralni Gzemi: Myslotin [700711]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m]: 192

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: manipulaéni plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Mésto Pelhfimov, Masarykovo namésti 1, 39301 Pelhfimov
Zplsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.
ARizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 1)

V-1716/2025-304 24.04.2025

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Gfad pro Vysocinu,
Katastralni pracovisté Pelhfimov®

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 10.06.2025 21:00.

© 2004 - 2025 Cesky urad zemeémericky a katastralnic! Verze 6.7.2 b0 [WWW6] B RSS

1zl 10.6.2025 22:34
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Objednavka

@ Mésto Humpolec
Humpolec Horninamesti 300
® 396 22 Humpolec

Kopii objednavky nutno pfiloZit k faktuie!!! Cislo objednavky uvadéjte na fakture!!!
Objednavka

Odbératel  ICO 00248266 Objednavka €. OISM/170/2025/Km
DIC CZ00248266 Vyfizuje:  Katefina Kocmanova
Mésto Humpolec Odl:'.or. Odbor investic a spravy majetku
Horni namésti 300 Tel. 565 518 192
396 22 Humpolec E-mail: katerina.kocmanova@mesto-
* humpolec.cz
Tel: +420 565 518 111 Datum: 15.05.2025
Fax: +420 565 518 199 G MUHU/19121/2025/Km
E-mail:  urad@mesto-humpolec.cz Sp.zn.: 4815/2024
Web: www.mesto-humpolec.cz
Adresiat 10 07924739
[ DIC
L Zednickova,
e R .
"“-"-":‘,E"!'."‘-?;#-;h'” T
Pl P 2

Objednavame u Vas vypracovani znaleckého posudku na p.p.¢. 46/1 o vyméfe 546 m? v katastralnim
lizemi Platkov. Sou¢asné Vas Zadame o stanoveni ceny v misté a &ase obvyklé.

[T MESTO HUMPOLEC
-/ MESTSKY URAD HUMPOLEG
QOBOR INVESTIC A SPRAVY MAJETRU

HEGE F"'-'e'}‘a"'i“g

L @.'!'Li""—' ot o
T T L e
Dne: 16.05.2025 & 13{35'?3%15-.» RS
Katefina Kocmanova
sprava majetku
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Mapa oblasti
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Konzultant a divod jeho pfibrani
Konzultant nebyl ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro Gcely pfedvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjsich pravnich predpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nésledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ceskych
Bud¢jovicich dne 19.2.2019, €.j. Spr. 1420/2018 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym cislem 047928/2025.

V Kamenici nad Lipou 10.6.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

'." .Zednickova, @1, r _J_
d"“ % "i“-i‘h 1-\,-'\-\._‘__ ""-\.';"-J:

:.-_,_- WER _}.éwhléﬂfjp'- 'P:.:-.:-.a i'l‘

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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