ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 24249/2025

Obor: ekonomika, specializace: ceny a odhady nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku
1) Ocenéni oddélenych &asti parcel ¢&. 527/21, 527/22, 527/23 v k.4. Kleteéna u Humpolce, které
byly oddéleny geometrickym planem ¢&. 522-91/2024 z pGvodni 527/8 v majetku Mésta Humpolec.

2) Ocenéni parcely &. 70/18 v k.i. Lhotka u Humpolce, ktera je dlouhodobé uZivéina vlastnikem
domu &p. 2 ve Lhotce.

Znalec: FiE ¥ Holub
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Zadavatel:  Mgsto Humpolec, IC: 00248266
Horni namésti 300
39601 Humpolec

Cislo jednaci: OISM/70/2025 Km, OISM 78/2025/Km
Pocet stran: 22 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 31.03.2025 Vyhotoveno: V Ustra$ing 08.04.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek pro prodej oddclenych Casti parcel & 527/21, 527/22, 527/23 v k.4, Kleteéna u
Humpolce, které byly oddeleny geometrickym planem &. 522-91/2024 z piivodni 527/8 v majetku
Meésta Humpolec. Zjisténi ceny dle plaincho cenového predpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Znalecky posudek pro prodej parcely ¢. 70/18 v k.t Lhotka u Humpolee. Zjisténf ceny dle platného
cenoveho predpisu + stanoveni ceny obvyklé,

1.2. Uéel znaleckého posudku

narovnani vlastnickych vztahit mezi méstem Humpolec a fyzickynii osoliin

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Skute¢ny stav oddélenych casti parcel byl 7jistén p¥i osobnim mistnim scticni provedo i din
31.3.2023.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 31.03.2025 za p¥itomnosti zastupee mcsta gl



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

- objednavka zadavatele znaleckého posudku.

- geometricky plan €. 522-91/2024 (zpracovatel Rostislav JeZ) pro oddéleni pozemki p.¢. 527/21,
527122, 527/23 v k.0. Klete¢na u Humpolce.

- geometricky plan &. 99-96/2024 (zpracovatel Rostislav JeZ) pro oddéleni pozemku p.¢. 70/18 v
k.0.: Lhotka u Humpolce

- snimky z katastralni mapy

- poznatky zjisténé pfi mistnim Setieni provedeném dne 31.3.2025.

- zakon o ocefovani majetku &, 151/1997 Sb. v platném znéni a Vyhldska 441/2013 Sb. , ve znéni
pozdéjsich predpisi - (370/2024 Sb.).

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- informace o parcele ¢. 527/8 v k.i. Klete€na u Humpolce.

- geometricky plan €.522-91/2024 pro oddeleni pozemku 527/21, 527/22, 527/23 v k.u. Klete¢na.
- geometricky plén €. 99-96/2024 pro oddéleni pozemku p.¢. 70/18 v k.i.: Lhotka u Humpolce.
- snimek z katastralni mapy

- informace o parcele ¢. 527/8 v k.i. Klete¢na u Humpolce.

- informace o parcele ¢. 70/1 v k.a. Lhotka u Humpolce.

- snimky z katastralni mapy.

- poznatky zjiSténé pii mistnim Setfeni provedeném dne 31.3.2024.

- udaje z KN o sjednanych cenach obdobnych pozemki v mistnich ¢astech mésta Humpolec.

- pravidla o stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(2) Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného poptipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejmeéna vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim a kupujicim. Zvlasini
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urti se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurteni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se rozumi odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
Jjednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro Géely tohoto zédkona
rozumi, Ze u€astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzdjemné nezavisle.

(7) Cena urCena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimoFadna cena nebo trzni hodnota, je

: 3



cena zjisténa.
lrozn: Ocenéni cenon Zjisténou se pouziva pro daiiové ticely, a podrobnosti, kdy cenu zjisténou vyuzit
Jxou vedeny v 82, odst. ] zakona 15171997 Sh. v platném znéni.

Pozn: V nasem piipadé mdme dostatek realizovanych obdobnych vzorki, takZe je mozné stanovit
obvyklou ¢enu nemovitosti. Obvyklou cenu stanovuji na zédklad® porovnani.




3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
1. k.a. Klete¢nd u Humpolce - LV & 10001

Nizev pfedmétu ocenéni: Parcela €. 69/7 v k.0. Klete¢na
Adresa pifedmétu ocenéni: k.u. Klete¢na u Humpolce
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vyso¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastralni tzemi: Kletetna u Humpolce
Pocet obyvatel: 11 447

Zdékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 965,00 Ké&/m?

Koeficienty obce
Nazev koeficientu

e
H]

Pi

b

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Humpolec ma 11300 obyvatel- zafazuji
dle znaku O1.

02. Hospodai'sko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5000 a I
viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D - Humpolec je obec s vice nez 5000 obyvateli,
zarazuji dle znaku O2 - II1.

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované IV
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im vymezeném
seku silnice do 10 km v€etné - Hranice zastavéného izemi obce, nebo
nékteré z jeho &asti je vzdalena méné nez 10 km od Pelhfimova, polozku
zatazuji dle znaku O2 IV.

O4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a I
plyn - V obei je tiplnd technickéd vybavenost, zafazuji znak 04 1.

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova I
zastavka - Zafazuji dle dle znaku OS5 TI.

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1
zdravotnicka zafizeni, Skola, poSta, bankovni (penézni) sluZzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - V Humpolci je kompletni ob&anska vybavenost, t..
znak O6 L.

0,85

0,85

1,01

1,00
0,95

1,00

Zdkladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O; * 02 * O3 * O4 * Os * O = 1 362,00 K&/m?

2. k.. Lhotka u Humpolce

Nizev pfedmétu ocenéni: Parcela 70/18 v k.i. Lhotka u Humpolce
Adresa predmétu ocenénf: k.0, Lhotka u Humpolce
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vysodina
Okres: Pelhiimov
Obec: Humpolec
Katastrain{ tzemi: Lhotka u Humpolce
Pocet obyvatel: 11447

Zikladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 965,00 K¢é/m?

Koeficienty obce



Pi

p(

Nazev koeficientu

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - zafazuji dle znaku O1. 1.

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D - Zarazuji dle znaku O2 I11.

03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi vyjmenované IV 1,01
obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim vymezeném
tseku silnice do 10 km véetné - zafazuji dle znaku O3. IV,

0,85
0,85

"
[

04. Technickd infrastruktura v obci: V obei je elektfina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - - zafazuji dle znaku O4. |

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova 11 0,95
zastavka - zafuji dle znaku O5. 11

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - V Humpolci je kompl. obCanska vybavenost, zafazeni
dle znaku O6. .

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* 0; * 02* 03 * O4 * Os * O = 1 362,00 K&/m?

Vliastnické a evidencni Gdaje
Mgsto Humpolec, IC: 00248266, Horni ndm&sti 300, 39601 Humpolec, podil 1/ 1

Celkovy popis nemovité véci

Vesnice Klete¢na a také vesnice Lhotka jsou mistnimi ¢astmi mésta Humpolec. Obé vesnice se
nachazi asi 7 km od Humpolce. Tyto vesnice je vyhleddvané za i¢elem koupé pozemki, ¢i domi
jak pro bydleni, tak i pro rekreaci.

Parcely ¢. 527/21, 527/22 a 527/23 v k.. Kleteéna byly oddéleny geometrickym planem z parcely
527/8 v majetku Mésta Humpolec. Tyto nové Easti parcel jsou dlouhodobg pfiploceny a uZivany
majiteli domu ¢p. 23 v Klete¢né. Z toho diivodu jsou nyni pozemky pfipraveny pro vlastnicky
prevod kupni smlouvou do majetku Vladimira a Jaroslavy Pathovych.

Parcela ¢. 70/18 v k.u. Lhotka je oddélena z plivodni parcely €. 70/1 v majetku Mésta Humpolec.
Pozemek je dlouhodobé pfiplocen k domu &p. 2 v majetku pana Vaclava Ruzicky. Na pozemku se
nachdzi jednak zahrada a dale vedlejsi stavba- uZivana jako sklad zahradniho natadi. Objekt neni
zameéfen, a neni zapsan v Katastru nemovitosti. Uzavienim kupni smlouvy bude narovnan
vlastnicky vztah.

Ocenéni bude provedeno dle platného cenového piedpisu.

V II. ¢asti posudku bude pak stanovena cena obvykl4, a to ve smyslu schvalenych pravidel mésta
o podminkéch prodeje pozemki z majetku mésta.

Pfi ocenéni cenou obvyklou vychdzim z poznatkt z mistniho Setfeni. Je zcela ziejmé, Ze oddélené
Casti parcel v k.0, Klete¢na u Humpolce a rovnéz i v k.0. Lhotka u Humpolce nemohou byt vyuzity
jako samostatné stavebni parcely pro vesnické bydleni.



3.2. Obsah
1) Zjisténa cena:

k.. Kleteéna u Humpolee - LV &. 10001
I. Parcela €. 527/21, 527/22, 527/23 v k.i. Klete¢na

k.. Lhotka u Humpolce
I. Parcela ¢.70/18 v k.0. Lhotka u Humpolce

2) Obvykla cena:

I. Trzni ocenéni majetku v k.. Klete&nd — parc.&. 527/21, 527/22, 527/23
2. Trzni ocenéni majetku v k.i. Lhotka u Humpolce, p.&. 70/18



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdgjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

k.i. Klete¢na u Humpolce - LV ¢&. 10001

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku &, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03
stavby) - na &asti pozemku stoji garaZ v majetku manzel Arnotovych.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 11 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Jedné se o pozemek dlouhodobg I -0,30
uzivany ve funk&énim celku s domem &p. 13, v mistni ¢asti Klete¢na. Cenu
pozemku nelze srovnavat s cenou volnych stavebnich parcel. Jedna se o
ukazatel, ktery ma podstatny vliv na jeho cenu cenu. Jeho hodnotu proto
sniZuji o - 0,30.
6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodng& (Gzemi tzv. 100-leté vody) - 11 0,95
Pozemek se nachdzi v zaplavové oblasti Q100 v Klete¢né
7. Hospodéisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 3 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni tzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované obce \% 1,02
nebo oblasti v tab. . 1 pfilohy €. 2 (krom& Prahy a Brna) v nejkrat§im
vymezeném Useku silnice do 10 km v&etné

9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni (pen&zni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tetf pozndmee pod tabulkou &.1 prilohy &.

3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pc*P7*Pg*Po* (1+ ¥ P;)=0,682

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7;*Pg*Po* (1+ Y P;)=0,637

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

bl



obyvatel

Nizev znaku g Pi

I. Druh a u€el vZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku | 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obei: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08

4. MozZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obcei - V Kleteéné neni ziizen plynovod

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci nenf dostupna 11 -0,02
7idna ob&anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pi{jezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli IT 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

| 1. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek v mistni ¢asti Mésta 1 -0,30

Humpolec, vesnice bez obfanské vybavenosti. Pozemky jsou dlouhodobé
pfiploceny do funkéniho celku s domem &p. 23. (Pathovi). Prodej pozemku
Jinému zéjemci proto nelze pfedpokléadat. Jedn4 se o vliv, ktery vyznamnym
zplsobem sniZuje cenu nemovitosti. Znak ostatni vlivy proto upravuji o -
0,30.

I
Index polohy Ip=P * (1 + X P;)) = 0,540
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti pozndmee pod tabulkou &.1 piilohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,368

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp =Tt * Ir = 0,344

1. Parcela & 527/21, 527/22, 527/23 v k.. Kleteéna

Oddelené Eésti parcel €. 527/21, 527/22 a 527/23 uZivaji majitelé domu &p. 2 v Kletené - p. Patha
Viadimir a pani Pathova Jaroslava

Iarcely ocetiuji dle skuteéného stavu, - pozemky tvori funkéni celek, t.j.: ocenéni dle § 4, odst. 1.
Koupi pozemku budou narovnany vlastnické vztahy k parcele 527/8 mezi Méstem Humpolec a
PaChovymi.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,637

Index polohy pozemku Ip = 0,540

Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢. Pi




1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00 |
LY

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky II 0,00 h

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné (izemi a ochranné pasmo 1 0,00 N

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00 |

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00 }
6 y

Index omezujicich vlivi TIo=1+) Pi=1,000 L

i=1
Celkovy index I =1t * Io * [p = 0,637 * 1,000 * 0,540 = 0,344

Stavebni pozemKy zastavéné plochy a nadvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od této ceny
odvozené p

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki .
Zattidéni Z[*‘Kkl ay’ Index Ko, %‘z‘g o] "
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1362,- 0,344 468,53 ,
Tyn Nizev Parcelni Vymeéra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [Ké&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jind 527/21 75 468,53 35139,75
plocha \
§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jina 527/22 23 468,53 10 776,19
plocha :
§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jina 527/23 6 468,53 2811,18 B
plocha
Stavebni pozemky - celkem 104 48 727,12
Parcela & 527/21, 527/22, 527/23 v k.u. Kletetn4 - cena zjisténd =~ = 48 727,12 K& o ..
celkem

Iy
n"

N

w1



.. Lhotka u Humpolce

Index trhu s nemovitymi véemi

Nizev znaku & P;
I. Sttuace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee Il 0,00
. Viasinické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
slavby)
5. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost; Bez vlivu nebo stabilizovand tzemi I 0,00
‘.. Vliv priavnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Jedné se o pozemek dlouhodobé I -0,30
uzivany ve funkénim celku s domem &p. 2 v mistni &sti Lhotka u Humpolce.
Cenu pozemku tedy nelze srovnavat s cenou volnych stavebnich parcel. Jedna
se o ukazatel, ktery md vliv vyrazny vliv na cenu pozemku. Jeho hodnotu proto
snizuji o -0,30.
0. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zéplav v 1,00
7. Nospodaisko-spréavni vyznam obce: Obce s pottem obyvatel nad 5 tisic a 111 1,00

vSechny obee v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi
lizeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. &. 1 piilohy ¢.2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné

9. ObCanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluZby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pi‘llohy v

3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + ), P)=0,718
=
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5
[ndex trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ¥ Pi)=0,670

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad 2000
obyvatel

Nizev znaku & Pi

I. Druh a G€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - I 1,00
pozemek je uZivan ve funkénim celku s rodinnym domem &p. 2

’. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

. Poloha pozemku v obci: Csti obee nesrostlé s obei (mimo samot) IAY -0,08

1. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek lze II -0,10

napojit pouze na nékteré sité v obei — Ve Lhotce neni moZnost napojeni na
zemini plyn ani na kanalizaci.

5. Obcunska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
Zadnd ob&anskd vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
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parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastdvka do 200 m véetn&, MHD - dobrd 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho  1I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezamé&stnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek v mistni ¢asti Mésta | -0,30

Humpolec, vesnice bez ob&anské vybavenosti. Jedna se o vliv, ktery snizuje
cenu nemovitosti. Znak upravuji o - 0,30.

1
Index polohy Ip=P; * (1 +3 Pi)=0,540

=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve t¥eti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &.
3 ocentovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,388

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,362

1. Parcela €.70/18 v k.4. Lhotka u Humpolce

Oddglena ¢ast pozemku €. 70/18 bude v Katastru nemovitosti po vlastnickém prevodu zapsana jako
zahrada. Ve skuteCnosti se jedna o pozemek, ktery tvofi jeden funkéni celek s domem &p. 2.
Oddelena ast pozemku je ohranidena draténym oplocenim na ocelovych sloupcich. Na &asti
pozemku navic stoji vedlej3i stavba (nezapsana v Katastru nemovitosti) o zastavéné ploge vétsi nez
16 m*. Z vyse uvedeného ditvodu ocefiuji pozemek dle § 4, odst. 1.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,670

Index polohy pozemku Ip = 0,540

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetng - IV 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky I 0,00
4. Chranéna tzemf a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivl - jiné vlivy nebyly shledény I 0,00
6
Index omezujicich vlivii TIo=1+3 Pi=1,000

i=1
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Celkovy index I =11 * Io * Ip = 0,670 * 1,000 * 0,540 = 0,362

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

I'rehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Ty Zakl. cena Upr. cena
Zaliidéni [K&/m?] Index Koef. Ké&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funk&ni celek

§ 4 odst. 1 1362.- 0,362 493,04
T'vn Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
i gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zahrada 70/18 78 493,04 38 457,12
Stavebni pozemek - celkem 78 38 457,12
Parcela €.70/18 v k.ia. Lhotka u Humpolce - cena zjiSténa celkem = 38 457,12 K¢
4.4. Vysledky analyzy dat — cena zjisténa
k.i. Kleteéna u Humpolee - LV ¢&. 10001

1. Parcela ¢. 527/21, 527/22, 527/23 v k.t Klete&na 48 727,10 K¢
k.a. Klete¢na u Humpolce - LV €. 10001 - celkem: 48 730,- K¢
k.u. Lhotka u Humpolce

1. Parcela ¢.70/18 v k.. Lhotka u Humpolce 38 457,10 K¢
k.. Lhotka u Humpolce — zaokrouhleno celkem: 38 460,- K¢
Z.jisténa cena - celkem: 87 190,- K¢
Zjjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 87 190,- Ké

slovy: Osmdesat sedm tisic sto devadesat K¢
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Trzni ocenéni majetku (obvykla cena)

5.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci hodnota. V nadem pfipadé se pti vyhodnoceni vychazi z
porovnani ceny pozemkii v K&/m?, které jsou v mistnich &astech mésta Humpolec piislucovany a
nasledné prodavany do jednoho funkéniho celku.

Obvykla cena - §2, odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb. — (definice)

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zékona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. P¥itom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla3tni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se
rozumgji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfiklddand majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovnéanim.

Pro ucely piislouceni zaméfenych pozemkil do funkéniho celku s rodinnym domem, & s rekreaénim
objektem provédim vyhodnoceni obvyklé ceny na zékladé porovnani. Pro porovnéni tedy nejsou
vyuZity ceny volnych stavebnich parcel, které jsou sporadicky obchodovany na tizemi mésta
Humpolec, v jeho mistnich &astech, & v okoli Humpolce viibec.

Porovnavaci hodnota:

Pro stanoveni ceny obvyklé jsem vyhledal obdobné pozemky, které byly obchodovany v mistnich
¢astech mésta Humpolec, a to pro ucely bydleni, rekreace ¢i podnikéni.

Prodej obdobnych parcel, které byly pfitlenény do funkéniho celku v poslednich dvou létech uvadim
zde:

1) Krasonov - prodej pozemku do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemki v k4. Krasoiiov. Jedna se o p.&. 707/53, 707/54, 707/55
a 707/56 a 707/57 o celkové vymefe 185 m?.

Jedné se o pozemky, které byly pFi¢lengny do funk&niho celku objektem pro rekreaci.

Tyto parcely byly obchodovéany za cenu: 92 500,- K¢, to jest: 500,- K&/m?.

V Katastru nemovitosti zapsdno vkladem: V 927/2023-304.

2) Hnévkovice u Humpolce

Pozemek predzahridky pied domem &p. 9 v k.t. Hn&vkovice u Humpolce byl obchodovan v 06/2023.
Jednd se o parcelu &. 741/61 o vymé&Fe 94 m? a tato parcela byla obchodovéna za cenu: 47 000,- K&,
to jest: 500,- K&m?. Nabyvaci titul: V 2940/2023-304.
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3) Hnévkovice u Humpolce

Pozemek p.&.: 741/60 o vymeéte 22 m? v k.. Hnévkovice u Humpolce je obchodovan v 05/2023 za
11 000,- KE, to jest 500,- K&/m?. Jedna se pozemek, ktery je uZivany ve funkénim celku s domem
¢p. 30. Nabyvact titul: V 2645/2023-304.

4) Krasonov

"ozemek p.¢.: 496/14 o vymére 103 m? v k.u. Krasofiov je obchodovan v 06/2023 za 51 500,- K¢, to
jest 500,- K&/m?, Jednd se pozemek, ktery je uZivany ve funkénim celku s domem &p. 20. Nabyvaci
titul: V 2965/2023-304.

5) Krasonov

IParcela €. 354/9 a 394/7 v k.a. Krasotiov o celkové vyméfe 156 m? byla obchodovana mezi Méstem
I[Humpolec a vlastnikem domu Krasoniov ¢.p. 12 v 05/2024, a to za cenu: 78 000,- K¢, t.j.: 500,
K&/m?, Nabyvaci titul: V 1911/2024-304.

I’iit t&chto prodejich se vychazelo pii stanoveni ceny obvyklé ze schvalenych .,Pravidel o stanoveni
podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolce, kdy v ¢l. VII. pod bodem 2a) jsou uvedeny
ceny pro piipad, Ze se jednd o pozemky pro vystavbu rodinnych domi, & pro podnikédni samostatné
v Humpolci a samostatné v mistnich ¢astech.

V mistnich ¢astech (v pravidlech oznaenych jako zdna II.) v takovém piipadé plati s platnosti od
1.1.2022 cena: 500,- K&/m?,

Podle téchto pravidel byly tedy jiZ sjednany odkupy &asti parcel v k.u. Krasoiiov a Hnévkovice u
I lumpolee, Plagkov &i Klete¢na.

Cenu pozemki, -parcel 527/21, 527/22 a 527/23, které jsou uzivany s domem ¢&p. 23 z toho divodu
hodnotim ve vy&i: 500,- K&/m?, -

‘Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenu obvyklou.

Ocenéni cenou obvyklou:

5.2.1 Parcely ¢. 527/21, 527/22, 527/23 v k.i. Kleteéna u Humpolce

Ty Nézev Parcelni Vyméra Obv. cena Srazka Cena
- ' &islo [m?] [K&/m?] [KE]

Obvykla cena:  ostatni plocha, jind  527/21 75 500,- 37 500,-
plocha

Obvykld cena  ostatni plocha, jind  527/22 23 500,- 11 500.-
plocha

Obvyklacena  ostatni plocha, jind  527/23 6 500.- 3000,-
plocha

I'ozemky — celkem — obvykla cena: 104 52 000,-

TI'rini ocenéni majetku - cena obvykla celkem = 52 000,- K¢
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5.3.1 Parcela ¢. 70/18 v k.i. Lhotka u Humpolce - obvykla cena

Pii stanoveni obvyklé ceny vychdzim z vysledkli porovndvaci hodnoty. Pfitom pouZivam zivéry
z porovnani na strané &. 15 znaleckého posudku.

Cenu pozemku, - parcely &. 70/18, kterd je dlouhodobé uzivana ve funkénim celku s domem &p. 2 v

k.. Lhotka u Humpolce z toho diivodu hodnotim ve vysi: 500,- K&/m?.
Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenu obvyklou.

Ocenéni cenou obvyklou:

T Nizev Parcelni Vyméra Obv.cena Srazka Cena
P gislo m2]  [K&m?] [K&]
Obvykld cena  zahrada 70/18 78 500,- 39 000,-

Pozemek - celkem 78 39 000,-
Trini ocenéni majetku v k.. Lhotka u Humpolce - cena obvykld = 39 000,- K&

celkem

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ve znaleckém posudku byla vyhodnocena zji§téna cena nemovitosti. Podkladem pro toto ocenéni je
Ofedné stanovend cena stavebné zainvestovaného pozemku v Pelhfimové. Od této ceny se pak
odvozuje cena v Humpolci a cena v jeho mistnich &astech. S ohledem na skutednost, Ze se pozemky
piislucuji do funkéniho celku, jsou ocenény dle § 4, odst. 1.

Cena obvykla vychazi z ze schvélenych pravidel Mésta o podminkéach prodeje pozemkf z majetku
Mésta Humpolec. Tyto pravidla jsou platnd od 1.1.2022,

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledki analyzy

Konstatuji, Ze cena zji$téna je v tomto piipadé (Kletené i Lhotka) niZ8i, nez cena obvykle uZivand v
souladu s pravidly Mésta.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

/nalecky posudek pro prodej oddélenych &asti parcel & 527/21, 527/22, 527/23 v k.u. Klete¢nd u
I'lumpolee, které byly oddéleny geometrickym planem ¢&. 522-91/2024 z ptivodni 527/8 v majetku
Mésta Humpolece. Zjisténi ceny dle platného cenového piedpisu + stanoveni ceny obvyklé.

/nalecky posudek pro prodej parcely ¢. 70/18 v k.. Lhotka u Humpolce. Zjisténi ceny dle platného
cenového pfedpisu + stanoveni ceny obvyklé.

7,jisténa cena:

k.i. Klete¢na u Humpolce - LV €. 10001
|. Parcela €. 527/21, 527/22, 527/23 v k.G. Kleteéna 48 730,- K¢

k.i. Lhotka u Humpolce

1. Parcela ¢.70/18 v k.i. Lhotka u Humpolce 38 460,- K¢
Z,jiSténa cena - celkem: 87 190,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 87 190,- K¢

slovy: Osmdesat sedm tisic sto devadesat K¢

Obvykla cena:

k.i. Kleteéna u Humpolce - LV ¢. 10001 52 000,- K¢
k.id. Lhotka u Humpolce — LV ¢. 10001 39 000,- K¢
Obvykla cena celkem: 91 000,- K¢

SEZNAM PRILOH

polet stran A4 v piiloze:

lFotodokumentace 2
Informace o parcele ¢. 527/8 v k.i. Kieteéna u Humpolce 1
Informace o parcele €. 70/1 v k.a. Lhotka u Humpolce 1
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Fotodokumentace

Lhotka

. ol
pfiploceny pozemk vam’f Jjako zahrad
domu Lhotka &p. 2

-

vedlejsi stavba stoji na obecnim pozemku

......

_k.u. Klete¢na, p.¢. 527/8 -

k.i. Klete¢na parcela 527/8 -pFiploceno

Klete¢na,, parcela 527/8, ptiploceno pozemky v majetku mé&sta Humpolec-LV 10001
k domu &p. 23
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Zaploceny obecni pozemek pfiplocené pozemky uzivané ve funkénim
celku s domem &p. 23
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Informace o parcele & 527/8 v k.i. Kleteéna u Humpolce

Iformace o pozemku | NahliZend do katastra nemovitosii

informace o pozemku

Parcelni gislo: S27/84

Obec: Humpolec [5478%0) >

Katastralni Gzeml: Kigtedna 1 Humpalce [660181]

Cislo LV: 10601

Vymeéra [ml 323

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: whald

Uréeni vymery: Graficky nebo v digitalizované mapeé
Zpusob vyuZiti; ostatni komunikace

Cruh pozemiu: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke prave

Mesto Humpolec, Horni namesti 300, 35601 Humpolec

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zpusoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni.
Jine zapisy

Majsou evidovany Zadné jiné zapisy.

hups:imahlizenidokn.cuzk. gov.ez/ZobrazObjektaspx 2enerypled=NAIL..

Podil

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj {celikem 0)

Nemovitost je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastrain ucad pro Vysadinu,

Katastralne pracowste Pethiimoy

Zebrazené udaje maji informativni charakter, Platnost dat & 07.04.2025 11:00.

e 4004 - 2025 Cruskyoean oy ) balankesiv "

Verze 6.7.2 b0 JWWWE] G1835

07.04.2025 12:29
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Informace o parcele €. 70/1 v k.4. Lhotka u Humpolce
Tntormace o pozembku | Nahlizend do Katastvu neniovitost hupsymahlizenidokn.cuzk sov.e/ZobruzObjektaspx ?encryped=NA...

Informace o pozemnku

Parcelni dislo: fiisd i
Obec: it g I
Katastralni uzemi: Shath et haepalog (hE]342] ,
Cislo Lv: lm
Vyméra [m?); 1631
Typ parcely: Pari el batastia nemovitosti
Mapovy list R e e — L_;-.I

0 S0 100 150 200 25Dm ¢ i
Urdent vymeéry: Dl by b v digitalizovang maps
Zplsob wuziti: sl pacda
Drub pozembu: akab gl ha

Viastnici, jini oprivneiy
Viastnicke pravo Podil

Mésto Humpaoleo, Hioos s 30, 39601 Humpolec

Zpusob ochrany nemoviiost

Nejsou evidowiny rahie cparaly achrany.

Seznam BPE)

Parcela nerma evidowane 11011

Omezeni viasoi belin Jrava
Mejsou evidovar Lol e oni
Jiné zapisy

Nejsou avidaviny Jacdie e capiny.

Rizeni, v el Ftorg b byl ko nemovitosti zapsan cenovy Gdaj (celkem 0)

Memovitost jo v i e ohivonh, kde statni spravu katastru nemowvitost CR vykonavéa Katastratondrad pre Yysocing,
Karastraln: pnower e B s

Zobrazend udape vogomdopatian charakter, Platnost dat k 07 04,2024 1100

£ 2004 - 2004 SO TR o B P Verze 6.7.2 b0 (WWWB] £ R58

k2l 07.04.2025 12:37
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Konzultant a divod jeho pribrani

Pro - pwacovani znaleckého posudku conn 2 peitenou, a ani na cenu obvyklou nebyl pifizvan
kow o ultant,

Odmena, ndhrada nakladi

Oduic o byla sjednana smluvne.

Zuako e uctuji dokladem €. 25013.

ZNALECKA DOLOZKA

Zuili by posudek jsem podal jako znalee juie novany rozhodnutun K rajského soudu v Ceskych
Bl o noich ze dne 12.12.2005 &.j. Spr. 1100 pro obor Ekonomika, odvétvi; Ceny a odhady

N TR LI I

/ol 1 posudek je zapsan v evidenci posndl o pod pofadovym cislem 24249/2025.
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