Zapis
ze dne 1.7.2025 u firmy M.A.A.T., s.r.o. v Tabofe.

Jednani se zucastnil statutarni zastupce firmy M.A.A.T., s.r.o. Bc. Ing. arch. Martin Jirovsky,
PhD., MBA, DiS. et DiS, autorizovany architekt pro obory architektura, izemni planovani,
autorizovany projektant USES a ¢len kontrolni skupiny Ing. Jan Mika, MBA.

Pfedmétem jednéani bylo uptfesnéni k bodim stiznosti statutdrniho zastupce firmy M.A.A.T.,
s.r.0. ze dne 10.3.2025 adresovana predsedovi kontrolniho vyboru mésta Humpolec.

Jednani zac¢alo v 10.00 hodin a skonc¢ilo v 11.00 hodin.

Bc. Ing. arch. Martin Jirovsky, PhD., MBA, DiS. et DiS. a jeho kolegové figuruji v dalSich
odbornych firméch, viz obchodni rejstiik, které spolupracuji na provadénych zakazkach i
ohledné UP, viz Profil zadavatele.

Bylo konstatovano, ze UP neni umélecké dilo, ale dokument piedevim pro tiedniky a
zastupitelstva stavebniho ufadu aj. fidici se zakony a navazujici legislativou. Uzemni
planovani je trvaly proces, ve kterém organy statni spravy urcuji vyuziti Gzemi a jeho
uspotadani. Chrani a rozviji piirodni, kulturni a historické deédictvi a
hlida urbanistické, architektonické i technické navaznosti. Urcuje kde se ma stavét, a kde
naopak mé byt zachovana volnd krajina. Dba na hospodarné vyuziti uzemi 1 provedeni
dilezitych dopravnich, technickych ¢&i ekologickych koridort. Uzemni planovani musi
garantovat piiméfené existujici naroky platnych majetkopravnich vazeb, jejich ignorovani
muze realné vést k soudnim sporiim a nahradam. Nelze zasadné ménit existujici urbanistickou
koncepci.

UP usiluje o dosaZeni souladu veiejnych a soukromych zajmt. Hlavnim cilem uzemniho
planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj iizemi, jehoZ podstatou
ma byt vyvazeny vztah mezi ekologickym, ekonomickym a socidlnim hlediskem.

UP je nastrojem statni spravy pro racionalni rozvoj urcitého tzemi. Uzemni planovani v CR
je legislativné upraveno stavebnim zdkonem a dalSimi zdkony a vyhlaskami. Legislativni
uprava sleduje hlavni koly uzemniho planovani a vytvari nastroje k jejich dosazeni.

Stavajici stav UP Humpolec, poskytnuty uchazeétim, hodnoti firma M.A.A.T. jako &astetné
zastaraly a absentujici zejména z hlediska krajinnych opatfeni a navrhu USES, ktery necti
zasady a principy tvorby prvki. Dal§imi doporuenymi potiebami UP jsou nasledujici :

- Je tieba tesit dil¢i plochy, revize podminek, ,,koeficienty zastavby®, které mohou byt
vypustény, piipadn¢ zmirnény, s cilem zahustit mozné plochy pro bydleni, které jsou
pro udrzitelnost ve méstech pfinosnéjsi.

- I tento novy UP Humpolec je mozné poiidit formou tizemni zmény, pofizeni takové
komplexni zmény navic piinasi fadu vyhod proti klasickému potizeni nového UP

- Rozvojovy potencial ploch mésta Humpolec je omezeny a to zejména s ohledem na jeho
demograficky potencial, ktery bude v argumentaci s organy ZPF limitovat zpracovatele

- Rozvojové plochy jsou totiz u mésta Humpolec nadmérné¢ velké a to vici dané
demografii



- Zjevné jsou mozné pravni dopady, a to ve formach kompenzace za pripadné redukované
plochy

- Zadna radikalni zména se v novém UP nemiiZe provést — jediné soudni cestou, je nutné
brat v ivahu Vyhlasku o izemnim planovani

- Podobné mésto Chotéboi nejde cestou nového UP, ale dilgich doplitkit UP, ma
k dispozici svoje pracovisté GIS a pomaha s UP i jingym méstiim a obcim

- UP je ufednicky dokument, neni to umélecké dilo

Reference z praktické aplikace dovednosti atelieru M.A.A.T., s.r.o.:

uzemni plany celkova cena dila
Bakov-Zm. ¢. 3 108.900,-
Bakov -Zm. ¢. 4 108.900,-
Bakov-Zm. ¢. 5 60.500,-
Bakov -Zm. .7 108.900,-
Bakov -Zm. €. 8 108.900,-
Bakov -Zm. €. 6 250.000,-
Bakov -Zm. ¢. 9 181.500,-
Benesov - Zm. €. 2 784.080,-
Bohunice 216.000,-
Horovice - Zm. €. 1 584.400,-
Horovice - Zm. ¢&. 2 205.700,-
Horazdovice - Zm.¢.1 895.400,-
Karlovy Vary - Zm. €. 1 340.312.50,-
Karlovy Vary - Zm. €. 2 211.750,-
Liberec zména Z22 185.130,-
Mohelnice 239.000,-

Nové Straseci - Zm. €. 3

Nové Straseci-Zm. ¢. 4 108.900,-
Nové Straseci - Zm. &. 5

A+B 314.600,-
Sezimovo Usti - zm.&. 3 180.000, -
Tabor-Zm. ¢. 8 264.990,-
Tabor-Zm. ¢. 9 108.900,-
Tabor - Zm. ¢ 10 266.200,-
Tabor - Zm.¢.12 290.400,-
Tabor - Zm.¢.13 275.880,-
Tynn. VIt. -Zm. €. 2 151.250,-
Tyn n. Vit. zm. UP - Vltavska
cyklostezka zm. €. 4 84.700,-

Tynn. Vit. zm. UP - zm. 5




Tyn n. VIit. zm. UP -zm. 3 |190.000,-

https://www.ateliermaat.cz/
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Mésto Tabor — "Uzka spoluprace jiz nékolik let".

Je tfeba vzit na védomi, ze je Bc. Ing. arch. Martin Jirovsky, PhD., MBA, DiS. Et DiS,
autorizovany architekt pro obor architektura, autorizovany architekt pro obor uzemni planovani
i autorizovany projektant USES (Uzemni systém ekologické stability) zasadn& nesouhlasi, jak



doslo k vybéru vitéze soutéze , kterym byla firma Ze nabidka firmy Gogolédk + Grasse s.r.o0.,
Jaurisova 515/4, 140 00 Praha 4, Michle, ICO: 07698232 a nasledné byla radou mésta
Humpolec vyhodnocena jako ekonomicky nejvyhodnéjsi podle posuzovani nabidek.

Firma Gogolék + Grasse s.r.0., ktera do soutéze uvedla jednu referenci, kterou nerealizovala a
navic pfemrsténé uvedla cenu ve své nabidce.

S touto vybranou firmou byla néasledné uzaviena smlouva o dilo, za cenu 3 960 000,00 K¢ bez
DPH, pfi¢emz firma M.A.A.T. s kladnymi referencemi a dlouholetymi zkusenostmi s UP (zcela
neporovnateln¢) nabidla redlnou cenu (v misté¢ a ¢ase obvyklou) na trovni 1 520 000,00 K¢ bez
DPH. Rozdil cen je 2 440 000,- K¢ v neprospéch vydaji (rozpoctu) mésta Humpolec.

Bc. Ing. arch. Martin Jirovsky, PhD., MBA, DiS. et DiS, sd¢lil, ze byl urcity ¢as od 2006 do
2010 ve vedeni mésta Tabor jako mistostarosta, ktery mél ve své gesci izemni rozvoj a dopravu.
Pro jina mésta izemni plany realizoval a podilel se se svoji firmou dopliicich a zménach UP
Tabora i jinych mést. Vytvotil Zasady v rozvojovych obytnych zénach pro mésto Tabor, Ri¢any
a fada dalSich mést je ptevzala do svych koncepci. Byl prvni, ktery publikoval tento
koncep¢ni dokument, jehoz vytah Humpolci zasilal, v celostatnim odborném casopisu
Urbanismus a uzemni rozvoj. Publikoval zde fadu ¢lanka z ptikladl nastaveni pravidel pro
vybér developera v ptipadé transformace brownfieldu Kasarna Dvorce v Tabote, problémy
dopravy. Byl zafazen do encyklopedie Who is Who, u¢i na vysoké Skole. M4 za sebou desitky
vydanych tizemnich plant, déla zmény UP pro Liberec, Karlovy Vary, Benesov a Tabor. Ma
propracovany systém komunikace s vefejnosti pti praci a tvorbé s UP. P¥inejmensim je krajné
neobvyklé v kontextu vybrané firmy, oznacit firmu Atelier M.A.A.T. za subjekt, ktery
nema pro zpracovani malého okresniho mésta dostateéné kompetence, zkuSenosti
projednani s vefejnosti a praci pro verejny sektor nerozumi. Takové onalepkovani je
naprosto 1Zivé, zjevné nekorektni a dava celé soutéZi pachut’ zretelné wicelovosti dost
primitivnim zpisobem ohnout prisluSnou nabidku, aby vysla.

Bc. Ing. arch. Martin Jirovsky, PhD., MBA, DiS. et DiS, sd¢lil, ze jeho nabidkovéa cena
v soutézi odpovida velikosti malého mésta Humpolec, ale nabidkova cena firmy Gogolék +
Grasse s.r.0. odpovida velikosti malého krajského mésta.

Z toho divodu nazval Bc. Ing. arch. Martin Jirovsky, PhD., MBA, DiS. et DiS dilo
s premrsténou cenou firmou Gogolék + Grasse s.r.0. a tunelem posvécenou hodnotici komisi.

Daéle bylo komentovano, Ze vitézna firma Gogolak + Grasse s.r.o. nekvalitné napf. realizovala
podobnou zakdzku pro Roztoky u Prahy (9 100 obyvatel) a byla ze zakdzky v pribéhu praci
vykazana a prace na UP s ni ukondena.

Na dotaz jaké otazky jednotlivi ¢lenové specialni odborné komise s vdhou celkem 70% k
uchazeclim (architekti a s panem starostou) firmé¢ M.A.A.T. kladli, nebylo zjiSténo, protoze
z dotazii pfizvanych osob odborniki uchazeciim neexistuje video ani audiozdznam a neexistuje
ani pisemny soubor hodnocenych dil¢ich otazek ¢lenid komise. Uvedené hodnoceni neni
transparentni pro kontrolu ani k ptezkoumani.

Ve smlouvé o dilo je uvedeno:



2.2. Zhotovitel jako zpracovatel UP zpracovdvd a vykondvd piedmét plnéni této smlouvy v
soucinnosti s vvkonnym (smluvnim) porizovatelem.

Z vyse uvedeného je zifejmé, ze vitézny uchaze¢ bude dilo zhotovovat v soucinnosti
s pracovniky Mésta. Bude to dilo spolecné.

Vyse uvedené bylo doplnéno a odsouhlaseno obéma stranami.
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