
ZNALECKÝ POSUDEK
číslo položky: 084829/2025

Znalecký posudek je podán v oboru ekonomika, odvětví ceny a odhady nernovitostí.

Stručný popis předmětu znaleckého posudku
obvyklá cena budoucího pozemku parč. číslo 130/32 o výměře 39 m2, který vznikne oddělením z
pozemku parč. číslo 130/22 zahrada dle GP č. 364-105/2025 v k.ú. Rozkoš u Humpolce v obci
Humpolec

Znalec:

Zadavatel:

Mgr. Ing. Zedníčková, M BA

Město Humpolec, IČ: 00248266
Horní námčstí 300, 396 22 Humpolec

OBVYKLÁ CENA 42 000 KČ

Počet stran: 27

Podle stavu ke dni: 26.10.2025

Počet vyhotovení: 2 Vyhotoveni číslo: l

Vyhotoveno: v Kamenici nad Lipou 26.10.2025



1. ZADÁNÍ

1.1. znalecký úkol, odborná otázka zadavatele
Znalecký posudek o obvyklé cenč budoucího pozemku pare. číslo 130/32 o výměře 39 ni2, který
vznikne oddělením z pozemku parč. číslo 130/22 zahrada dle GP č. 364-105/2025, který zpracoval
Chládek a Tintěra v k.ú. Rozkoš u Humpolce v obci Humpolec, tj. ke dni 26.10.2025

1.2. Účel znaleckého posudku
Stanovení obvyklé ceny budoucího pozemku parč. číslo 130/32 o výměře 39 m2 zahrada
v k.ú. Rozkoš u Humpolce v obci Humpolec pro potřeby objednatele.

1.3. Skutečnosti sdělené zadavatelem majÍcÍ vliv na přesnost závěru
znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sděleny žádné skutečnosti mající vliv na přesnost a závěr posudku.

1.4. Prohlídka
Prohlídka byla provedena dne 21.10.2025 za přítomnosti znalce a paní VŠetečkové.
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2. VÝČET PODKLADŮ

2.1. Popis postupu znalce při výběru zdrojů dat
Znalec při výběru zdrojů dat vycliázel z:
Katastru neniovitostí pro nalezení prodejů obdobných nemovitých věcí, z dostupných informačních
databází, z realitní inzerce
Databáze ČSÚ pro informace o obcích
Místního šetření - obhlídky na místě

2.2. výčet vybraných zdrojů dat a jejich popis
-LV č. 10001 v obci Humpolec, k.ú. Rozkoš u Humpolce
- GP č. 364-105/2025 zpracoval Chládek a Tintěra v k.ú. Rozkoš u Humpolce, ovčřen 7.8.2025
- údaje o dosažitelných cenách nemovitostí z evidence KN
- prohlídka na místě
- databáze obchodů s obdobnýl11i nemovitými věcmi z vlastních a veřejně přístupných zdrojů
- platný územní plán pro Město Humpolec úplné znění po vydání změny č. IA, IB, 2, 3 a 5, datuni
nabytí účinnosti 26.4.2021

2.3. Věrohodnost zdroje dat
zjištěná data o nemovité věci byla získaná při osobním místním šetření, a tudíž jsou považována za
věrohodná.
Zdrojem dat o skutečném stavu byla oceňovaná nemovitá věc, data o ni zjišt'ovala znalkyně osobně
při místním šetřeni, což zaručuje věrohodnost.
Zadavatel svým sděIeníní potvrdil obsah předložených listin. zejména geonietrického plánu Č.
364-105/2025 zpracoval Chládek a Tintěra v k.ú. Rozkoš u Huinpolce, ověřen 7.8.2025. Znalec má
za to, že jsou všechny listiny pravé a všechna sdělení pravdivá.

2.4. Základní pojmy a metody ocenění
Obvyklá cena (tržní hodnota, obecná cena)
Dle zákona Č. 15 1/1997 Sb.. o oceňováni majetku - se pro účely tohoto zákona rozumí cena, která
by byla dosaZena při prodejích ste,jného, popřípadě obdobného niajetku nebo při poskytování stejné
nebo obdobné služby v obvykléni obchodním styku v tuzenisku ke dni ocenění. Přitom se zväžLljĹ
všechny okolnosti, které mají na cenu vliv, avšak do její výše se neproniitají vlivy mimořádných
okolností trhu, osobních poměrů prodávajícího nebo kupujícího ani vliv zvláštní obliby.
Mimořádnými okolnostmi se rozumčjí například stav tísně prodávajícího nebo kupujícího, důsledky
přirodl1ích či .jiných kalamit. Osobními poměry se rozumějí zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo .jiné osobní vztahy mezi prodávajícím a kupujícím. ZvláŠtní oblibou se rozumí zvláštní
hodnota přikládaná majetku nebo službě vyplývající z osobního vztahu k nim. Obvyklá cena
vyjadřuje hodnotu věci a určí se porovnáním.
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3. NÁLEZ

3.1. Popis postupu při sběru či tvorbě dat
Zadáním znaleckého posudku je stanovení obvyklé ceny nemovitých věcí.
Pro účely ocenění byly shroniážděny a analyzovány relevantní údaje o rea|izovanýc]1 transakcích s
nemovitostmi obdobného charakteru. Použitá data byla vybírána tak, aby byla reprezentativní,
porovnatelná a vhodná vzhledem k řešené odborné otázce. Budoucí pozemek p. č. 130/32 v k.ú.
Rozkoš u Humpolce je v úzen]nín] plánu veden jako plocha občanského vybavení. Jeho skutečné
využití však odpovídá ploše zahrady ve funkčním celku s rodinným domem. Rodinný dům a
navazující zahrada jsou dle územního plánu určeny jako plocha smíšená obytná - venkovská.
Budoucí pozeniek p. č. 130/32 tak plní funkci příslušenství rodinného domu. Budoucí pozemek p.č.
130/32 je oceněn podle skutečného vyuŽití jako plocha smíšená obytná venkovská.
Na základě stanovených kritérií byly identifikovány a do porovnání zařazeny tři realizované
prodeje. které odpovídají zadaným parametrům a charakteru oceňované nemovitosti.

l) Pozen]ek plocha smíšená obytná v Rozkoši u Hunipolce, KN V-l056/2024-304
2) Pozemek plocha smíšená obytná v Rozkoši u Humpolce, KN V-S 150/2024-304
3) Pozemek plocha smíšená obytná v Plačkově, KN V-l367/2024-304

3.2. Popis postupu při zpracování dat
Získaná data o oceňované nemovité věci a srovnatelných objektech byla zpracovaná do tabulek. V
případě srovnatelných nemovitých věcí jsou uvedeny realizované ceny a související údaje.

3.3. výčet sebraných nebo vytvořených dat
Katastrální údaje: Kraj Vysočina, okres Pelhřin7ov, obec Hunipolec, kil. Rozkoš u

Humpolce
Adresa nemovité věci: Rozkoš, 396 01 Hunipolec

Vlastnické a evidenční údaje
Humpolec Město, Horní náměstí 300, 396 01 Humpolec, LV: l0001, podíl l l l

Dokumentace a skutečnost
Budoucí pozen]ek parč. č. 130/32 v k.ú. Rozkoš u Humpolce o výměře 39 m2 vznikne oddělením z
pozemku parč. č. 130/22 (zahrada) dle geometrického plánu č. 364-1 05/2025, zpracovaného
společností Chládek a Tintěra, v k. ú. Rozkoš u Humpolce, obec Humpolec. Pozemek dosud není
zapsán v katastru nemovitostí. V úzeinnírn pIánu je veden jako plocha občanského vybavení, jeho
skutečné využiti však odpovídá zahradě tvořící funkční celek s rodinným domem.
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Místopis
Humpolec je středně velké město v okrese Pelhřimov, kraj Vysočina, ležící při dálnici DI
(Praha-Brno), cca 22 km severozápadně od Jihlavy. Má cca ll 500 obyvatel a plní funkci
spádového centra pro širší okolí.
Město je vybaveno plnou občanskou infrastrukturou (Školy, zdravotnictví, služby, kultura), má
rozvinutou technickou infrastrukturu a velmi dobré dopravní napojení.
Ekonomicky se zde uplatňuje strojírenský, automobilový a potravinářský průmysl.
Poloha města a kvalitní infrastruktura Činí lokalitu dlouhodobě atraktivní.

Nemovitost je umístčna v obci Humpolec v místní části Rozkoš v zástavbě rodinl1ých domů.
Lokalita je dobře dopravně dostupná. Nemovitost je situována ve vzdálenosti 200 m od autobusové
zastávky. Území, ve kterém se nemovitost nachází, je dle ÚP určené jako plochy občanského
vybavení.

Situace
Typ pozemku: [j zast. plocha

EJ trvalé travní porosty
Využití pozemků: ® RD [j byty
Okolí: ® bytová zóna

[j ostatní plocha
® zahrada
[j rekr.objekt [j garáže
[j průmyslová zóna

[j orná půda
[j jiný
® jiné
[j nákupní zóna

přípojky:
veř. l VI.

Dopravní dostupnost
Dopravní dostupnost
Poloha v obci:
Přístup k pozemku

[j ostatní
[j l [j voda [j l [j kanalizace [j l [j plyn
[j l ® elektro [j telefon [j dálkové vytápění
(do 10 minut pěšky): [j MHD [j železnice ® autobus
(do 10 minut autem): ® dálnice/silnice Ĺ. tř. ® silnice 1l.,IIl.tř.

Širší centrum - zástavba RD
[j zpevněná komunikace ® nezpevněná komunikace

Přístup přes pozemky
134/3

130/24
VšeteČková Andrea, Rozkoš 122, 39601 Hunipolec
Město Humpolec

celkový popis nemovité věci
Oceňovaný budoucí pozemek p.č. 130/32 v k.ú. Rozkoš u Humpolce .je umístěn v Širším centru
místní části. Pozemek je rovinný, užívaný jako zahrada ve funkČním celku s rodinným domem. Pro
plochy bydlení venkovské sl1]íšené (SV) platí:
Hlavní využití:
Bydlení venkovského typu.
Přípustné využiti:
- rodinné domy
- bytové domy
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby a zařízení pro rekreaci a turistiku
- rodinné farmy a zemědělské usedlosti se zázemím pro chov hospodářských zvířat a
obhospodařování zemědělských půd
- stavby pro výrobu a skladování, které nesnižují kvalitu obytného prostředí (např. montážní a
řemeslné dílny, sklady produktů rostlinné výroby)
- stavby pro občanské vybavení a služby, např.: školy, domy s pečovatelskou službou,
zdravotnická střediska, penziony a ubytování v soukromí, stavby pro maloobchodní prodej,
stavby a zařízeni pro sport a tělovýchovu
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- stavby související s hlavním využitím. např.: garáže, přístřešky pro auta, bazény, skleníky. stavby
pro chovatelství a hospodaření
- související veřejná prostranství a zeleň na veřejných prostranstvích
- sídelní zeleň
- související technická a dopravní infrastruktura včetně stezek pro pěší a cyklisty
- podzemní stavby veřejné technické infrastruktury
- protipovodňová opatření
Podmíněně přípustné využiti:
- fotovoltaické elektrárny, pokud jsou doplňujícím zařízením staveb hlavního využití a jsou .jejich
součásti nebo jsou umístěny v zastavěné ploše staveb hlavního využití.

Pozemek je rovinný podélnou osou orientovány ve směru S - J.
Pozemkem prochází inženýrské sítč elektro. trasa elektronické komunikace a nemá právně zaiištěný
přístup. Přístup je přes p.č. 134/3 a dále z veřejné komunikace p.Č. 130/24 v kil. Rozkoš u
Humpolce.

Rizika

Rizika spojená s právním stavem nemovité věci:
ANO Pozemek není řádně zapsán v katastru neniovitostí
ANO Není za.jištčn přístup k nemovité věci přímo z veřejné komunikace
Komentář: Oceňovaný budoucího pozemku parč. číslo 130/32 o výměře 39 m2 není dosud
evidován v katastru nemovitostí, nicl1]éně byl geodeticky zaměřen na základě geometrického
plánu dle GP Č. 364-105/2025 zpracoval Chládek a Tintěra v k.ú. Rozkoš u Humpolce v obci
Humpolec. GP není potvrzený příslušným katastrálníni pracovištění (není opatřený razítkem
katastráhiího úřadu). Není rizikem.

Rizika spojená s umístěním nemovité věci: nejsou
NE Nemovitá věc není situována v záp]avovén1 území
NE Povodňová zóna l - zanedbatelné nebezpečí výskytu povodně l záplavy
Komentář: bez rizik

Ostatní rizika: nejsou
NE Nemovitá věc není pronajíniána
Komentář: bez rizik
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu při analýze dat
Ze srovnávací analýzy vyplývá, že podobné nemovité věci jsou obchodovány. Byly porovnány
vzorky realizovaných cen. Pro analýzu dat byla použita porovnávací metoda. Jednotlivé cenotvorné
prvky byly vyhodnoceny a zohledněny pomocí korekčních koeficientů.

4.2. Ocenění

výpočet hodnoty pozemků

Pozemek p.Č. 130/32 v k.ú. Rozkoš u Humpolce
Porovnávací metoda

Komparativní metoda, též srovnávací metoda je statistická metoda. Vychází z toho, že z
většího počtu známých entit lze odvodit střední hodnotu, kterou lze použit jako základ pro
hodnocení určité nemovitosti (pro zjištění její obvyklé ceny nebo tržní hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitostí jsou stanovovány dle již realizovaných prodejů (kupních smluv) nebo se
opírají o Šetření spolupracujících odhadců, realitních kanceláří v daném regionu, o vlastní
databázi a zkušenosti zhotovitele posudku či o realitní inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumíme obecnč cenu věci nebo služby stanovenoLl cenovým porovnáním s obdobnými, k
datu ocenění volně prodávanými věcmi nebo poskytovanými službanii.

Pro porovnáni byly vybrané 3 zrealizované prodeje z podobných lokalit s podobným charakterem.
Vzorky byly prodány v průběhu roku 2024. Vzhledeni k tomu, že cenové informace .jsou z různých
časových období, cenové údaje byly ,,indexovány"
Pro co nejpřesnější odhad jsou použity pouze prodeje v časovém období, které je blízké datu
oceněni (tj. pouze z období od začátku roku 2024 do roku 2025), které jsou dále
ještě převedeny na jednotnou cenovou úroveň pomocí HB indexu publikovaného Hypoteční
bankou. Obecně .je tento index vývoje cen založen na reálných odhadech tržních cen nemovitostí.
Pro potřeby komparativní metody je kupní cena převedena na jednotnou cenovou úroveň
pomocí HB indexu z indexu cen stavebních pozeniků publikovaného Hypoteční bankou. Poslední
hodnota HB indexu je publikována pro cenovou úroveň 2. čtvrtletí roku 2025.
Koeficient přepočtu na současnou CÚ= HB index současné CÚl HB index platný k datu prodeje
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Přehled srovnatelných pozemků:
Název: Prodej p.Č 66/27 zahrada v k.ú. Rozkoš u Humpolce, p.č.: 66/27
Lokalita: Rozkoš u Humpolce
Popis: Pozemek je určený k zástavbě RD, přípojky elektro, vody a kanalizace v komunikaci

přiléhající k pozemku. Komunikace je krytá asfaltem a pozemek má standardní dopravní
napojeni z této komunikace. Pozen)ek je rovinný. Parcela č. 66/27, výměra 1.135 m2, cena
2.100,- Kč/in2 tj. 2.383.500,- KČ, realizace na trhu 3/2024, V-1056/2024

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-1056/2024-304, přepočet dle indexu
ČSOB bydlení 1,07 ,qm-
velikost pozemku - větší ],20 'L
poloha pozemku - podobná 1,00
dopravní dostupnost - lepší 0,90
možnost zastavění poz. - lepší 0,80 " '
intenzita využití poz. - větší 0,80 , ..,
vybavenost pozemku - lepší 0,80 ' ""':
úvaha zpracovatele ocenění - lépe prodejný 0,95

Cena Výměra Jednotková cena Koeficient Upravená JC.
[ Kč ] [ m'j JC [ Kč/m'] Kc [ Kč/m' ]

2 383 500 l 135 2 100,00 0,56 l 176,00

Název:
Lokalita:
Popis:

Prodej p.Č. 3/12 zahrada v k.ú. Rozkoš u Humpolce, p.Č.: 3/12
Rozkoš u Humpolce
Pozemek je určený k zástavbě RD - plocha s]nišená obytná venkovská, bez přípojek.
Komunikace je nezpevněná. Pozemek je rovinný. Parcela č. 3/1 2, výměra 280 m2, cena 972,-
Kč/m2 tj. 2.280.000,- KČ, realizace na trliu 10/2024, V-Sl 50/2024

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-5150/2024-304, přepočet dle indexu ~=
ČSOB bydlení ],03
velikost pozemku - větší 1,15
poloha pozemku - podobná 1,00
dopravní dostupnost - lepší 0,95
možnost zastavění poz. - stejná 1,00
intenzita využití poz. - VětŠí 0,90
vybavenost pozemku - horŠí ],05
úvaha zpracovatele ocenění - lépe prodejný 0,95

Cena Výměra Jednotková cena Koeficient Upravená JC.
l KČ] [ 'n'] JC [ Kč/rn' ] Kc [ Kč/m' ]

280 000 288 972,22 1,01 981,94

Název:
Lokalita:
Popis:

Prodej p.Č. 586/3 ostatní plocha v k.ú. Plačkov, p.Č.: 586/3
Plačkov
Pozemek je vedený v ploše smíšená obytná venkovská, nepatrná část v ploše dopravní nlist]1í,
bez přípojek. Komunikace je zpevněná. Pozemek je rovinný. Parcela č. 586/3, výměra 97 m2,
cena 897,- Kč/m2 tj. 87.000,- KČ, realizace na trhu 4/2024, V-1367/2024

Koeficienty:
redukce pramene ceny - V-l367/2024-304, přepočet dle indexll
ČSOB bydlení 1,05
velikost pozemku - větší 1,11
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poloha pozemku - podobná
dopravní dostupnost - lepší
možnost zastavění poz. - stejná
intenzita využití poz. - menší
vybavenost pozemku - horší
úvaha zpracovatele ocenění - lépe prodejný

|,00
0,95
1,00
1,05
1,05
0,95

Cena Výměra Jednotková cena
[ Kč ] [ m'] JC [ Kč/m' ]
87 000 97 896,91

Minimální jednotková porovnávací cena
Průměrná jednotková porovnávací cena
Maximálni .jednotková porovnávací cena

98 1,94 Kč/m'
l 066,12 KČ/m'
l 176,00 KČ/m'

Stanovení a zdůvodnění jednotkové ceny pozemků
Pro porovnání byly vybrány tři pozemky, které jsou v územním plánu vedeny jako plochy smíšené
obytné - venkovské. Svým charakterem, účelem využití a postaveníni v územní struktuře .jsou
srovnatelné s oceňovanýni pozemkem. Při porovnání byla zohledněna předevšín) lokalita, výniěra,
funkČní využití a stavební vybavenost pozemků. Všechny sledované transakce byly realizovány v
roce 2024, proto byla provedena indexace cen ria současnou cenovou úroveň. Na základč provedené
analýzy lze konstatovat. že vybrané porovnávací vzorky odpovídají charakteru oceňovaného
pozemku a poskytují dostatečně relevantní podklad pro stanoveni jednotkové ceny.

Druh pozemku Parcela č. Výměra Jednotková Spoluvlastnický
[ m2 ] cena podíl

I KČ/m']
zahrada 130/32 39 I 066,!2
Celková výměra pozemků 39 Hodnota pozelnků celkem

Celková cena
pozemku

[KČ]
41 579
41 579

4.3. výsledky analýzy dat

Hodnota pozemku 41 579 Kč

Obvyklá cena 42 000 KČ
slovy: Čtyřicet dva tisíc Kč
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Komentář ke stanovení výsledné ceny
Za obvyklou cenu oceňovaných pozemků považuji částku stanovenou na základě porovnávací
metody. jejíž výsledek vychází z analýzy prokazatelně realizovaných obchodů s nemovitostini
obdobného cliarakteru a funkčního využití, uskutečněných v dané lokalitě, případně 'v lokalitách
srovnatelných z hlediska cenotvorných podmínek, přiČemž byly zohledněny specifika oceňovaného
pozemku.

5. ODŮVODNĚNÍ

5.1. Interpretace výsledků analýzy
Byla provedaia srovnávací analýza, určeny základní jednotky pro porovnání a parametry s
významným podílem na výši ceny. Z transakční historie, analýzy transakcí a vyhodnocení segmentu
trhu je zřejnié, že s obdobnými nemovitými věcmi je obchodováno. Pro určeni obvyklé ceny je
vycházeno z databáze realizovaných cen Katastru nemovitost a znalosti trhu. Z realizovaných
prodejů byly vybrány obdobné neniovité věci, které se v některých charakteristikách mohou
odliŠovat, ale poskytují dostatek inforniaá o rozpětí jednotkových cen. Provedením analýzy dílčích
indicií a analýzy trhu, po zohlednění všech vlivů působících na cenu obvyklou a po zvážení všech
okolností byla současná cena obvyklá určena na úrovni hodnoty porovnávací.

5.2. Kontrola postupu
A) Zdrojen] dat bylo niístní šetření, veřejně přístupné databáze a data z realitních kanceláři.
B) Vytvořená data o nemov itých věcech jsou adekvátní vzhledem k .jejich zdroji, analýze.
C) Zpracováni dat odpovídá potřebám analýzy.
D) Na základě analýzy jednotlivých parametrů se stanovily celkové koeficienty zohledňující
cenotvorné faktory, postup byl dle oceňovacích předpisů.
E) Na základě interpretace výsledků analýzy byla stanovena obvyklá cena nemovité věci.
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6. ZÁVĚR

6.1. Citace zadané odborné otázky a odpověď'
Obvyklá cena budoucího pozemku parč. číslo 130/32 o výmčře 39 m2, který vznikne oddělením z
pozeniku parč. číslo 130/22 zahrada dle GP č. 364-105/2025 zpracoval Chládek a Tintěra v k.ú.
Rozkoš u Humpolce v obci Humpolec, tj. ke dni 26.10.2025

Obvyklá cena 42 000 KČ
slovy: Čtyřicet dva tisíc KČ

6.2. Podmínky správnosti závěru, případně skutečnosti snižujÍcÍ jeho
přesnost
Porovnávací metoda je založena na úsudku znalce. ZávČr je jen pravděpodobný. Obvyklá cena je
42.000 Kč.

SEZNAM PŘÍLOH
počet stran A4 v příloze:

Částečný výpis z katastru nemovitostí pro LV č. 10001 ze dne 26.10.2025 2
Fotodokumentace ze dne 2 1.10.2025 l
Kopie katastrálni mapy 2
Geometrický plán l
výřez z územního plánu Humpolce, místní část Rozkoš 2
Koordinační situace se zákresem technické infrastruktury ]
Cenová indexace 1
Vzorky porovnávaných nemovitostí 3
Informace o povodních
Mapa oblasti l
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Částečný výpis z katastru nemovitostí pro LV Č. 10001 ze dne 26.10.2025

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ
prokazu jicí stav evidovaný k datu -M. í:'. :'1 .: i: :"~ : i 5 : t:Z

-: : CZO633 Pelhřimov 547999 Humpolec

Kat .::zú7.2 : 649406 Rozkoš u Hujmpoľce Z ' · " ""'"- ' 1OOOL

ČÁSTEČNÝ VÝPIS

E!

P" n"

j

57

·0 · -· -' r ·— É "" -.' - J :'

130/22

B! Věcná práv,ä s!oaZíci ve pmspě::h v častí B - Bez zápisu

C' " ,,,ěcma ;:'rä"ja v časti 2 v·žézi"tě t'¢iä ,ú

ť? l : " · m ; p", A ;" A A ' q m N".
L

L£S2 :.:..

o Vznik práva ze zákona zákon č. 172/1991 S učínnosti ke dní 24.5.1991.

POLVZ:20/1992

.·'_.": Město Humpolec, Horní näxněstL 300, 39601 Humpolec

Z-17IO0020/1992-304
00248266

o Smlouva (dohoda) VI 540/1993 kupní ze dne 23.2.1993. pravní učíriky vkladu ke dni
3.3.1993,

POLVZ:5/1994

. r." : Město Humpolec , Horní náměstí 300 , 39601 Humpolec

Z-i7100005/1994-304
S :' h.':": 00248266

o Smlouva (dohoda} VI 543/1993 kupnľ ze dne 23.2.1993. Právni. účinky vkladu ke dní
3.3.1993.

POLVZ:5/1994

1':> : Město Humpolec, Horní namésti 300, 39601 Humpolec

Z-171QŮŮ05/1994-304
µ;.1 íá': 00.248266

.

Fa E' ,i

l3QĹ22

'ú" Witmžä .'ů'iu.' l
57

'"4: '

:,±...... .' .....mm : ;' :'gkmavä kasás:::"t = "
läŽ'ä3 š::d:

5"
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547999

lOOOl
(St. = st&vébnĹ parcela)

!.:ýi" "l " '" "" "' '" '" "
TP L' * ~

¶ '.
Ĺď

cg F T" '" " " " ;" " " Ŕízenž Ft':

Údaje katastru lze už±t psuze k úCeľů.m uvedeným "j l. 5áE!E. 2 zákema,.
ůiz 3ĹXlí úcíajé získane z kačasr.m- lze zpr"acovávat pouze pEi splměni peämir.el: o.hecnéŕm aa.ti.Zení

údajů.. viz bt@sz

='e=mm kat .Ĺ :1 '":2
Y as" j'alsú Ů,Už: 1ÉjĽ'-" u 'P'FXE:E 4 zem. -· 'i: M, .

:?
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Fotodokumentace ze dne 21.10.2025

- 14 -



Kopie katastrální ma
py ze dne 26.10.2025

0

L~_
' l

\

l ,

222/1
" řj. 462 l

/85 , ,
179 y-" 180 1&2 18/i

44,'(í 214 l 195/5 1956

,~--""0

·V

RSzkoS p]
.33 _

. Cl /30/22
j145

l

13Q/24

Q~

i, Q

191

134N

166
Q

iä':'

__J" --~~_J"

137

r"

Q.
:/34,·:g

"======,,

Po"""ek p.č. 130/32 V k.ú. Č. 649406

Q

13Qň
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Pozemek p.Č. 130/32 v k,ú. č. 649406
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Geometrický plán

VÝKAZ DOSAVAONĹHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJŮ KATASTRU NEMOVITOSTÍ

stač !(C'y",' sta':
i "Q " :JjC " lb P'b' "m

: : : : ' : Ĺ · · " · - " - · ' " F r '
:t l -"'"." t"-;;. . . ."m C

l

.p:í L Hp , u: :'i"

k'" l l G µ.tť ·¥ů[ j l .-Smt..: ; .
"a "Ó 2h ; ; m ?1¶ ."é;!' ·- ,Z: ¢"7"' ·:·.:Z":: :.:

' I l '" ' ' i' , ' .- - : J , l
' l I j
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Výřez z úzeniniho plánu
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Legenda
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Textová Část

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ § 8 vyhl. 501/2®6 Sb.

13. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ - VENKOVSKÉ SV
způsob VYúŽ/tÍ

Htavni vyuZiti:
8ydlcni venkovského tygu.

Př$pusfné využiti.
- todinné domý
- bytové domy

stavby rodinnou rekreac
- stavby a zařízeni pm re.k'eaci a turistiku
- rodinné farmy a Lemědel$ké uscdľosli se zázemím pro chův mspodářských a

obh(]$pôdařťjváni zemědělských pud
- stavby PlO výrobu a skladováni, kíerě nesrUuji kvalitu eby!ného prosti'edi (např. montážni a

řemeslné dílny, sklady produktů fůsl|inné výroby)
- stavby pro oůčanské vybavtmí a siuZby, např.: škdy, Wmy pečnvatels%u službuu

zdravo|nfcká střediska, penziony a ubytováni v soukmmi, stavby pro p?od%
stavby a zařizem pro sp3rt a tělovýchovu

- stavby souwselicl s h|avn;m využitím. např.: c:aráie. př;sfřešky pro auta, bazény s'deniicy, stavby
pro chovatelslvi a nospodařcn!

- souviseiíá veřejná prostransM a zeleň na veřejných prostranstvích
- sí'c!e|f1i íeleň
- souvisejici techtí·cká a dopravní mf"astruktura vče:ně stezek prč peši a cyklisty
- poclzemni stavby veřejné technické
-- protipovodňovä opatření

Podminčnč připusmé využiti:
- fotovoftaické elektrárny. pokud jsou dcjµ|ňujicím zařízením staveb hlavního využiíi a jsťMu jejím

soačasli nebo jsou Un1is[ěny y ,zastavěné plaše síaveb hkvniho vyůžiú

Nepřip.islnó vý'jžili
Stavby a čimosti nescjuvlsejíci s hlavním. ořipusWym a oodmŕnčně Mipustnym vyuZitim, zqména

garáže a hío'nadné garáže
- hotely. motely a ostatní stavby ubytcvacich zařízeni, kie'é nejsou uveceny v přípustňem využili,

zejména ubytovny. kempy skupiny chat nebo bungalovů
- Zahrádkářské kdmie
- stavby pro výrot:u a skladování, ktoré nejsou wodeny v Qřipu$tčNm využit'
- stavby a zařízeni vý'ubu ene:gie z obnuvite|nÝd1 zdrojj které nejsou uvedeny v pudminěně

přípustném využiti
- zemědělské stavby, které lľ€!;$Olj Lwedeny v :j'lpu$trém vyuäti

stavby a zaiiíem ksnihci hospc|dář3tvi
nové stavby <Mo¢)tjraven. autoservisů a čť'rpacÉch stan c pohornýcň hmot

- stavby se zvýšenými nároky na těŽkou nákladní dopravu a hygierw prostředí

' pQdmínky prostorového uspoňádán/ včetně základních podmÍneŔ ochrany krajinného rázu
výšková regulace hladmy zástavby: nqvýšc dvě nadzemní oodlaZi a Ě?jdkrovi

výměry pro vymezení stavebMch pozemků: BCD m'" · 201)0 m'
- intenzita využ'li slaveljniho pozemku Ae$mi tjýt vyšší než 3u %
- koeficient zeleně resnii být nižší neZ 50 %

- nové stavby bucicu c:drmvid.3t způsobu vyubti a neóudou mil negalivni dapad na charakter
a ráz be7pra$tředniho okoii stavby

- navě Mavby v blízkém okdi nemnvitýcn KtMnmich památek a pamá:ek mistt'iho %'ýznämtt
nebudem p'esahovat výškovau hladinu okolní $lävajicl' tástavby a nebudou PůSějMt jako
rušivý pm'ek zástavby

Uzemni pš4n Humpdec l Up/nô .mení M vydeni Změn č ĽA. 16, 2, a S l. Al l Ttmůvá Cäs(

}l

shana 51
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ČSOB Index bydlení

Pozemky jsou v 1. čtvrtletí o dvě procenta výše

Na trhu s pozemky poptávka stabilně a dlouhodobě převyšuje nabídku, kterou brzdi
zastaralé územní plány a omezené kapacity inženýrských siti'. Zvyšuje se i zájem
o pozemky ve větší vzdálenosti od velkých měst. V centru zájmu kupujících jsou nadále
l pozemky, které jsou v souladu s územním plánem, ale není je možné připojit na veřejné
sitě.

Mezičtvrtletní ' Index (Q1 MezÍročnĹ zniěna l
Ctvrtletí -

l ' l
i

zmena (?·o) 2010=100) (o o) !

l Q1/2024 +0,7 , 300,9 i

; Q2/2024 +0,6 : 302,7
' !— j: Q3/2024 +2,0 l 308,8 +5,5 !
'" " " "i "' "_ " _ _": Q4,/2024 +1,4 313,1

i
! Q1/2025 +2,0 ! 319,4

. l . . . . . __ ..- _ . _ _ .

Pozemky meziročně vyskočily o 7,2 procenta

Rekordní cenové hladiny jsou i na trhu s pozemky. kde poptávka dlouhodobě převyšuje nabídku. Na
tu negativně působí hlavně zastaralé územní plány a omezené kapacity stávajicich inženýrských
sítí. Kupující se tak zajímají i o místa dále od měst nebo pozemky, které nejsou připojené na veřejné
sitě. S pomoci moderních technologii jako jsou fotovoltaika, domácí čističky nebo ostrovní domy je
možné se bez napojeni na sitě obejít.
Čtvrtletí Mezičtvrtletni změna (%)
Q2/2024 +0,6
Q3/2024 +2,0
Q4/2024 +1,4
Q1/2025 +2,0
Q2/2025 +1,6

Index (Q1 2010"100) Meziroční změna (%)
302,7
308.8
313,1 +7,2
319.4
324,5

ČSOB Index bydlení sleduje vývoj cen nemovitostí v Ceské republice od dubna 2011 a je založen
na reálných odhadech táních cen nemovitostĹ které si prostřednictvhn hypotečního úvěru pořidi//
klienti skupiny ČSOB. Původně se nazýval HB Index,

https://www.l"tYi.cz/csob-index-bydlel1i-ceny-bytu-leti-vzhLjru-za-l"ok-stollply-o-1 0-pí"ocent-trendern
-j sou-mikrobytyl
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Jntôrmjcc t' Xahľůcni do katasmi ncntm
Vzorek č. l

https: km rypkd"'

Informace o pozemku

Parcelní äslo'

Obec.

Katastralm území.

ásto LV.

Výměra

Typ parcety:

Mapový Ĺ!st

Určém výmé'y.

Druh pozemku.

"Ms' "

S47'i9"č. .'

R .

...

11 35

Pa«el,í kdt,jgtru

G.

Ze S-JTSK

zah:ada

\jj ,

"

't :" ""\

n ?

" 0 '.L" :. ·J
% " "

\^l : řž Jo%

Vlastníci, jiní optavnění

Vlastnické právo

Způsob ochrany nemovitosti

Název

zemedelsky půdní fcnd

Podíl

1/2

1/2

Seznam BPE)

BPEj výměra
·. ". ' 1135

Omezeni vlastmckeho práva

Typ

Zákaz

Zástavní pravo smhjvnl

Jiné zápisy

Typ
Závazek neuľr!oínlt iapts nového zášť. pravá namésto sweho

Závazek nezäjisht ZdSt. p'. ve vyhodnéjšim poŕadi novy dluh

ŔizenĹ, v rámci kterých by! k nemovitosti zapsán cenový udaj (celkem 2) '

" ' " , 't á

, : , . , l ( . . 'Y ' . ' _ — . "

13.06.2023

28 03.2024

l ,t 2 2h.1(L2U25 19:45
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o pozemku NahliZcni do
Vzorek Č. 2

hrip. .c2 ptcd= N...

Informace o pozemku

Parcelní usjo:

Obec

Kátästmlnt území

ásb LV.

Výměra

Typ parcešy:

Mapový list.

Uríeni výměry.

Druh pozemku.

:; :Z .Č

H , F 7
. . ,.. :~.. " .%

=±:C·'.. \,1 í@29'ä

N:'
288

pacuela katastru nemovitosti

Ze souřadnic v S-ITSK

zahrada

~
)

~ m

'b m
m

W

im
W

Lcí

Vlastníci, jiní opravném

Vlastnicke PráVO

Způsob ochrany nemovitosti

Název
zemedélsicy půdní Kind

Podů

Seznam BPEJ

BPEJ Výměra

288

Omezeni vlastmckeho práva

Nejsou evidov',ma udna ometeni.

Jiné zaptsy

Ň¶Sůu íaár'e jiné taµ'sy-

jif Řízeni, v rámci kteTých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj (celkem l)

. n ·.; 22 10.2024

je v uzemmm obvcxiu. kde stám sprä'iu katastru Cr íykonava t " , :

Z0btazenéúdäjé.mqi charak:eř, Platnost dat k 26.10.2025 20:00.

ŽQ0'4 .t Verc ó 7 6 bEl' WWVM Cr'.

l ,F j 26. 2tiM2"
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lnlôrmaúc ú pozemku , Nahližcni do katastru nemovitosti
Vzorek Č. 3

https; piod"N...

Informace o pozemku

Parcelm äslo:

Obec.

Katastralm území:

Óslo LV.

Výměna M.

Typ parcely:

Mapový hst.

UrCem výměty.

Způsob vyuZitt

Druh pazemku.

3."

?'7h. Km", : :' ?

97

Parcela katastru nemcmtostí

sYE'
Graficky rtebo v dlgfta(|zovane mapě

jína plo cha

cjstatni plocha

l

m
á

> mo

N

Íl,l Ý

Vlastnšci, jiní ôpíavneni

Vlastnické právo

Způsob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovány Zádne způsoby ochrany.

Podíl

Seznam BPEJ

nemá evidováne BPEJ

Omezeni vlastníc kého práva

Néjsou evidovana Zádná omezeni.

Jiné zápisy

Nejsou evickjvany zadne jir)e zapisy.

N Ŕizeni, v rámci kterých byl k nemovitosti zapsán cenový údaj (celkem l)

·. j!· " ., -:, ,.-u 15.04.2024
Nemovitost je v uzemnirn Obvodu, kde státnt správu katastru nenicmitostt Cr vykonává "ní," mN' ĽNE YvXmm

..Kdkí'., ,h' .. j.;,j·.u ¶ČĺĹĹ' tlj,,
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Konzultant a důvod jeho přibrání
Konzultant nebyl přibrán.

Odměna, náhrada nákladů
Odměna byla sjednána smluvně.

Prohlášení znalce
Tento znalecký posudek je možno použít pro účely předvídané v ustanovení § 127a zákona
č. 99/1963 Sb. občanského soudního řádu, ve znění pozdějších právních předpisů. Znalec
prohlašuje, že si je včdom následků vědomě nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKÁ DOLOŽKA
Znalecký posudek jsěl1ľ podala .jako znalec jnienovaný předsedou Kra.jského soudu v českých
Budějovicích dne 19.2.2019, č.j. Spr. 1420/2018 pro základní obor ekonomika, odvětví ceny a
odhady nemovitostí.

Znalecký posudek je zapsán v evidenci posudků pod pořadovým číslem 084829/2025.

V Kamenici nad Lipou 26.10.2025

OTISK ZNALECKÉ PEČETI

Mgr. hig. Zedníčková, MBA

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.

-27-




