ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 084829/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

obvykla cena budouciho pozemku pare. &islo 130/32 o vyméie 39 m2, ktery vznikne oddélenim z
pozemku pare. Cislo 130/22 zahrada dle GP & 364-105/2025 v k.0. Rozko$ u Humpolce v obci
Humpolec

Znalec:

Zadavatel:  Mésto Humpolec. IC: 00248266
Horni namésti 300, 396 22 Humpolec

OBVYKLA CENA 42 000 K&

Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: |

Podle stavu ke dni: 26.10.2025 Vyhotoveno: V Kamenici nad Lipou 26.10.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o obvyklé cené budouciho pozemku parc. &islo 130/32 o vyméie 39 m2, ktery
vznikne oddélenim z pozemku parc. &islo 130/22 zahrada dle GP ¢. 364-105/2025, ktery zpracoval
Chladek a Tintéra v k.. Rozko§ u Humpolce v obei Humpolec, tj. ke dni 26.10.2025

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé ceny budouciho pozemku parc. &islo 130/32 o vyméfe 39 m2 zahrada
v k.ii. Rozko& u Humpolce v obei Humpolec pro potieby objednatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sdéleny Zadné skute€nosti majici vliv na pfesnost a zavér posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 21.10.2025 za piftomnosti znalce a pani VSeteckové.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce p¥i vybéru zdroju dat

Znalec pti vybéru zdrojii dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci, z dostupnych informaénich
databazi, z realitni inzerce

Databaze CSU pro informace o obeich

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

-LV €. 10001 v obci Humpolec, k.i. Rozko$§ u Humpolce

- GP €. 364-105/2025 zpracoval Chladek a Tintéra v k.i. Rozko$ u Humpolce, ovéfen 7.8.2025

- Udaje o dosazitelnych cenach nemovitosti z evidence KN

- prohlidka na miste

- databaze obchodti s obdobnymi nemovitymi véemi z vlastnich a vefejné piistupnych zdroji

- platny dzemni plan pro Mésto Humpolec Gplné znéni po vydani zmény ¢. 1A, 1B. 2, 3 a 5. datum
nabyti G¢innosti 26.4.2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim 3etieni, a tudiz jsou povazovana za
vérohodna.

Zdrojem dat o skute¢ném stavu byla ocefiovana nemovita véc, data o ni zjistovala znalkyné osobné
pfi mistnim Setfeni. coZ zarucuje vérohodnost.

Zadavatel svym sd€lenim potvrdil obsah predlozenych listin. zejména geometrického plénu &.
364-105/2025 zpracoval Chladek a Tintéra v k.G. Rozko$ u Humpolce, ovéfen 7.8.2025. Znalec mé
za 10, ze jsou viechny listiny pravé a viechna sdéleni pravdiva.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecn4 cena)

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku - se pro Géely tohoto zakona rozumi cena. kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn& prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky
prirednich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jineé osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadtuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfii sbéru €i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci.

Pro tgely ocenéni byly shromazdény a analyzovény relevantni Gdaje o realizovanych transakeich s
nemovitostmi obdobného charakteru. PouZitd data byla vybirana tak, aby byla reprezentativni,
porovnatelnd a vhodna vzhledem k feené odborné otdzce. Budouci pozemek p. €. 130/32 v k.a.
Rozko§ u Humpolce je v tizemnim planu veden jako plocha obCanského vybaveni. Jeho skutecné
vyuziti viak odpovidd ploSe zahrady ve funkénim celku s rodinnym domem. Rodinny dim a
navazujici zahrada jsou dle tzemniho planu uréeny jako plocha smiSend obytnd — venkovska.
Budouci pozemek p. ¢ 130/32 tak pIni funkci pfislusenstvi rodinného domu. Budouci pozemek p.¢.
130/32 je ocenén podle skuteéného vyuziti jako plocha smiSend obytna venkovska.

Na zdklad® stanovenych kritérii byly identifikovany a do porovndni zafazeny fii realizované
prodeje. které odpovidaji zadanym parametriim a charakteru ocefiované nemovitosti.

1) Pozemek plocha smisend obytnd v Rozkosi u Humpolce, KN V-1056/2024-304
2) Pozemek plocha smiSené obytnd v Rozko3i u Humpolce, KN V-5150/2024-304
3) Pozemek plocha smiSend obytna v Plackové, KN V-1367/2024-304

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o ocefiované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovand do tabulek. V
piipadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni (daje: Kraj Vysogina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.. Rozko$ u

Humpolce
Adresa nemovité véci: Rozkos, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidendni udaje
Humpolec Mésto, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 10001, podil 1 /1

Dokumentace a skuteénost

Budouci pozemek parc. & 130/32 v k.0. Rozko§ u Humpolce o vyméfe 39 m2 vznikne oddélenim z
pozemku parc. &. 130/22 (zahrada) dle geometrického planu €. 364-105/2025, zpracovaného
spole¢nosti Chladek a Tintéra, v k. 4. Rozko§ u Humpolce, obec Humpolec. Pozemek dosud neni
zapsén v katastru nemovitosti. V tzemnim planu je veden jako plocha ob¢anského vybaveni, jeho
skuteéné vyuziti viak odpovida zahradé tvofici funkéni celek s rodinnym domem.



Mistopis

Humpolec je stiedn¢ velké mésto v okrese Pelhiimov. kraj Vysodina, lezici pfi dalnici DI
(Praha-Brno), cca 22 km severozapadné od Jihlavy. Ma cca 11 500 obyvatel a plni funkci
spadového centra pro $irdi okoli.

Meésto je vybaveno plnou obcanskou infrastrukturou (3koly, zdravotnictvi, sluzby. kultura), ma
rozyinutou technickou infrastrukturu a velmi dobré dopravni napojeni.

Ekonomicky se zde uplatiiuje strojirensky, automobilovy a potravinatsky pramysl.

Poloha mésta a kvalitni infrastruktura ¢ini lokalitu dlouhodobé atraktivni.

Nemovitost je umisténa v obei Humpolec v mistni &asti Rozko$ v zéstavbé rodinnych domd.
Lokalita je dobfe dopravné dostupnd. Nemovitost je situovana ve vzdalenosti 200 m od autobusové
zastavky. Uzemi, ve kterém se nemovitost nachizi. je dle UP urlené jako plochy obéanského
vybaveni.

Situace

Typ pozemku: [ zast. plocha [ ostatni plocha U ornd pida
O trvalé travni porosty zahrada O jiny

Vyuziti pozemkid: B RD O byty O rekr.objekt [J gardze & jiné

Okoli: Bd bytova zona O priimyslova zéna O nakupni zéna

[ ostatni
Pripojky: O/0veda 0O/ kanalizace /0 plyn
vef. / vl O/ @ elektro O telefon [ dalkové vytapéni

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice B autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. B silnice 1. I11.tF.

Poloha v obci: SirSi centrum - zastavba RD

Pistup k pozemku [ zpevnéna komunikace ¥ nezpevnéna komunikace

Pfistup pies pozemky

134/3 V3ieteCkova Andrea. Rozko$ 122, 39601 Humpolec
130/24 Mésto Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovany budouci pozemek p.¢. 130/32 v k.4, Rozko§ u Humpolce je umistén v $ir§im centru
mistni Casti. Pozemek je rovinny, uzivany jako zahrada ve funkénim celku s rodinnym domem. Pro
plochy bydleni venkovské smidené (SV) plati:

Hlavni vyuziti:

Bydleni venkovského typu.

Pripustné vyuZiti:

- rodinné domy

- bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zatizeni pro rekreaci a turistiku

- rodinné farmy a zemédélské usedlosti se zdzemim pro chov hospodatskych zvitat a
obhospodaiovani zemédélskych pid

- stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizuji kvalitu obytného prostiedi (napf. montézni a
femesiné dilny. sklady produktii rostlinné vyroby)

- stavby pro obfanské vybaveni a sluzby, napt.: Skoly, domy s pe¢ovatelskou sluzbou,

zdravotnicka stfediska, penziony a ubytovani v soukromi, stavby pro maloobchodni prodej,

stavby a zafizeni pro sport a télovychovu
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- stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim, napf.: garaze, piistfesky pro auta. bazény, skleniky. stavby
pro chovatelstvi a hospodareni

- souvisejici vefejna prostranstvi a zelefi na vefejnych prostranstvich

- sidelni zelen

- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura véetng stezek pro pési
- podzemni stavby vetejné technické infrastruktury

- protipovodilova opatieni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou dopliujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a jsou jejich
soucasti nebo jsou umistény v zastavéné plode staveb hlavniho vyuZziti.

a cyklisty

Pozemek je rovinny podélnou osou orientovany ve sméru S — .

Pozemkem prochdzi inzenyrské sité elektro, trasa elektronické komunikace a nemd préavn¢ zajistény
piistup. Pristup je pfes p.&. 134/3 a déle z vefejné komunikace p.C. 130/24 v k.0. Rozkos$ u
Humpolce.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Pozemek neni fadné zapséan v katastru nemovitosti

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Komentat: Ocefiovany budouciho pozemku pare. ¢islo 130/32 o vyméie 39 m2 neni dosud
evidovan v katastru nemovitosti. nicméné byl geodeticky zaméfen na zékladé geometrického
planu dle GP &. 364-105/2025 zpracoval Chladek a Tintéra v k.. Rozko§ u Humpolce v obei
Humpolec. GP neni potvrzeny piislusnym katastralnim pracovistém (neni opatfeny razitkem
katastralniho ufadu). Neni rizikem.

Rizika spojend s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém lzemi

NE Povodiiova zona 1 - zanedbatelné nebezpeéi vyskytu povodné / zdplavy
Komentat: bez rizik

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentéi: bez rizik




4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat
Ze srovnavaci analyzy vyplyva, ze podobné nemovité véci jsou obchodovény. Byly porovnany

vzorky realizovanych cen. Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné
prvky byly vyhodnoceny a zohledn&ny pomoci korekénich koeficientu.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemki

Pozemek p.¢. 130/32 v k.i. RozkoS u Humpolce
Porovnavaci metoda

Komparativni metoda. téz srovnévaci metoda je statistickd metoda. Vychazi z toho, 7e 7
vétSiho poétu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou lze pouzit jako zéklad pro
hodnoceni ur¢ité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovény dle jiz realizovanych prodejii (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhaded, realitnich kancelafi v daném regionu, o vlastni
databazi a zkusenosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volng prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

Pro porovnani byly vybrané 3 zrealizované prodeje z podobnych lokalit s podobnym charakterem.
Vzorky byly prodény v pribéhu roku 2024. Vzhledem k tomu, Ze cenové informace jsou z riiznych
¢asovych obdobi, cenové uidaje byly ,.indexovany"

Pro co nejpfesnéjsi odhad jsou pouZity pouze prodeje v ¢asovém obdobi, které je blizké datu
ocenéni (tj. pouze z obdobi od zacatku roku 2024 do roku 2025), které jsou dale

jeSté prevedeny na jednotnou cenovou fGrovefi pomoci HB indexu publikovaného Hypotecni
bankou. Obecné je tento index vyvoje cen zaloZen na redlnych odhadech trznich cen nemovitosti.
Pro potfeby komparativni metody je kupni cena pievedena na jednotnou cenovou tirovei

pomoci HB indexu z indexu cen stavebnich pozemkii publikovaného Hypoteéni bankou. Posledni
hodnota HB indexu je publikovana pro cenovou troven 2. étvrtleti roku 2025.

Koeficient pfepoétu na souéasnou CU= HB index soudasné CU/ HB index platny k datu prodeje



Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Prodej p.¢ 66/27 zahrada v k.. RozkoS u Humpolce, p.&.: 66/27

Lokalita: Rozko$ u Humpolce

Popis: Pozemek je uréeny k zastavbé RD, piipojky elektro, vody a kanalizace v komunikaci
piléhajici k pozemku. Komunikace je krytd asfaltem a pozemek ma standardni dopravni
napojeni z této komunikace. Pozemek je rovinny. Parcela ¢. 66/27, vyméra 1.135 m2, cena
2.100.- K&/m2 tj. 2.383.500,- K&, realizace na trhu 3/2024, V-1 056/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-1056/2024-304. piepocet dle indexu

CSOB bydleni 1.07

velikost pozemku - vé&tsi 1,20

poloha pozemku - podobna 1,00

dopravni dostupnost - lepsi 0,90

moznost zastavéni poz. - lepsi 0.80

intenzita vyuZiti poz. - vétsi 0,80

vybavenost pozemku - lep3i 0.80

Givaha zpracovatele ocenéni - 1¢pe prodejny 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 383 500 1 135 2 100,00 0.56 1 176,00

Nazev: Prodej p.¢. 3/12 zahrada v k.i. Rozko§ u Humpolce, p.¢.: 3/12

Lokalita: Rozko$ u Humpolce

Popis: Pozemek je uréeny k zdstavbé RD - plocha smiSena obytna venkovska, bez pfipojek.
Komunikace je nezpevnéna. Pozemek je rovinny. Parcela ¢. 3/12. vyméra 280 m2, cena 972,-
K&/m?2 tj. 2.280.000,- K&, realizace na trhu 10/2024, V-5150/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-5150/2024-304, piepocet dle indexu

CSOB bydleni 1.03

velikost pozemku - vetsi 1,15

poloha pozemku - podobna 1.00

dopravni dostupnost - lepsi 0,95

moZnost zastavéni poz. - stejnd 1,00

intenzita vyuziti poz. - v&tsi 0.90

vybavenost pozemku - hot3i 1,05

tivaha zpracovatele ocenéni - lépe prodejny 0.95 Bk e
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m?* ] Kc [ K&/m? |

280 000 288 972,22 1.01 981,94

Nazev:  Prodej p.¢. 586/3 ostatni plocha v k.ii. Plackov, p.€.: 586/3

Lokalita: Pla¢kov

Popis: Pozemek je vedeny v plose smiSena obytna venkovskd, nepatrna &ast v plose dopravai mistni,
bez piipojek. Komunikace je zpevnéna. Pozemek je rovinny. Parcela ¢. 586/3, vyméra 97 m2,
cena 897,- K&/m2 tj. 87.000,- K&, realizace na trhu 4/2024, V-1367/2024

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-1367/2024-304, picpocet dle indexu

CSOB bydleni 1.05

velikost pozemku - vétsi 1%
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poloha pozemku - podobné [.00
dopravni dostupnost - lepsi 0,95
moznost zastavéni poz. - stejnd 1.00
intenzita vyuziti poz. - men3i 1.05
vybavenost pozemku - horsi 1,05
vaha zpracovatele ocenéni - Iépe prodejny 0,95
g/ .
i |
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficien Upravena JC.
[ Ké] [m?] JC [ Ké¢/m? ) Kc [ K&/m? |
87 000 97 896.91 1,16 1 040,42
| Minimalni Jednotkova porovnavaci cena 981,94 Ké&/m’
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 066.12 K&/m?
Maximélni jednotkovéd porovnavaci cena 1176,00 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Pro porovnani byly vybrany tii pozemky, které jsou v izemnim planu vedeny jako plochy smiSené
obytné — venkovské. Svym charakterem, G¢elem vyuZiti a postavenim v Gzemni struktuie jsou
srovnateln¢ s oceftovanym pozemkem. Pii porovnani{ byla zohlednéna ptedevsim lokalita, vymera,
funkéni vyuziti a stavebni vybavenost pozemka. Vechny sledované transakce byly realizovény v
roce 2024. proto byla provedena indexace cen na soucasnou cenovou troveti. Na zaklade provedené
analyzy lze konstatovat. Ze vybrané porovnéavaci vzorky odpovidaji charakteru ocefiovaného
pozemku a poskytuji dostatecné relevantni podkiad pro stanoveni jednotkové ceny.

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
| K&/m?] [Ké|
zahrada 130/32 39 1 066,12 41 579
Celkova vyméra pozemkii 39  Hodnota pozemki celkem 41579

4.3. Vysledky analyzy dat

| Hodnota pozemku 41 579 K&

Obvykla cena 42 000 K¢

slovy: Ctyricet dva tisic K&




Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Za obvyklou cenu ocefiovanych pozemkil povazuji Castku stanovenou na zékladé porovndvaci
metody. jejiz vysledek vychazi z analyzy prokazatelné realizovanych obchodi s nemovitostmi
obdobného charakteru a funkéniho vyuziti, uskuteénénych v dané lokalité, pfipadné v lokalitach
srovnatelnych z hlediska cenotvornych podminek, pfi¢emz byly zohlednény specifika ocenovaného
pozemku.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledktl analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, uréeny zikladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakei a vyhodnoceni segmentu
trhu je zfejmé, Ze s obdobnymi nemovitymi véemi je obchodovano. Pro uréeni obvyklé ceny je
vychazeno z databéze realizovanych cen Katastru nemovitost a znalosti trhu. Z realizovanych
prodejii byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikach mohou
odligovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni viech vlivii pisobicich na cenu obvyklou a po zvaZeni viech
okolnosti byla souc¢asnd cena obvykla uréena na trovni hodnoty porovnavaci.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pristupné databéze a data z realitnich kancelaf.

B) Vytvofena data o nemovitych v&cech jsou adekvétni vzhledem k jejich zdroji, analyze.

C) Zpracovani dat odpovida potiebam analyzy. '

D) Na zékladé analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory, postup byl dle ocenovacich predpist.

E) Na ziklad® interpretace vysledkii analyzy byla stanovena obvykld cena nemovité véci.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Obvykla cena budouciho pozemku pare. &islo 130/32 o vyméfe 39 m2, ktery vznikne oddélenim z
pozemku parc. islo 130/22 zahrada dle GP €. 364-105/2025 zpracoval Chladek a Tintéra v k.q.
Rozko$ u Humpolce v obei Humpolec. tj. ke dni 26.10.2025

Obvykla cena 42 000 K¢

slovy: Ctyficet dva tisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnavaci metoda je zalozena na tisudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny. Obvykla cena je
42.000 Keé.
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Caste&ny vypis z katastru nemovitosti pro LV & 10001 ze dne 26.10.2025

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 5. 10.000F SorIfg
kren: C20633 Pelhfimov bec: 547939 Humpolece
Iat.uzeri: 649406 Rozkos u Humpolce List vlastnactvii 10002

v kat, Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (8t. = stavebni parcela)

Viastnik, jiny opravnern) fden

Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec 00248266
CASTECNY VYPIS
130/z2 57 :ahradn z-nbdalsky pudn;
fond
Bl YécnA prava sloufici ve prospech nemovitosti ¥ Sasti B -~ Bex zapisu
\ na prava ZasédSuiicy nemovitest: ¥ ZSasti B vadanne Scuvisejiclcen ??:i - Bez 2apisu
4al abne od - Bez zapisu N .
Fiiris 2 urozrrnén: - Bez zapisu a
o Venik prava ze zakona zakon ¢. 172/1991 S ucinnosti ke dni 24.5.1991.
POLVZ:20/1992 2-17100020/1992-304
-: Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec ACICO: DO24B266

o Smlouva (dohoda) V1 540/1993 kupni ze dne 23.2.1993. Pravni ucéinky vkladu ke dni
3.3.3593,

POLVZ:5/1994 £-17100005/1994-304
~: Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec E0IC0: 0D248266

o Smlouva (dohoda) V1 543/1993 kupni ze dne 23.2.1933. Pravni uéinky vkladu ke dni
3.3.1993.

POLVZ:5/1994 2-17100005/1994-304
by : Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolee =5 00 00248266
b 1L . - e = oty rSEET) 3
130/22 83401 57

18 «



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Jc.l0.000F Cosl5il
C20633 Pelhifimov Cooco: 547999 Humpolec
“Zeniy 649406 Rozkos u Humpolce List wiastpictyi: 10001
V kat, uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c:.salnych #adach (St. = stavebni parcela)

Vatosrnl SOUW WV LSomnLn Spvogu, Vo Zteren viAcnadva Statnl Sprava &3tastrd nonovitoged e

Katastraln: uzad pre Vysodinu, Katastralni pracovisté Pelhrimov, kéd: 304.

-13 -



Fotodokumentace ze d

ne 21.10.2025
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Kopie katastralni ortofoto mapy ze dne 26.10.2025
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Geometricky plin

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadm stav B gy Nevy staw
—""_l N | | 2 e o
! A | wigsa | |
' o =l = ; = T Errra ROV ey
t = 2ata 3 & da [ o R o
| " o Wi L e ‘ -
1 I— T I 1 - i il I i\ 0 |'—
= L ) e | |
. =13 i L i wde
e e | S DYoL R
. il ' F 7
;. -lt.- i =
| { Ir ! . EEE Al T '
e '. " ; ) - T
' ) ; . i s
:: 3 . . . I|
168 : I. e {
- - ™ & e F-!@ ‘
| sl il RO
GEONETRICKY PLAN e ey e pizes S
pro 4 Ing Davidt karlx ! e
Poele ) SapET Ry T 2403 - -
" :EE?_E_ 3_11'2325 .

Vi2 SEZIAM S0ufMIn G

1%«



Vyfez z izemniho plinu Humpolce, mistni &4st Rozko3

Vyftez z Gizemniho planu
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Textova ¢ast

| zpusob vyuiiti

PLOCHY SMISENE OBYTNE § 8 vyhl. 501/2006 Sb.

. —

13. PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE i SV

Hiavr vyuditi:

Sydioni venkovskeno tyou.

Pripustng wyuzili.

rodinng dormy
= hylove domy
stavby pro redmnou rekreac
- slavby a zafizeni pra rekeeaci 2 turistiku
= rodinng farmy a cemedélske usedlosti se zazemim pro chov hospodafskych  avitar a
obhospodafovini zemitdélskyeh pud
stavby pro vyrobu a skladovan, kieré nesniZajl kvalilu chyindho prosifedi (napl. moridéni o
femasine dilny, sklady pradusiu restlinne wroby)
stavby oro obCanské wybaveni a sluzby, napf: Skoly, aomy = petowatelskou siuibog
zdravelricka stiediska, pengiony a ubylovani v soukromi, stavby pro malocbehodn’ prode;,
stavby a zafizer: pro sport a Wlovychovu
= stavby souvisejici s blavnim vyuZitim. napf.: garaZe. piistfesky pro auta, bazéry sclenixy, stavhy
pro choevalelstv a nospadaten!
= svwvisgjicr vefejnd prostransivl a 2elen na vefenych prostransivich
- siaeln ¢elen
= souvisejici technyeka a dopravn) infeastruktura vieind stezek pro pés! a cyklisty
= poazemni stavby vefeing echnické nfrastruktuny
- protipovodiova opaticni

Pogminénd pripustng vyudit:

- fatovoltacke elektramy, pokod jsou dopldujicim zaflzenlm staveb hlavnibe wuZiti a jsou jefich
soufasli neha jscu umisiény ¢ astavané plade staveh hlavnihe wuzit

Nepfipustng vyl

Stavby a dnnosli nesausiseper 5 hlavnim, ofipustaym a codminéns phpustnym vyuzitm, zeymena

= nesouvisejicn garaZe a hromadng gardle

- hetely, metely a oslatni stavby ubylovacich zahizen’, kieré n2jsou wvegeny v pHpustremr vyuzili,
zejmana ubylovny kempy & skupiny chat nebe bungslov

- zabradkarske kolanie

= stavby pro vyrobu a skladovani, Kere nejsou uvedeny v piipustnem vyazl’

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie 2 chnevitelngeh zdroju, kieré nejsou uvedeny v podmingni
pHpusinem vyuliti

= reméoglske stavoy, kieré nesou uvedeny v ohipustrem vt
stavby a zaiizen: lasnino haspodarstyi
novd stavby autoonraven, auloservisc a Serpacich stan e potornyen hot

- slavby se 2vySenymi ndroky ra tézkeu nakladni dopravu s hygiena prostied!

_podminky prostorového uspofadini véetné zakladnich podminek ochrany krajinneho razu

vyskova regulace hladiny 2astavby. nejvyse dvé nadzemn podiaz’ a podhkrovi

= ezl wymary pro vymezen! stavebnich pozemikil; 800 m - 2000 m'

= nlenzia vyud I stavebniho pozemiu aesmi syl vyasi nef 30 %

- koehoien zelendé resmi byt 25 nez 50 %
nové siavby budeu cdpovidat zpusobu wuldi a nsbudou mil negativie dopad na charakter
a raz berprastiednihe okoli stavby

- nove stavby v blizkem okoll cemovityen sultumich pamatek a pamateh mistribo wanamo
nebudon plesancval wiscovou Madinu okolni stsvajict zastavby a ncbudou posonit jako
rudivy proex zasaviy

tzomar pidn Humpetes | Uplno enéni pe yydani 2méa & 1A, 15 2, 30 6| At | Tasiovd 2ast siranay 51
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Koordinaéni situace se zakresem technické infrastruktu
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Koordina¢ni situace se zakresem technické infrastruktury
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CSOB Index bydleni
Pozemky jsou v 1. Ctvrtleti o dvé procenta vyse

Na trhu s pozemky poptdvka stabilné a dlouhodobe prevysuje nabidku, kterou bradi
zastaralé uzemni plany a omezené kapacity inZenyrskych siti. Zvysuje se i zajem

o pozemky ve vétsi vzdalenosti od velkych mést. V centru zajmu kupujicich jsou nadale

i pozemky, které jsou v souladu s uzemnim pldnem, ale neni je mozne pripojit na verejne

sité.

| vt Mezictvrtietni Index (Q1 Mezirocni zména
: zména (%) 2010=100) (%)

| Q2/2024 +0,6 302,7

rQ3;202-4. = _' .-w;_,U_ D 308 8 | +5,5

!Q4;202a ki +14 g - 13131

| Qi/2025 | +2,0 319,4

Pozemky mezirocne vyskocily o 7,2 procenta

Rekordni cenové hladiny jsou i na trhu s pozemky, kde poptavka dlouhodobé prevyduje nabidku, Na
tu negativné pusobi hlavné zastaralé Uzemni plany a omezené kapacity stavajicich inzenyrskych
siti. Kupujici se tak zajimaji i o mista dale od mést nebo pozemky, kiere nejsou pfipojené na verejné
sité. S pomeci modernich technologii jako jsou fotovoltaika, domaci Cisticky nebo ostrovni domy je
mozZneé se bez napojeni na sité obejit.

Ctvrtleti Mezictvrtietni zména (%) index (Q1 2010=100) Mezirocni zména (%)

Qz/2024 +0.6 ; 302,7
Q372024 +2,0 308.8
Q4/2024 +1,4 3131 +7.2
Q1/2025 +2,0 3194
Q22025 +1,6 3245

CSOB Index bydleni sleduje vyvoj cen nemovitosti v Ceské republice od dubna 2011 a je zaloZen
na reélnych odhadech trZnich cen nemovitosti. kieré si prostiednictvim hypoteéniho tvéru poridili
kiienti skupiny CSOB. Puvodné se nazyval HB Index.
https://www.rtvj.cz/csob-index-bydleni-ceny-bytu-leti-vzhuru-za-rok-stouply-o-10-procent-trendem
-jsou-mikrobyty/
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Vzorek &. 1

Informace o poremku | Mahbzeni do katastru nemov itosti

informace o pozemku

Parcelm <islo

Obec futingaeing 54
Katastralm uzenmy
Cislo LV

Vyméra [m*] 1135
Typ parcely Parcels katastru nemaovitosh
Mapoyy hst

Ze souradme v S-JTSK

Urcem vymery,

Druby pozemku zahrada

Viastnici, jim opravnen

Viastnicke pravo

P e e, ey bl L L E e P
AP e T A G S e

Zpusob achrany nemovitosti
Nazev

cemedelsky pudni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
1135

Omezem viastnickeho prava

Typ
Zakaz sozeni

Zaslavni pravo smiuvm

Jine zapisy

Typ
Zavazek neumoliit Zapis NOVENs 2ast. prava namisto stareho

Zavazek nezajubit zast. pr. ve wwhodnéjaim pofadi novy diuh

hitps: nahilzemidokn cuzk.gov er ZobrazOhiekt.aspx nenpted N

A& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 2)

=

I 10 2028 (945



Intormace o posemiu - Nahlizeni do katastri peioy fost

Informace o pozemku

Parcelm cislo
Obec

Katastraln uzeny
Cislp LV
Vymera Im] 288
Typ parcely Parcela katastru fnemoviost

Mapoyy list

Urcem wymery. Ze souradnic v 5-JT

Druh pozemiu zahrada

Viastimcy, im opravnen

Viastnicke pravo

AR A

1 -
e S

i

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev
cemedalsxy pudni fond
Seznam BPE)
BPE) Vyméra
288
Omezem viastrickeho prava
Mesou evidovana cadina omezem,
Jine zapisy

Nejstu evdovany 2aiine e zapisy

Vzorek ¢, 2

hitps: pahlendokncuzk govce Zob

razt chtaspafenenpled - N

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 1)

Memovitost je v uzemmm obved

Gk,

Zobrazene udaje map mormativie charaksei, Platnost dat k 2610

<

kde statni spravy katastru nemovitost O

22102024

vvkunava

TR el

g

Podil

soannic T
VIEWWE]

36 10 025 M2



Vzorek ¢. 3

Intorasace ¢ porembu Nahlizeni do katastru nemositost hups: nablzemdokn cusk.gov oz ZobrasObiektaspy enenyprad- N

informace o pozemku

Parcelm tislo
Obec

Katastralm uzerm

Gislo LV
Wymera [m=] 97
Typ parcely: Parcela katastru nemayitosh

Mapovy kst AL

Urcem vymery. Graficky nebo v digitalizovane mape
Zpusob vipuait Jina placha
Druh pozemica ostatou plocha

Viastrugi, jimi opravnent

Viastnicke pravo Podil
TRk A e

L

H - Y

S A

Zpusob ochrany nemovitost

Nejsou euidovany tadne zpusoby ochrany
Seznam BPEJ
Parcela nema evidovane BPE)

Omezent viastmckeho prava

Nesou evidovana 2adna omezent,

Jine zapisy

Nejsou evitovany 2adne ine 2apisy.
A Rizen, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj {cetkem 1)

: 1504.2024

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statm spravu katastru nemovitost: CR vykenava «

Jobrazene udage maj informativn charakter, Plamost dat k 2610 2025 20000

: d00w 20! " Versi b 76 L0 Witvwe! B

lel 26102025 2140
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Octopus Pro’

v < 130422 Roekad u Humpalee
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Informace o povodnich

ZAPLAVOVE OBLASTI

N = 2




Mapa oblasti
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Konzultant a diivod jeho pfibrani
Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu

Odmena byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro tidely predvidané v ustanoveni § 127a zakona
¢. 99/1963 Sb. ob¢anského soudniho Fadu, ve znéni pozdgjsich pravnich predpist. Znalec
prohlauje, Ze si je védom ndsledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich dne 19.2.2019, ¢.j. Spr. 1420/2018 pro zékladni obor ekonomika. odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 084829/2025.

V Kamenici nad Lipou 26.10.2025

OTISK ZNALECKE PECETI
Mgr. Ing. HRG f:_Zedmckova MBA
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