ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 10860/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku
Stanoveni obvyklé ceny parcely ¢. 821/2 v k.i. Svétlice, ktera je geometrickym planem oddélené z
pivodni p.c. 821.
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Zadavatel:  Msésto Humpolcc, IC: 00248266
Horni nameésti 300
39601 Humpolec

Cislo jednaci: 01SM/13/2024 Km
Pocet stran: 14 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 07.02.2024 Vyhotoveno: V Ustrasiné 08.02.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek pro vykup p.p.¢. 821/2 v k.u. Svétlice, oddélené geometrickym planem z plvodni
p.€. 821. Zjidténi ceny dle platného cenového predpisu + stanoveni ceny obvyklé.

1.2. Uéel znaleckého posudku

podklad pro vykup oddélené ¢asti pozemku pro ucel odkupu ostatnich, zpevnénych a travnatych
ploch do majetku mésta.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 07.02.2024 za pritomnosti zastupce mésta Humpolec.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroja dat

- objednavka zadavatele znaleckého posudku.

- geometricky plan &. 446/2023 pro oddéleni pozemku p.¢. 821/2

- snimek z katastralni mapy

- platny uzemni plan mésta Humpolec

- zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni a Vyhlaska 441/2013 Sb.. ve znéni

pozdéjsich predpisu - (434/2022 Sb.).

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- informace o parcele ¢. 821 v obci Humpolec, k.4. Svétlice u Humpolce.

- geometricky plan ¢. 446/2023 pro oddéleni pozemku p.¢. 821/2

- snimek z katastralni mapy

- poznatky zjisténé pri mistnim Setfeni provedeném dne 7.2.2023

- udaje z KN o sjednanych cenach obdobnych pozemki v mistnich ¢astech mésta Humpolec
- pravidla o stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(2) Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného popiipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avak do
Jjeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlatni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceriuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vechny okolnosti. které
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se rozumi odhadovana céstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazd4 ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro téely tohoto zédkona
rozumi, Ze Ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zadny zv1astni vzdjemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota.
je cena zjiSténa.

Pozn: V naSem pripadé mame dostatek realizovanych obdobnych vzorki. takZe je moZné stanovit
obvyklou cenu nemovitosti.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Parcela ¢. 821/2

Adresa predmétu ocenéni: k.4. Humpolec
396 01 Humpolec

Ly 121

Kraj: Kraj Vyso€ina

Okres: Pelhfimoy

Obec: Humpolec

Katastralni tzemi: Svétlice

Pocet obyvatel: 11333

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - x I 0,85
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 111 0,85

5000 a vechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D - xx
03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi 1AY 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné - x

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - x

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a 11 0,95
autobusova zastavka - X

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - x

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * O4 ¥ Os * O =1 284,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Véra Havlova, Svétlice 41, 396 01 Humpolec, LV: 121, podil: 1 /2
Jaroslay Matousek, Litochleby 1274, 396 01 Humpolec, LV: 121, podil: 1 /2



Celkovy popis nemovité véci

Svétlice je jedna z 10.-ti mistnich ¢asti mésta Humpolec. Vesnice se nachazi asi 3 km severné od
Humpolce. Také tato vesnice je vyhledavana za (¢elem koupé pozemki pro rodinnou vystavbu. V
samotném Humpolci totiz parcely pro rodinnou vystavbu nejsou.

Parcela ¢. 821 se nachazi na okraji obce v sousedstvi silnice I11. tfidy Humpolec - Svétlice -
Budikov. Parcela je vedena jako ostatni plocha- ostatni komunikace se zdmérem zde postavit
chodnik. Na odd€lené ¢asti parcely €. 821/2 je jiz chodnik postaven, a nyni se jedna o koupi
pozemku pod chodnikem. Vyméra oddélené &asti méfi: 46 m?.

Ocenéni bude provedeno dle platného cenového predpisu. V I1. &asti posudku bude stanovena cena
obvykla, a to ve smyslu schvélenych pravidel mésta o podminkéch prodeje pozemki z majetku
mésta. Jestlize pozemky z majetku mésta prodavam dle ,,Pravidel”, musi takova pravidla platit i pro
pfipad nakupu pozemku.

Pfi ocenéni cenou obvyklou vychazim jednak z mistniho 3etfeni, kdy tato &ast pozemku prakticky
nemize byt vyuzita jako stavebni parcela pro vesnické bydleni. Na parcele 821 se déle nachazi
sloupova trafostanice spolenosti EG.d, ktera prakticky znemozZiiuje vyuZiti této ¢4sti parcely pro
bydleni, a miize byt vyuzita pouze pro zfizeni chodniku, pfipadné pak pro uloZeni inZenyrskych siti.

3.2. Obsah

4.1. Zjisténa cena nemovitosti (dle platného cenového predpisu)
1. Parcela ¢. 821/2 oddélena z pivodni p.¢. 821 v k.u. Svétlice

4.2 Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti (ve smyslu §2, odst. 2 Zakona. 151/1997 Sb. v platném
znéni).



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb.. ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb.. ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Shb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb.. &. 53/2016 Sb..
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb.. kterou se provadeji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Parcela ¢. 821/2 oddélena z pivodni p.¢. 821 v k.u. Svétlice

Pozemky ostatnich ploch, ostatnich komunikaci se ocenuji dle § 4. odst. 3 Vyhl. ¢. 441/2013 Sb. v
platném znéni.

V tomto konkrétnim pfipadé jde o parcelu vyuzitou pro mistni i€elovou komunikaci se zpevnénym
povrchem. bez moZnosti jiného ucelového vyuziti. Parcela ¢. 821/2 je oddélena GP ¢. 446/23 z
piivodni p.¢. 821, ktera je vedena pro obec Humpolec, k.u. Svétlice u Humpolce. Tato odd€lena Cast
parcely zahrnuje jednak ¢ast chodniku s opérnou zidkou, dale ¢ast mistni asfaltové komunikace a
koneéné téz travnaty svah nad mistni komunikaci. Oddéleni je provedeno v¢. sloupu vefejného
osvétleni. V tomto piipadé se jedna o pozemek v ochranném pasmu sloupové trafostanice, ktera
stoji na pozemku ¢. 821. Nadzemni vedeni nizkého napéti, které vede smérem do vesnice omezuje
uzivani pozemku pouze pro vefejnou G¢elovou komunikaci. S jinym moznym vyuzitim z hlediska
trhu s pozemky nelze uvazovat. Z vyse uvedenych diivodi hodnotim vyse uvedené jako jiny vliv,
ktery snizuje cenu nemovitosti.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Uéelové komunikace, viecky a mistni komunikace 1V tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost Gzemi

II. V kat. tizemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0.05
P3. Povrchy

[. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

[1I Vlivy snizujici cenu -0.30
P5. Komercni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
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Uprava zakladni ceny pozemkl komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,120

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni B Koeficienty e
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1284.- 0,120 1,000 154,08
Jednotkova cena pozemku nesmi byt nizsi nez ZC * 0.15. 192,60
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
¢islo [m-] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 821/2 46 192,60 8 859.60
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 46 8 859,60
Parcela ¢. 821/2 oddélena z puvodni p.¢. 821 v k.i. Svétlice - = 8 859,60 K¢

zjisténa cena celkem



4.2. TRZNIi OCENENIi MAJETKU
Obvykla cena - §2, odst. 2 — (definice)

Obvyklou cenou se pro uéely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomérli prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen poroynanim.

S ohledem na vyse uvedené, provadim vyhodnoceni obvyklé ceny na zakladé porovnani.

Porovnavaci hodnota:

Pro stanoveni ceny obvyklé jsem vyhledal obdobné pozemky, které byly obchodovany v mistnich
&astech mésta Humpolec, a to pro jiné ucely, nez je bydleni, rekreace ¢i podnikani.

Prodej obdobnych parcel v poslednich tfech [étech uvadim zde:

1) Pozemek pod mistni komunikaci v k.u. Humpolec ziskalo Mésto Humpolec od
Zidovské obce v Praze v 05/2022.
Pozemky p.¢. 1920/4, 1920/7, a 2448/7 o celkové vyméfe 996 m2 ziskava Mésto Humpolec za cenu:

149 250,- K&, to jest: za 150,- K&/m?.

2) Pozemek plaze v k.u. Pla¢kov u Plackovského rybnika ziskalo Mésto Humpolec na
zakladé kupni smlouvy v roce 2022. Parcelu ¢.392/2 o vyméfe 1327 m2 ziskalo Mésto Humpolec za
132 700,- K&, to jest: 100,- K&m?. Nabyvaci titul: V 6207/2022.

3) Pozemek 767/6 o vymére 60 m? v k.i. Svétlice (Cast Svétlicky Dvir). ziskava Mésto Humpolec
v 03/2023 za 12 000,- K&, to jest 200,- K&m?. Jedna se pfitom o &ast pozemku koupeného od
soukromého vlastnika, a to pro uéely zfizeni mistni komunikace (chodniku).

Pfi téchto prodejich se vychazelo pfi stanoveni ceny obvyklé ze schvalenych ,,Pravidel o stanoveni
podminek prodeje pozemkii z majetku mésta Humpolce, kdy v €1. VII. pod bodem 2b) jsou uvedeny
ceny pro piipad, ze nejde o pozemky pro bydleni, rekreaci, ¢i podnikani. V mistnich ¢astech (v
pravidlech oznaCenych jako zona II.) v takovém piipad¢ plati s platnosti od 1.1.2022 cena: 200,-
K&/m?.

Podle téchto pravidel byl tedy jiz sjednan odkup parcely ¢. 767/6 v k.G. Svétlice. Jestlize se podle
téchto pravidel Fidi prodej pozemkt z majetku mésta, pak stejny algoritmus musi platit i v opacném
piipadé. tedy, Ze Mésto Humpolec vykupuje pozemky pro jiné Gcely, neZ pro bydleni v mistnich
tastech za cenu: 200,- K&/m?,

Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenu obvyklou.



Ostatni plocha-ostatni komunikace — p.¢. 821/2 ocenéni cenou obvyklou

Ty Nisev Parcelni V)’fmﬂéra Ob'v. cena Cena

5 cislo [m-] [Ké&/m~] [K¢]
Ocenéni cenou  ostatni plocha. 821/2 46 200.- 9 200.-
obvvklou ostat. komunikace
Parcela 821/2 - celkem 46 9 200,-
Parcela 821/2 v k.. Svétlice (dle GP) — obvykla cena celkem - 9 200,- K¢

5. Komentar ke stanoveni obvyklé ceny
Jak uz bylo vySe napséno, Mésto Humpolec ma stanovend pravidla pro pfipad prodeje, pripadné i
vykuptli pozemki tohoto druhu, a to samostatné v Humpolci, a samostainé v mistnich &astech.

Zji3ténd cena nam nyni vychazi niZsi, nez je cena stanovena dle ,,Pravidel*. Na zakladé téchto
vysledki hodnotim jako nejvhodnéjsi feSeni vychazet pro uely vykupu pozemkii z obvyklé ceny.

6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Vykup p.p.¢. 821/2 v k.0. Svétlice, oddélené geometrickym plianem z pivodni p.¢. 821. Zjisténi ceny
dle platného cenového predpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Vysledna zjisténa cena - celkem: 8 859,60 K¢

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 8 860,- K¢

slovy: OsmtisicosmsetSedesat K¢

Obvykla cena - celkem: 9 200,- K¢

slovy: Devéttisicdvésté K¢



SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze;

Fotodokumentace 1
Informace o parcele ¢. 821 v k.a. Svétlice 1
Geometricky oddélovaci plan 1
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Fotodokumentace

odélena parcela 821/2
1 I §

—

uzemni plan-Svétlice- ostatni plochy svah mezi komunikaci a parcelou ¢&. 821
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Informace o parcele ¢. 821 v k.. Svétlice
Infrmace o poremku | Nahli2eni do katastru nemovitesti httpszimahlizenidokn curk c7/Zobras{hjekt,aspxencrypted NANI

Informace o pozemku

Parcelni éislo: a1t

Obec: Humpolec [547999]cf

Katastralni tzemi: Svéthice [760587]

Cislo LV: 121

Vyméra [m?): 150

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Uréeni vyméry. Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsab wyuiiti; ostatni kemunikace

Druh pozemku: ostatni placha

Vlastnici, jini opravnéni

Podil
12
172

Zpasob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zddné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nemd evidované BPEJ,
Omezeni vlastnického prava
Typ
Vécné biemeno ziizovani a provozovdni vedeni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany adné jiné zapisy.
<" Rizeni, v rimci kterych byl k nemovitosti zapsin cenovy ldaj

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pra Yysodiny,
Katastralni pracoviité Pelhfimovel

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter, Platnost dat k 02.02.2024 08:00.

€ 2004 - 2024 Casky ufad zembmsficky 4 kalastoain: Verza 6.4 0 b2 [WWWE|

1#) 02.02.2024 10:33
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Geometricky oddélovaci plin
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Konzultant a divod jeho pribrani

Pro zpracovani znaleckého posudku na cenu zjisténou, a také na cenu obvyklou nebyl pfizvan
konzultant.

Odména, nahrada nakladu
Znale¢né uctuji dokladem ¢. 24003.

Prohlaseni znalce
Dolozka podle § 127a ziakona ¢&. 99/1963 Sb. —obéansky soudni rad

Prohladuji, Ze jsem si védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého posudku..

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dne 12.12.2005 &.j. Spr. 2181/05 pro obor Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢&islem 28.1.2024.

V Ustra§iné 08.02.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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