ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 049267/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé p.¢. 1609/55 trvalého travniho porostu o vyméfe 622 m?

a budouciho pozemku p.¢. 1574/7 o vymérie 458 m2, dle GP &. 4421-931/2021 zpracovala : it
Spinarové ze dne 21.4.2022. Tento pozemek vznikne z &4sti ze soudasného pozemku ¢ . 1574/1,
zapsanc¢ho na LV 10001 v k.4. Humpolec v obci Humpolec.

katastralni Uzemi Humpolec

obec Humpolec

okres Pelhfimov

kraj Vyso€ina

"-3-:.1

Znalec:

Zadavatel: Mésto Humpolec, ICO: 00248266
Horni namésti 300
396 22 Humpolec

Cislo jednaci: objednavka OISM/113/2023/Km

OBVYKLA CENA 4 250 000 K¢

Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 23.8.2023 Vyhotoveno: V Kamenici nad Lipou 23.8.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené obvyklé p.&. 1609/55 trvalého travniho porostu o vyméfe 622 m?* a
budouciho pozemku p.&. 1574/7 o vyméte 458 m2, dle GP ¢. 4421-931/2021 zpracovalafesires
Spinarovéa ze dne 21.4.2022. Tento pozemek vznikne z Casti ze souCasného pozemku &. 1574/1,
zapsaného na LV 10001 v k.4, Humpolec v obei Humpolec. Cena obvykla ¢i trzni hodnota byla
stanovena na zakladé pozadavku zadavatele, jako by ocenované pozemky byly k datu mistniho
Setfeni zainvestované a stavebné pripravené véetné provedené zpevnéné pristupové komunikace.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro prodej p.¢. 1609/55 trvalého travniho porostu o vyméfe 622 m?® a
budouciho pozemku p.&. 1574/7 o vyméfe 458 m2, dle GP ¢. 4421-931/2021 zpracovala' ki
Spinarova ze dne 21.4.2022. Tento pozemek vznikne z &asti ze sou¢asného pozemku &. 1574/1,
zapsaného na LV 10001 v k.u. Humpolec v obci Humpolec. Cena obvykla ¢&i trzni hodnota byla
stanovena na zakladé pozadavku zadavatele, jako by ocefiované pozemky byly k datu mistniho
Setfeni zainvestované a stavebné pripravené véetné provedené zpevnéné pristupové komunikace.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem maijici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel svym sdélenim potvrdil obsah predlozenych listin. Znalec ma za to, Ze jsou viechny
listiny pravé a viechna sdéleni pravdiva, a Ze vedou k presnosti zavéru posudku.

1.4. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 18.8.2023.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pri vybéru zdroji dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci, z dostupnych informaénich
databazi, z realitni inzerce

Databaze CSU pro informace o obcich

Informaci od zadavatele: Geometricky plan €.4421-931/2021 zpracovala $3#58 Spinarova ze dne
21.4.2022

Sdéleni o vybudovani technické infrastruktury pozemku s pristupem po zpevnéné komunikaci,
kterou provede mésto na své naklady, dle informaci od pani Kocmanové

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- LV €.10001 v obci Humpolec, k.4. Humpolec —

- Geometricky plan &.¢. 4421-931/2021 zpracovala 5§35 Spinarova ze dne 21.4.2022

- udaje o dosazitelnych cenach nemovitosti z evidence KN

- prohlidka na misté dne 18.8.2023

- vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadci uskute¢nénych prodejii s nemovitostmi v
misté a regionu, databaze nabizenych nemovitosti z verejné pfistupnych zdroji - internet -
WWwWw.cenovemapy.cz, www.valuo.cz, www.sreality.cz

- platny Uzemni plan pro mésto Humpolec po zméné ¢&.3

- informace o zaplavach

- Sdéleni o prodeji zasitovaného pozemku s pfistupem po zpevnéné komunikaci. Technickou
infrastrukturu a komunikaci provede mésto na své naklady, dle informaci od pani Kocmanové

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zadavatel svym sdélenim potvrdil obsah predlozenych listin. Znalec ma za to. Ze jsou vsechny
listiny pravé a v§echna sdéleni pravdiva.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

~Znalecky posudek je vypracovan v souladu s "Metodikou ocefiovani nemovitosti Ceské komory
odhadcti majetku - profesniho sdruzeni znalcl a odhadeli majetku®". Metodika obsahuje zakladni
pravidla evropskych a mezinarodnich ocefiovacich standardii. Metodika je priibézné dopliiovana o
viechny nové poznatky a dohody. které vznikaji v ramci evropského sdruzeni ocefiovacich svazi
(TEGoVA a IVSC). Znalecky posudek je tedy vypracovan i v souladu s Mezindrodnimi
ocenovacimi standardy (IVS) a Evropskymi oceflovacimi standardy (EVS).

Vysledna cena v tomto znaleckém posudku stanovena odpovida definici trZni hodnoty uvedené ve
vy3e uvedenych ocefovacich standardech a metodikach a svym pojetim odpovida cen& obvyklé dle
§492, zédkona ¢. 89/2012 Sb..*

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trizni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz G¢astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trZzniho
hospodétstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zpilisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty byla pouzita tato oceniovaci metoda:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovndvaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka "uréeni obvyklé ceny nemovitych véci".

Pro ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci jsou sebrana a tvofena data, kterd se analyzuji a kterd jsou
reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Na zakladé stanovenych
kritérii byly nalezeny 2 realitni nabidky a 2 prodeje, které vyhovuji zadanym parametram.

1) Pozemek pro bydleni v rodinnych domech v Humpolci, inzertni nabidka na www.sreality.cz
2) Pozemek pro bydleni v rodinnych domech v Humpolci
3) Pozemek pro bydleni v rodinnych domech v Pelhfimové

4) Pozemek pro bydleni v rodinnych domech v Havlickové Brodé, inzertni nabidka na
www.sreality.cz

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o ocenované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek. V
pripadé srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny, nabizené ceny a souvisejici
udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: Kraj Vysocina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.i. Humpolec
Adresa nemovité véci: Humpolec, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni Gidaje
Humpolec Mésto, 00248266, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 10001, podil 1 /1

LV ¢. 10001 v obei Humpolec, k.i. Humpolec

Dokumentace a skutecnost

V dobé zpracovani ocenéni byl k dispozici geometricky plén & 4421-931/2021 zpracovala i bt
Spinarové ze dne 21.4.2022. Pozemek p.¢. 1574/7 vznikne z &ésti ze soudasného pozemku ¢. 1574/1

zapsan€ho na LV 10001 vk.d. Humpolec v obci Humpolec. Dle sdéleni se budou pozemky
prodavat zasitované a pfipravené pro vystavbu RD. Budou pfistupné po nové vybudované

zpevnéné obecni prijezdové komunikaci. K datu mistniho $etieni jsou pozemky kultury trvaly travni

porost a na zakladé pozadavku objednatele jsou ocenény jako pripravené a plné zainvestované

stavebni pozemky pro RD.



Mistopis

Mésto Humpolec lezi pfi dalnici D1 exit 90 spojujici Prahu s Brnem a zaroven Humpolcem
prochazi silnice prvni tridy 1/34, ktera spojuje toto mésto s Pelhfimovem a Havlickovym Brodem.
Zelezniéni stanice a autobusové nadrazi lezi na okraji v zapadni ¢asti Humpolce. Humpolec je obec
s roz§ifenou plisobnosti. V Humpolci je komplexni oblanska vybavenost.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [0 orna phda
[ trvalé travni porosty 0 zahrada O jiny
Vyuziti pozemkia: BB RD O byty [ rekr.objekt [ garaze O jiné
Okoli: [ bytova zona O primyslova zéna [ nakupni zéna
O ostatni
Pripojky: B /0O voda [ /0O kanalizace & /O plyn
ver. / vl. B / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice I. tf. B silnice I1.,IT1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace

PFistup pres pozemky

1609/32 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec
1609/44 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec
1578/8 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec
1578/9 Ceska republika

1566/5 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemKy jsou umistény severovychodné na okraji obce Humpolec, na okraji zastavby
RD, nedaleko od Jezdeckého zivodisté Zlata Podkova. Pozemek je rovinny, podélnou osou
orientovan ve sméru JZ — SV. Lokalita je dobfe dopravné dostupna. Nemovitost je situovana ve
vzdalenosti 1000 m od autobusové zastavky a 2,5 km od vlakového nadrazi.

Uzemi, ve kterém se nemovitost nachazi, je dle UP uréeno jako plochy pro bydleni v rodinnych
domech. Pozemek bude prodavan dle sdéleni jako zasitovany pozemek pfipraven pro vystavbu.
Pristup bude ze zpevnéné mistni komunikace ve vlastnictvi obce.

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti:

- rodinné domy

- souvisejici ob&anské vybaveni a sluzby, které jsou slucitelné s bydlenim a nesnizuji kvalitu
obytného prostiedi napf. zvySenou hladinou hluku, prachu a zvySenymi naroky na nakladni
dopravu a slouzi zejména obyvatelim ve vymezené plose - napr. kancelaf, archiv,
kadernictvi, ordinace

- stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim, napf.: garaze, pristiesky pro auta, bazény

- penziony a ubytovani v soukromi do poctu 12 luzek

- souvisejici vefejna prostranstvi a zelen na vefejnych prostranstvich

- sidelni zelen

s



- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu slouzici zejména obyvatelim ve vymezené plose
- souvisejici technickd a dopravni infrastruktura véetné stezek pro péi a cyklisty podzemni
stavby vefejné technické infrastruktury

- protihlukova a protipovodiiova opatreni

Podminéné piipustné vyuziti:

- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou doplnujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a jsou
Jejich soucasti nebo jsou umistény v zastavéné plose staveb hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuzZiti:

Stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuzitim,
zejmeéna:

- bytové domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- fadové a hromadné garaze

- hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pripustném
vyuziti, zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovi

- zahradkarské kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji, které nejsou uvedeny v
podminéné pfipustném vyuziti

- zemédélské stavby

- stavby a zarizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autoservist a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvy§enymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostredi

Rizika

Rizika spojena s priavnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén primo z vefejné komunikace

Komentar: Ocenovany pozemek parc. €. 1574/7 o vyméfe 458 m2 v k.i. Humpolec neni dosud
evidovan v katastru nemovitosti, nicméné byl geodeticky zaméfen na zéklad& geometrického
planu €. 1574/7 , dle GP &. 4421-931/2021 zpracovala Diana Spinarové ze dne 21.4.2022 ,
potvrzeny prisludnym katastralnim pracovistém (opatfeny razitkem katastralniho Gfadu).

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém hzemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: bez rizik



Véena bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napt. pripojky inZenyrskych siti)
Komentaf: Na predlozeném LV €. 10001 pro k.4. Humpolec ze dne 27.8.2023 je v &asti ,,C*
(omezeni vlastnického priava) uvedeno vécné bfemeno ziizovani a provozovani zafizeni
distribu¢ni soustavy spo¢ivajici v umisténi nového kabelového vedeni VN dle ZPMZ 3285,
Opravnéni pro EG.D, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno, ICO: 28085400

k nemovitostem 1609/55, 1574/1 v k.i. Humpolec. Bez vlivu na cenu obvyklou

Na budouci p.¢. 1574/7 dle zakresu v GP ¢. 4421-931/2021 zpracovala Diana Spinarova ze dne
21.4.2022, nema toto vécné bremeno vliv,

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentaf: bez rizik

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky na LV 10001 v k.t. Humpolec



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pro analyzu dat byla pouZita porovndvaci metoda. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky na LV 10001 v k.u. Humpolec

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 1 080,00 m”

Srovnatelné nemovité véci:

Niazev: Prodej stavebniho pozemku 1 096 m2

Lokalita: Humpolec, okres Pelhfimov

Popis: Prodej pozemku (1095m2), ur¢eného izemnim pldnem ke stavbé rodinného domu.
Pozemek se nachazi v centralni ¢asti obce Humpolec. Je souéasti historické vilové]
¢tvrti v Humpolci. Aktudlné je pozemek nové oddélen geometrickym planem.
Pristup na budouci stavebni parcelu bude zaji¥tén z ulice Prazska. Veskeré
inZenyrské sité (vodovod, kanalizace, elektfina a plynovod) jsou vedeny zhruba 2
metry od hranice parcely. Pozemek svym umisténim a dispozici nabizi dostateéné
mnoZstvi soukromi, ale zaroveri budete stile v dochizkové vzdalenosti centraﬂ
meésta. K dispozici je Gzemné planovaci informaci ze stavebniho Wwfadu.
Zastavitelnost pozemku mizZe byt maximalné 30%. PoZadovany koeficient zelené je
pak stanoven na hodnotu 60% z plochy pozemku.

Pozemek: 1 096,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Lokalita - lepsi 0,96
K3 Velikost - podobna 1,00 , 87 |
K4 Tvar pozemku - horsf 1,05 AR ] i
K5 InZenyrské sité - podobné 1,00 e —
Zdroj: .sreality.
K6 Pristup - podobny 1,00 e L
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5200 000 1 096 4 745 0,91 4318
Nazev: Prodej stavebniho pozemku p.¢. 1882/16
Lokalita: Humpolec
Popis: Pozemek uréeny Gizemnim planem pro bydleni v rodinnych domech v lokalit& ul. Dukelska,
moznost napojeni na elektro, vodovod, plyn a kanalizaci, pfipojky jsou na hrané pozemku,
realizace 6/2023
Pozemek: 830,00 m?




Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - ovéiend cena 1,00
K2 Lokalita - podobna 1,00
K3 Velikost - men3i 0,96
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00 :
K5 InZenyrské sité - podobny 1,00 o R N
K6 Piistup - podobny 1,00 Zdroj: V 2735/2023
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [Ké&/m?]
2 996 300 830 3610 0,96 3 466
Nizev: Prodej stavebniho pozemku 1313 m2, p.¢.: 1951/6, 1938/32,1950/12, 1950/3,
1951/7
Lokalita: Pelhfimov
Popis: Prodej pozemki ve funk&nim celku, pozemky urfené Uzemnim plinem pro bydleni

individuélni v lokalit® Zeleny vrch, moZnost napojeni na elektro, vodovod a kanalizaci,
piipojky nejsou na hran& pozemku, realizace 5/2023. V-2462/2023

Pozemek: 1313,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - ovéfend cena 1,00
K2 Lokalita - lep3i 0,98
K3 Velikost - v&tsi 1,05
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00
K5 Inzenyrské sité - podobné 1,00 .
K6 Pristup - podobny 1,00 Zdroj: KN, V-2462/2023
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 905 900 1313 3736 1,03 3 848
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 935 m2
Lokalita: Havli¢kiv Brod, okres Havlickidv Brod
Popis: Prodej stavebniho pozemku v klidné a Zadané lokalit¢ v Havlickové Brode, dle

tizemniho planu veden pro bydleni individudlni, inZenyrské sité elektro, vodovod,
kanalizace a plyn jsou na hranici pozemku. Ve mésté Havli¢kiv Brod je kompletni
ob&anska vybavenost. zdroj: www.sreality.cz, ID zakazky 0019

Pozemek: 935,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90

K2 Lokalita - lepsi 0,94

K3 Velikost - mensi 0,97

K4 Tvar pozemku - podobny 1,00

K5 InZenyrské sité€ - podobny 1,00

K6 Ptistup - podobny 1,00

Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]

-10 -



1 4 690 000 935 5016 0,82 4113 [

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V okoli se nachdzi zastavba rodinnych domi. Nemovitost je ocenéna jako pfipravena pro vystavbu
RD a ma zpevnény pristup po obecni komunikaci.

Obvykla cena zainvestovanych pozemki v misté a ¢ase se pohybuje v intervalu od 3600,- K&/m? do
5000,- K&/m®. Vzhledem k umisténi pozemki je jejich trzni hodnotu stanovena dle porovnani ve
vysi 3936,- Ké/m?

Minimalni jednotkova porovnévaci cena 3 466 Ké/m?
Priiméra jednotkova porovnavaci cena 3 936 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 4 318 K&/m?

| Vypo&et porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Priimérna jednotkova cena 3 936 K&/m?
Vyméra pozemku 1 080,00 m?
| Vysledna porovnivaci hodnota 4 250 880 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky na LV 10001 v k.a. Humpolec 4250 880,- K&

[ Porovnavaci hodnota 4 250 880 K¢ l

Silné stranky

aplna ob¢anska vybavenost v misté
pristup po zpevnéné komunikaci
napojeni na viechny inZenyrské sité

Slabé stranky
okraj obce

Obvykla cena 4 250 000 K¢

slovy: Ctyiimilionydvéstépadesattisic K&

Vycisleni podild jednotlivych viastniki:
Humpolec Mésto, 00248266, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 4 250 000,- K¢
10001, podil 1/ 1
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Po zvéazeni silnych a slabych stranek ocefiované nemovitosti a vysledku porovnavaci metody, ktera
zohledriuje jeji vyuzitelnost (umisténi, moznost rozvoje, pristup a napojeni na inZenyrské sité apod.)
ve vazbé na nabizené obdobné nemovitosti, jsem toho nazoru, Ze trzni hodnota ocefované
nemovitosti, k datu mistniho Setfeni, pfedstavuje ¢astku zjiSténou porovnavaci metodou ve vysi
4.250.000 K¢ po jejim zaokrouhleni. Cena je platnd za predpokladu, Ze nemovitost je stavebné
piipravena - jsou provedeny inZenyrské sité a k nemovitosti je zfizen zpevnény pfistup.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Pfi uréeni trzni hodnoty byl pouzit porovnavaci zptisob, kdy se vychazelo z porovnani
srovnatelnych pozemki, které byly nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci
inzerované ve srovnatelné obci. Jednotlivé cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény
korekci pomoci koeficientli vcetné jejich zdivodnéni. Trzni hodnota byla stanovena jako
aritmeticky primeér upravenych nabidkovych cen a nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé
slabé a silné stranky ocenované nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setreni, vefejné pristupné databaze a data z realitnich kancelafi
B) Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zikladé analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové kocficienty zohlednujici
cenotvorné faktory.

E) Na zdkladé interpretace vysledkt analyzy byla stanovena trzni hodnota cena.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené obvyklé p.¢. 1609/55 trvalého travniho porostu o vyméfe 622 m? a
budouciho pozemku p.¢. 1574/7 o vyméfe 458 m2, dle GP ¢&. 4421-931/2021 zpracovala Diana
Spinarové ze dne 21.4.2022. Tento pozemek vznikne z &asti ze soucasného pozemku €. 1574/1,
zapsan¢ho na LV 10001 v k.i. Humpolec v obci Humpolec. Cena byla stanovena, dle udaji od
zadavatele, jako stavebné pfipraveného pozemku se zpevnénou pfistupovou komunikaci, ke dni
ocenéni.

Obvykla cena 4 250 000 K¢

slovy: Ctyfimilionydvéstépadesattisic K&

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci v metoda je zaloZena na usudku znalce. Zavér je pravdépodobny.
Trzni hodnota je zaokrouhlené 4.250.000 K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001 4
Geometricky plan ¢. 4421-931/2021 4
Fotodokumentace ze dne 18.8.2023 1
Vyrez z izemniho planu mésta Humpolec ]
Zakresleni vécného bfemene 1
Objednavka 1
Informace o povodnich 1
Mapa oblasti 1
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl ptibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany pfedsedou Krajskeho soudu v Ceskych
Budéjovicich dne 19.2.2019, &.j. Spr. 1420/2018 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 049267/2023.

V Kamenici nad Lipou 23.8.2023

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.

- 14 -



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 049267/2023

pocet stran A4 v piiloze:

Casteény vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 10001 4
Geometricky plan ¢. 4421-931/2021 4
Fotodokumentace ze dne 18.8.2023 1
Vyrez z Gzemniho planu mésta Humpolec 1
Zakresleni vécného bremene 1
Objednavka 1
Informace o povodnich 1

1

Mapa oblasti
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 27.08.2023 20:55:02

Okres: CZ0633 Pelhiimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.izemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 10001
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadich (St. = stavebni parcela)
A Viastnlk, jiny opravnény Identifikétor Podil
Vlastnické prédvo
Mésto Humpolec, Horni nimésti 300, 39601 Humpolac 00248266
CASTECNY VIPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Viméta m2) Drun pozemku ___Zplsob vyuiiti Zpuscb ochrany
1609/55 622 trvaly travni porost remiddlaky pldni

fond

Bl Vécna prava sloufici ve prospich nemovitosti v &ésti B - Bex xépisu

C Ve&cnd prava zat3fujici nemovitosti v &84sti B vietnd souvisejicich ddajl

Typ vztahu

o Vécné bfemeno zfizovéni a provozovéni vedeni
safizeni distribudni soustavy spofivajici v umistdni nového kabelového vedeni VN dle
ZPME 3285
Oprévnéni pro
EG.D, a.s., Lidick& 1873/36, Cernk Pole, 60200 Brno,
RE/1C0: 28085400
Povinnost k
Parcela: 1609/55

Listina Smlouva o zfireni vécného bifemene - Gplatnd ze dne 21.06.2012. Privni GZinky
vkladu préva ke dni 04.07.2012.
V-2282/2012-304

Pofadi k datu podle prévni tipravy GZinné v dobd vzniku préva

D Poznamky a dal¥i obdobné idaje - Bex zapisu

Piomby & uporzornénl - Baz zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné poedklady zdpisu

Listina

o Smlouva smnn& ze dne 27.03.2023. Prévni O&inky zépisu k okamfiku 12.05.2023 08:20:11.
24pis proveden dne 07.06.2023.
V-2358/2023-304

Pro: Mésto Humpolec, Horni ném¥sti 300, 39601 Humpolec RC/IC0: 00248266

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1609/55 72901 622

Fokud je vyméra bonitnich dild parcel men3i neX vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

NemoVIEDSE! 1son ¥ dsemnim elvidd, ve arerfr vykondwd sracnd sprdvy Katastru nemovitostd [
Katastrdint ulad pro Vysolinu, Katastrédlnl pracovidié PelhZimov, kdd: 304.
strana i
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav avidovan{ k datu 27.08.2023 20:55:02

Okres: CZ0633 Palh¥imov Obec: 547939 Humpolec
Kat.Gzemi: 649325 Humpolec List vwlastnictvi: 10001
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stétni sprdvu katastru nemovitesti CR:
Katastrdlni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovidtd Pelhfimov, kéd: 304.

VYvhorovil: Vyhotoveno: 27.08.2023 21:02:51
lecky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym prfistupem
Podpis, razitko: Rizeni PU: .

Poufeni: Udaje katastru lze uZit pouze k Gi%elim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zakona.
Osobni Udaje ziskané z katastru lze zpracovdvat pouze pfi spln&ni podminek obecného nafizeni
o ochrang oscbnich tdaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nemovirestl json W uZesndm obvodl, Ve Eferes vekondvd sfdtnt cplav: KAtastru nemovitontd OR
Katasirdlnl dPad pro Vysollinu, Katastrdlnl pracovisid PelhZimov, kéd: 304,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOvITOSTI
prokazujici stav evidovanfy k datu 27,08.2023 20:55:02

Ckres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.Gzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 10001
V kat, tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadéch (St. = stavebni parcela)
W Viasinik, jiny oprdvagny Identifikdtor ~ Podil
Vlastnické prévo
Mésto Humpolec, Hormi némdsti 300, 39601 Humpolec 00248266
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Drub pozemku Zpilisob vywpZiti Zpisob ochrany
1574/1 5175 trvaly travni porost zemédélsky pidni

fond

Bl Vécn& prava slouZicl ve prospich nemovitosti v &asti B - Bex zépisu

C Vécnd préva zatddujici nemovitosti v &asti B vEetn& souvisejicich udajt

Typ vztahu

© Vécné biemenc xfizovéni a provorovéni vedani
zafigeni distribuZni soustavy spodivajici v umistdni nového kabelového vedsni VN dle
ZPME 3285
Oprdvnéni pro
EG.D, a.a., Lidickd 1873/36, Cerns Pole, 60200 Brmo,
RE/ICO: 28085400
Pavinnast k
Parcela: 1574/1
Listina Bmlouva o zfizeni wdcného biemsns - Gplatnd xe dne 21.06.2012. Prévni G&inky
vkladu prAva ks dni 04.07.2012.
V-2284/2012-304
Pofadi k datu podle pravni fpravy GZinné v dobd weniku préva

D Poznémky a dal¥i cbdobné Gdaje - Bex zépisu

Plomby & upozornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci :tuly a8 jiné podklady zdpisu

Listina
© Vznik préva xe zdkona zékon &. 172/1991 S hdinnosti ke dni 24.5.1891.
POLVZ:34/1994 Z-5900034/1994-304
Pro: Misto Humpolec, Horni ném$ati 300, 39601 Humpolec RC/ICO: 00248266

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek [EPEJ] k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
1574/1 72901 4409
77001 766

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men$l neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v DIERNAm obvodu, ve Kterfm vykondva 8Tatnl BpIava katastri Aemovitestl CR
Karastzdlni ufad pro Vysollnu, KatastrAlnl pracovidi@ Felhilimov, kdd: 304,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokaxzujici stav evidovany k datu 27.08.2023 20:55:02

Okres: CZ0633 Pelhiimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.Gzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 10001
V kat. uxemi jsou poxemky vedeny ve dvou &iselnfch Fadéch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v iGzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracovidté Pelhiimov, kéd: 304.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 27.08.2023 21:02:51
Cesky tfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vyhotovene ddlkovym pristupem
Podpis, razitko: Rizend PO cacaiviviaviies FiR

PouZeni: Udaje katastru lze ufft pouze k #2eldim uvedenym v § 1 odst. 2 katastrilniho zékona.
Osobni Gdaje ziskané z katastru lze zpracovAvat pouze pfi splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udajii. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nersvirosil Jsou v dZepnim obvon, ve Eterém vykondvd pzdtngd sprrdvil katastry nemovitostd CR
EKatastrdini Glad pro Vysollinu, Katastr8lnl pracovidid Pelhiimov, kéd: 304.
strana 2
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Orsio hody  Soufedokie pro rspis do KN Crely bodu Souradnice pro a8pks do KN
Y X Kod kv, Pomémka | X Kod kv, Pomémka
3p6-15 683279.20 111113676 3 18 66341666 111104103 3 pastovy meznfk
1416-41 6B3342,20 1111997.82 3 18 6B3424,31 1111045.97 3 plastovy mezndk
2740-379 6B3426.28 111103853 3 20 683418.17 1111030.35 8 plestovy meznk
2742-112 683327.41 111116457 3 21 683405.01 441407679 3 plasbov) meznfk
3167-1010 683371.06 111101066 & 22 6B3IIES.ED 1411067.03 3 plestovy mexnik
3167-1013 6583338.28 1111146.03 8 23 58340323 111108578 3 plestovy mexntk
3167-1018 B83347.57 111111388 B 24 BB34DY.71 111109528 3 plestovy meznk
3168-1845 8340563 1111047.70 B 25 68339421 111113181 3 pastovy memik
31B-1959 683391.28 111100022 @ 26 68333382 1111137.08 3 plestov) memik
3166-1981 6B3376.50 1110987.%5 8 27 683384.21 111143525 3 pestovy) memvk
3597-80 683355.53 1110995.01 3 28 68337480 111143283 3 pagtovy memvk
3697-81 ©683352,85 1110998.84 3 29 6A33B2.12 111112911 3 pastovy mexnfk
3597-94 683347,87 1111002.43 B 50 68337032 111112989 3 pastov) memik
3697-95 68332035 1141006.83 3 31 £83380.42 411408010 3 plastovy memsk
1 68334537 1111123.78 & plastovy meant 32 6B3363.40 141112333 & plestovi meznik
2 6B3345.04 11111172.75 3 plastavy memik 33 68335445 111412105 3 plastovy memik
3 6B3353.48 111108352 3 pleatovy mernik 34 683362.16 1111128.31 @ plastovy mezvk
4 BB33B0.S59 141108443 3 plaatavy meznik 35 683374.26 1141003.683 8
5 B833EB.25 1111023.01 8 pistavy meznk 35 583340.03 144100373 8 plestavy meznfk
6 683973.09 1111011.25 3 pRgwVE mexnk 37 ©583346.63 1111006.75 23 plastovy meznk
7 683835435 111099677 3 plastovy mezntk 36 6B3356.09 141401381 23 plastovy meamik
B 683381.11 111101292 3 plastovy memik 39 6B3358.54 911102083 3 pastovy memmik
9 683330.80 1411016.72 2 plestovy memlk 40 663328.45 111114117 3 plastovy merntk
10 683388.87 4141101884 3 plastavy meanik 41 683318,69 111115854 4 pestovy mermik
11 56340555 1114021.26 3 pisstovy mexnk 45 BB3346.60 1111118.30 8
12 583412,36 1111024.49 B plastovf meznfk 47 ©B83354.44 111108375 B
13 68337734 {11102491 3 plastovy meznik 42 58337470 1144087.97 B
14 68330764 111102781 3 plestavy meznvk 50 EB33G1.06 111105467 €
15 6833394,43 1111030.23 23 pleatovy memmk 52 6B3377.49 1111065284 B
16 68340050 1111032.70 3 pleutov] mermvk 54 B83IABG.72 1111027.27 @
17 683409.10 1111026.78 3 plestory meinfk 55 66I3EA.54 111101506 8
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Fotodokumentace ze dne 18.8.2023

.
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Mésto Hurmpoalec

Hornt namésti 300

386 22 Humpolec

Kopii objednévky nutno pfiloZit k faktufell!

Objednavka

»
Humpolec
L ]

Cislo objednavky uvadajte na faktute!!!

Odbératel  ICO 00248266
DIC CZ00248266
Mésto Humpolec
Homi ndmésti 300
| 366 22 Humpolec
[ Tel +420 565518 111
Fax. +420 565 518 189
E-mail.  urad@mesto-humpolec.cz
Web: www.mesto-humpolec cz

Objednavka & OISMM113/2023/Km
Vyfizuje:  Katefina Kocmanova
Odvor. QOdbor investic a spravy majetku
Tel: 565 518 192
Email: katering. kocmanova@mesto-
: humpolec cz
Dalum 20.07.2023
Gj: MUHUI23470/2023/Km
Sp.zn 288212019

Objednavame u Vs vypracovan! znaleckého posudku na nové utvoleny pozemek poz parc. &is.

1578/25 0 vyméle 825 m2. nové utvolany

K poz. par.c &is, 1609/56 0 vimére 622 m2 a novd

pozeme
vivofeny pozemek poz. pare &ls. 1574/7 o vymiie 458 m2 vie v katastrdlnim uzemi Humpolec Déle

Zédame o stancveni ceny v mislé a Sase obvyklé.

Dne: 20.07 2023

(L= MESTO HUMPOLEC
(VR | MESTSKY URAD HUM3T |
@/ BIHOP MUEETE - SERF Y ko zinid
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Informace o povodnich
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Mapa oblasti‘
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