ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 048082/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé budouciho pozemku p.¢. 1578/25 o vymére 825 m2, dle GP

¢. 4498-573/2022 zpracovala¥EEE Spinarovi ze dne 26.4.2023. Tento pozemek vznikne z &asti ze
soucasného pozemku ¢. 1578/17 zapsaného na LV 10001 v k.a. Humpolec v obci Humpolec.
katastralni uzemi Humpolec

obec Humpolec

okres Pelhfimov

kraj Vyso¢ina

"".',;;.-.!:!1': ﬁ-h-
Znalec: *p"== %

.....

Zadavatel: = Meésto Humpolec, ICO: 00248266
Horni namésti 300
396 22 Humpolec

Cislo jednaci: objednavka OISM/113/2023/Km

OBVYKLA CENA 930 000 K¢

Pocet stran: 28 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 2

Podle stavu ke dni: 21.8.2023 Vyhotoveno: V Kamenici nad Lipou 21.8.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o cené obvyklé budouciho pozemku p.¢. 1578/25 o vymére 825 m2, dle GP ¢.
4498-573/2022 zpracovala Diana Spinarova ze dne 26.4.2023. Tento pozemek vznikne z &asti ze
souc¢asného pozemku ¢. 1578/17 zapsaného na LV 10001 v k.G. Humpolec v obci Humpolec. Cena
byla stanovena dle udaj od zadavatele ke dni ocenéni, tj. ke dni 21.8.2023

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni ceny obvyklé pro prodej budouciho pozemku p.¢. 1578/25 o vymére 825 m2, dle GP ¢.
4498-573/2022 zpracovala Diana Spinarova ze dne 26.4.2023. Tento pozemek vznikne z Casti ze
sou¢asného pozemku ¢. 1578/17 zapsaného na LV 10001 v k.u. Humpolec v obci Humpolec.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku

Zadavatel svym sdélenim potvrdil obsah predlozenych listin. Znalec ma za to, Ze jsou vsechny
listiny pravé a viechna sdéleni pravdiva, a Ze vedou k presnosti zavéru posudku.

1.4. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 18.8.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pFi vybéru zdroju dat

Znalec pfi vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci, z dostupnych informaénich
databézi, z realitni inzerce

Databéze CSU pro informace o obcich —

Informaci od zadavatele: Geometricky plan ¢.4498-573/2022 zpracovala % .5}14“ Spinarova ze dne
26.4.2023 '

Mistniho Setfeni - obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojii dat a jejich popis

- LV €.10001 v obci Humpolec, k.a. Humpolec

- Geometricky plan ¢.4498-573/2022 zpracovala F%j Spinarova ze dne 26.4.2023

- udaje o dosazitelnych cenach nemovitosti z evidence KN

- prohlidka na mist¢ dne 18.8.2023

- vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadcti uskuteénénych prodejii s nemovitostmi v
misté a regionu, databaze nabizenych nemovitosti z vefejné pfistupnych zdrojii - internet -
www.cenovemapy.cz, www.valuo.cz, www.sreality.cz

- platny uzemni plan pro mésto Humpolec po zméné ¢.3

- informace o zaplavéch

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zadavatel svym sdélenim potvrdil obsah predloZenych listin. Znalec ma za to, Ze jsou vSechny
listiny pravé a v§echna sdéleni pravdiva.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

~Znalecky posudek je vypracovan v souladu s "Metodikou ocefiovani nemovitosti Ceské komory
odhadctt majetku - profesniho sdruZeni znalcli a odhadeti majetku®". Metodika obsahuje zakladnf
pravidla evropskych a mezindrodnich ocefiovacich standardii. Metodika je priib&Zzné dopliiovana o
viechny nové poznatky a dohody, které vznikaji v ramci evropského sdruZeni ocetiovacich svazi
(TEGoVA a IVSC). Znalecky posudek je tedy vypracovan i v souladu s Mezinarodnimi
ocenovacimi standardy (IVS) a Evropskymi ocefiovacimi standardy (EVS).

Vysledna cena v tomto znaleckém posudku stanovena odpovida definici trzni hodnoty uvedené ve
vyse uvedenych ocefovacich standardech a metodikach a svym pojetim odpovidé cené obvyklé dle
§492, zakona ¢. 89/2012 Sb.."

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz Gcastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouZitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v ¢ase a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikdni. Pouziti metod a zplsob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjidt'uje.

Pro odhad trzni hodnoty byla pouZita tato oceriovaci metoda:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborna otazka "ureni obvyklé ceny nemovitych véci". V
soucasné dobé nebyl uskuteénén v okoli ani v podobnych cenotvornych lokalitach zadny prode;j
podobné nemovitosti pro ureni obvyklé ceny. Na zakladé téchto skute¢nosti byla stanovena trzni
hodnota nemovitosti, tzn. ,,odhadovana ¢éstka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén
v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patriéném
prazkumu trhu, na némz G¢astnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Pro uréeni trzni hodnoty nemovitych véci jsou sebrana a tvofena data, kterd se analyzuji a ktera jsou

reprezentativni a ve vztahu k odborné otdzce, jsou srovnatelnd a vhodna. Svym charakterem je
nejvice podobna plose ob¢anského vybaveni pro télovychovu a sport plocha rekreacni, se kterou je
obchodovéno.

Na zédkladé stanovenych kritérii byla nalezena | realitni nabidka a 2 prodeje, které vyhovuji
zadanym parametriim.

1) Pozemek pro obcanskou vybavenost sport a télovychovu v Rozkosi, inzertni nabidka na
www.sreality.cz

2) Pozemek pro rekreaci v Humpolci

3) Pozemek pro rekreaci v Pelhfimové

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

Data jsou zpracovana zpusobem, ktery odpovida analyze dat. Je zpracovan a vytvoren souhrn dat a
uvedeny veskera zjisténi z podkladi, dat a z mistniho Setreni, na zakladé kterych znalec dospél k
vysledkiim. ZjiSténa a zpracovana jsou data z evidence Katastru nemovitosti, z databazi
spolupracujicich odhadcu, je provedena analyza trhu s nemovitymi vécmi dle aktualni inzerce a jsou
zjitény. vybrany, analyzovéany a pouzity vzorky srovnatelnych nemovitych véci z vlastni databéze
a z databaze historie realitni inzerce.



3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: Kraj Vysoc€ina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.t. Humpolec
Adresa nemovité véci: Humpolec, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni udaje
Humpolec Mésto, 00248266, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 10001, podil 1/ 1

LV ¢. 10001 v obei Humpolec, k.i. Humpolec

Dokumentace a skutecnost

V dobé zpracovani ocenéni byl k dispozici geometricky plan ¢. 4498-573/2022 zpracovala Diana
Spinarova ze dne 26.4.2023. Tento pozemek vznikne z Casti ze soudasného pozemku &. 1578/17
zapsaného na LV 10001 v k.a. Humpolec v obci Humpolec

Mistopis

Mésto Humpolec lezi pfi dilnici D1 exit 90 spojujici Prahu s Brnem a zirovei Humpolcem
prochazi silnice prvni tfidy 1/34, ktera spojuje toto mésto s Pelhfimovem a Havli¢kovym Brodem.
Zelezniéni stanice a autobusové nadrazf lezi na okraji v zapadni asti Humpolce. Humpolec je obec
s rozsifenou pisobnosti. V Humpolei je komplexni ob¢anska vybavenost.

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty O zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: O RD O byty [ rekr.objekt [J garaze Bd jiné
Okoli: 0O bytova zona [ primyslova zona O nakupni zéna
[ ostatni
Pripojky: O/0 voda [/ kanalizace 0O /0 plyn
vet, / vl. 0O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): B dalnice/silnice 1. tf. Bd silnice I1.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova cast - ostatni

Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [ nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky

1578/9 Statni pozemkovy Gfad, Husinecka 1024/11a, Ziikov, 13000 Praha 3
1578/8 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemKy jsou umistény severovychodné na okraji obce Humpolec, v ulici Arbesova,
mezi zastavbou RD a Jezdeckym zavodistém Zlata Podkova. Pozemek je rovinny, podélnou osou
orientovan ve sméru JZ — SV. Lokalita je dobfe dopravné dostupni. Nemovitost je situovéna ve
vzdalenosti 800 m od autobusové zastavky a 2,5 km od vlakového nadrazi.

Uzemi, ve kterém se nemovitost nachazi, je dle UP urdeno jako plochy ob¢anského vybaveni - sport
a t€lovychova. Pozemek je bez inzenyrskych siti. Vedeni inzenyrskych siti je v blizkosti v prilehlé
komunikaci. Pfistup je ze zpevnéné mistni komunikace p.€.1578/9 ve vlastnictvi statu a p.¢. 1578/8
ve vlastnictvi obce.

o o



Hlavni vyuziti:

Stavby a zafizeni pro sport, télovychovu a rekreaci obyvatel.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

- hfiste, sportovisté, rekreacni louky

- sportovné rekreacni arealy, koupalisté, kynologické aredly, cvicisté

- souvisejici ob¢anské vybaveni

- stavby souvisejicich ubytovacich zafizeni

- integrovany byt spravce

- souvisejici vefejna prostranstyi

- sidelni zelen

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- stezky pro pési a cyklisty

Podminéné pfipustné vyuziti:

- fotovoltaické elektrarny, pokud jsou dopliiujicim zafizenim staveb hlavniho vyuziti a jsou
jejich soucasti nebo jsou umistény v zastavéné plose staveb hlavniho vyuziti
Nepfipustné vyuziti:

Stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim,
zejména:

- bytové domy

- rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zahradkérské kolonie

- stavby obcanského vybaveni, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuZiti

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj, které nejsou uvedeny v
podminéné piipustném vyuZiti

- zemédélske stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodafistvi

- stavby autoopraven, autoservisu a ¢erpacich stanic pohonnych hmot

- stavby se zvy$enymi naroky na nakladni dopravu a hygienu prostiedi

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

ANO Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Pristup k nemovité véci je zajistén pfimo z verejné komunikace

Komentéf: Ocetiovany pozemek parc. ¢. 1578/25 v k.. Humpolec neni dosud evidovan v
katastru nemovitosti, nicméné byl geodeticky zaméfen na zakladé geometrického planu ¢.
4498-573/2022 zpracovala Diana Spinarové ze dne 26.4.2023, potvrzeny prislusnym
katastralnim pracovi§tém (opatieny razitkem katastralniho Gfadu).

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Gzemi
NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: bez rizik



Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna bremena neovliviiujici obvyklou cenu (napf. ptipojky inZenyrskych siti)
Komentar: Na predlozeném LV ¢. 10001 pro k.G. Humpolec ze dne 22.8.2023 je v &asti ,.C“
(omezeni vlastnického prava) uvedeno vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni zafizeni
distribuéni soustavy spoéivajici v umisténi nového kabelového vedeni VN dle ZPMZ 3285,
Opravnéni pro EG.D, a.s., Lidick4 1873/36, Cerna Pole, 60200 Brno, ICO: 28085400 k
nemovitostem 1578/17 v k.. Humpolec.

Na budouci p.¢. 1578/25 dle zakresu v GP ¢. 4498-573/2022 zpracovala Diana Spinarova ze
dne 26.4.2023, nemd toto vécné biemeno vliv, ani ochranné pasmo vedené distribucni soustavy.

Ostatni rizika:

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu neuréitou za trznich podminek
Komentaf: Pozemek je pronajiméan Skolnimu statku v Humpolci.

3.4. Obsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky na LV 10001 v k.4. Humpolec



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ze srovnéavaci analyzy vyplyva, Ze podobné nemovité véci, je velmi sloZité najit. Nebyl nalezen
vzorek, ktery se shoduje ve vech parametrech. Pro porovnani je uZito vzorki z realitni inzerce a z
realizovanych prodeji podobnych ploch rekreace. Vzhledem k tomu, Ze v Humpolci neni nabizena
nemovitost, kterd by se svymi parametry bliZila ocefiované, byly vybrany vzorky i z nedalekého
Pelhfimova, ktery lze povaZovat za srovnatelné cenotvornou lokalitu.

Pro analyzu dat byla pouZita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a
zohlednény pomoci korekénich koeficientd.

4.2. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky na LV 10001 v k.d. Humpolec

Ocenovana nemovita véc
Plocha pozemku: 825,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 11 245 m2
Lokalita: Humpolec, okres Pelhfimov
Popis: Nabizime k prodeji souhrn pozemkii v Rozkosi u Humpolce. Tyto pozemky majil

celkovou rozlohu 11372 m2. Parcely &.p.111, €.p.110, &.p. 108, &.p. 195/7.

V tzemnim planu mésta Humpolce zafazeny z cca 85% v obCanské vybavenosti
zény OV a OS s moZnosti napojeni na dopravni infrastrukturu s oznafenim DS,
Cast pozemkii cca 15% je v z6né NS plochy smiené nezastavéného tizemi.

V dosahu pozemku jsou hlavni sité elekttina, vefejna spadova kanalizace

a vodovod. Rozko§ u Humpolce lezi na hlavnim silni¢énim tahu 34 Humpolec -
Havlickiv brod.

Pozemek: 11 245,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - nabidkova cena 0,90
K2 Lokalita - horsi 1,10
K3 Velikost - vétsi 1,20
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00
K5 Infen)?rské sjfé - podobné 1,00 i W\-A;'w.sreality.cz
K6 Pristup - lepsi 0,99
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?] Kc [Ké&/m?]
12 369 500 11 245 1100 1,18 1298




Nazev: Prodej pozemku p.¢.2223/8
Lokalita: Humpolec

Popis: Prodej p.¢.2223/8 v k.u. Humpolec, Pelhfimovska ul. 383 m2, 470.000 K¢, tj. 1227
K&/m2, pozemek je bez piipojky, vedeni el. v dosahu, plocha je v UP vedena jako
plocha pro rekreaci

Pozemek: 383,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - ovéfena cena, realizace 2022 1,05

K2 Lokalita - podobna 1,00
K3 Velikost - mensi 0,85
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00
K5 InZenyrské sité - podobné 1,00 - .
K6 Priistup - lepsi 1,05 Zdroj: KN, V 3964/2022
Cena [K{] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[m?] [K&/m?)] Kc [K&/m?]
470 000 383 1227 0,94 1153
Nizev: Prodej p.¢.1842/23
Lokalita: Pelhfimov
Popis: Prodej p.¢.1842/23 v k.G. Pelhfimov, 427 m2, 298.000 K¢, tj. 698 K&/m2, pozemek
je bez pripojky, piipojka el. v dosahu, plocha je v UP vedena jako plocha pro
rekreaci
Pozemek: 427,00 m?

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - ovéfena cena, realizace 2022 1,10

K2 Lokalita - horsi 1,10

K3 Velikost - mensi 0,90

K4 Tvar pozemku - podobny 1,00 i

K5 InZenyrské sité - podobny 1,00 £ L07) e

K6 Ptistup - hori 1,20 Zdroj: V-2359/2022-304
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena

[m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
298 000 427 698 1,31 914

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

V okoli se nachdzi zastavba uréena pro oblanské vybaveni sportovist. Pozemek nemd pripojky
inZenyrskych siti, ale jsou v dosahu. Podminky pro vyuZiti plochy: stavby a zafizeni pro sport a
télovychovu, hfidté, sportovisté, rekreatni louky, sportovné rekreadni aredly, koupaliits,
kynologické aredly, cvitiSté, souvisejici oblanské vybaveni, stavby souvisejicich ubytovacich
zafizeni, integrovany byt sprdvce, souvisejici vefejnd prostranstvi, sidelni zelefi, souvisejici
dopravni a technické infrastruktura, podzemni stavby vefejné technické infrastruktury, stezky pro
pesi a cyklisty. Nepfipustné — jakékoliv vystavba mimo vy3e uvedenou (nepfipousti se ani chaty a
zahradnf domky) a vSechny druhy &innosti, které omezuji a narusuji kulturné sportovni a relaxaéni
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funkei ploch.
Tato plocha ma hodnotu pro majitele sportovisté jiZz vybudovaného arealu s moZnosti rozsifeni.

Moznost vybudovani sportovisté soukromym subjektem je velmi nepravdépodobna, protoze sluzby
tohoto typu nejsou profitabilni a jsou sezéonné omezené. Jednd se o pozemek. kde je nutné
zainvestovat do pripojek inzenyrskych siti. Tento pozemek byl ocenén v obdobné cenové relaci jako
plocha pro rekreaci, bez pfipojek inzenyrskych siti. S timto typem pozemkl neni bézné
obchodovano.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 914 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 122 Ké&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 1 298 Ké&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Priimérna jednotkova cena 1122 K&/m?
Vyméra pozemku 825,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 925 650 K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Pozemky na LV 10001 v k.u. Humpolec 925 650,- K¢

| Porovnavaci hodnota 925 650 K& |

Silné stranky
iplna ob&anska vybavenost v misté
pristup po zpevnéné komunikaci

Slabé stranky

okraj obce
bez inzenyrskych siti

Obvykla cena 930 000 K¢

slovy: Devétsettricettisic K¢

Vycisleni podilt jednotlivych viastniki:
Humpolec Mésto, 00248266, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 930 000,- K¢
10001, podil 1/1

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Po zvazeni silnych a slabych stranek ocefiované nemovitosti a vysledku porovnavaci metody, ktera
zohlednuje jeji vyuzitelnost (umisténi, moZnost rozvoje, pfistup a napojeni na inzenyrské sit¢ apod.)
ve vazbé na nabizené obdobné nemovitosti, jsem toho nazoru, Ze trzni hodnota ocefiované
nemovitosti, k datu mistniho $etreni, predstavuje ¢astku zjiSt€nou porovnavaci metodou ve vysi
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930.000 K¢ po jejim zaokrouhleni.

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledk( analyzy

Byla provedena srovnavaci analyza, urfeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transak¢ni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu
trhu je zfejmé. Ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je velmi ziidka obchodovéno. Vybér byl
proveden na zakladé zdkladnich parametri ocefiované nemovité véci. Pii uréeni trzni hodnoty byl
pouzit porovnavaci zplsob, kdy se vychazelo z porovnani srovnatelnych pozemkd, které byly
nejvice podobné parametrim ocefiované nemovité véci inzerované ve srovnatelné obci. Jednotlivé
cenotvorné faktory byly posouzeny a zohlednény korekci pomoci koeficientl véetné jejich
zdivodnéni. Trzni hodnota byla stanovena jako aritmeticky primér upravenych nabidkovych cen a
nasledné bylo provedeno zaokrouhleni. Zjisténé slabé a silné stranky ocefiované nemovité véci.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, verejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi
B) Vytvofena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji a analyze
C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy, zpracovani je provedeno v tabulkach

D) Na zikladé analyzy jednotlivych parametri se stanovily celkové koeficienty zohlednujici
cenotvorné faktory.

E) Na zakladé interpretace vysledkt analyzy byla stanovena trzni hodnota.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek o cené obvyklé budouciho pozemku p.¢. 1578/25 o vymére 825 m2, dle GP ¢.
4498-573/2022 zpracovala Diana Spinarova ze dne 26.4.2023. Tento pozemek vznikne z ¢asti ze
soucasného pozemku ¢. 1578/17 zapsaného na LV 10001 v k.i. Humpolec v obei Humpolec. Cena
byla stanovena dle udaji od zadavatele ke dni ocenéni, tj. ke dni 21.8.2023

Obvykla cena 930 000 K¢

slovy: Devétsettiicettisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti sniZujici jeho
presnost

Porovnavaci v metoda je zaloZena na sudku znalce. Zavér je pravdépodobny.
Obvykla cena je zaokrouhlené 930.000 KE¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v piiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 10001 2
Geometricky plan )
Fotodokumentace ze dne 18.8.2023 1
Vyrtez z izemniho planu mésta Humpolec 2
Koordina¢ni situace se zakresem technické infrastruktury 1
Zakresleni vécného bfemene 1
Objednavka 1
Informace o povodnich 1
Mapa oblasti 1
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich dne 19.2.2019, &.j. Spr. 1420/2018 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym &islem 048082/2023.

V Kamenici nad Lipou 21.8.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3. 13.6.

<13,



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 048082/2023

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 10001 2
Geometricky plan

Fotodokumentace ze dne 18.8.2023

Vytez z uzemniho planu mésta Humpolec

Koordina¢ni situace se zakresem technické infrastruktury
Zakresleni vécného bfemene

Objednavka

Informace o povodnich

Mapa oblasti

— e e e e B o B
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovang k datu 22,08,2023 22:15:02

Okres: CZ0633 Pelhfimov Obec: 5479299 Humpolac
Kat.Gzemi: 649325 Humpolac List vlastnictvi: 10001
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselngch Iaddch (St. = stavebni parcela)
7 Viastnik, jiny opravnény Identifikétor Podil
Vlastnické prdvo
Mésto Humpolec, Horni némésti 300, 39601 Humpolaec 00248266
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Drub pozemky Zpisob vyuiiti Zplsob ochrany
1578/17 9047 trvaly travni porost zenddélsky piddni

fond

Bl Vécna prava sloufici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bex xépisu

C V&c¢nd prdva zat®Zujici nemovitosti v 2asti B vEetnd souvisejicich udajd
Typ vztahu

© Vécné biemeno zfizovéni a provozovéni vedeni
zafizeni distribuéni soustavy spoivajici v umisténi nového kabelového vedeni VN dle
EPME 3285
Oprédvnéni pro
EG.D, a.s., Lidickd 1873/36, Cerni Pole, 60200 Brno,
RC/1C0: 28085400
Povinnost k
Parcela: 1578/17

Listina Smlouva o xfizeni vécného bfemsne - Gplatnd xe dne 21.06.2012. Pravni G&inky
vkladu préva ke dni 04.07.2012.

V-2284/2012-304
Pofadi k datu podle prévni dpravy G&inné v dobd vaniku priva

D Pozndmky a dal3i obdobné tdaje - Bezx zapisu

Flomby & uporornéni - Bex zapisu

E Nabyvaci tituly & jiné podklady répisu
Listina
o Venik préva ze zhkona zdkon &. 172/1991 S G&innosti ke dni 24.5.1991,
POLVE:34/1994 2-5900034/1994~-304
Pro: Miéisto Humpolec, Horni namdsti 300, 39601 Humpolec RC/1C0: 00248266

o Smlouva sménné xe dne 19.01.2009. Prévni G&inky vkladu préva ke dni 10.02,2009.
V-409/2009-304
Pro: Mésto Humpolec, Horni némésti 300, 39601 Humpolec RC/1C0: 00248266

F Vztah bonituvenych pudné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
1578/17 72501 BO6S
75001 175

Nerzvicnsts iscu ¥ liremnln cbvodi, we kieiem vyronavi statnd rpravi gatascrw nemovaitortd (R

Kataatrllnl ulad pro Vysolinu, Katastrdlni precovidié FelhZlmov, kéd: 304.
strana )
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stav evidovany k datu 22.08.2023 22:15:02

Okres: CZ0633 Pelhiimov Obec: 547999 Humpolec
Kat.dzemi: 649325 Humpolec List vlastnictvi: 10001
V kat, tdzemi jsou poxemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
77001 807

Pokud je vymdra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti (R:
Katastrdlni iifad pro Vysodinu, Katastrdlni pracoviidtd Pelhfimov, kéd: 304.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.08.2023 22:33:27
Cesky urad zemém&ficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno ddlkovym prPistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

...... Ba s s e sy

Poueni: Odaje katastru lze uZit pouze k 0Zeldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastrdlniho zfkona.
Osobni {(daje ziskané z katastru lze zpracovéavat pouze pfi splnénl podminek obecnéhe nafizeni
¢ ochrang osobnich tdajd. Podrobnosti wiz http://www.cuzk.cz/.

Hemovitostl 80U vV UZemnim obvodU, Ve rteies vysA-fdvd Sratnd sprave Karastru nemovitosti CR
KaLaatsAlnl ufad pro Vyaolinu, Katastrdlnl pracovisié Pelhilmov, kbdd: 304,
strana 2
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VYKAZ DOSAVACKHIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRY NEMOVITOSTI

Dosavadnl ste Novy slay
ot Vpaniieh | D/ peiah| Geate | Wrries ey |€ hpmenta] T ety | o =
et | oy | =3 P
= b | __ |Inmeneiy fper gl Jpdmat vsal | Tl viadl | epede ] ‘J
' I - 5
L - :\ (B ! { -
157817 S0 47) umvn £ [ 1578017 <82 2| tawmip "o |1s7817) I‘_w_u: g2 22"
157825 Uoa 28| vawnip I 2 [1s7en7 ,|nou11 B g8
160933 V08 S0 tawalp | 160833 B8 BE| tramip o [1e5s93] ' 58 83 86
16081 4 o yaemlp, ¢ 160873 7584 T4 0
1608%7 | 188 vaviip 2 |Tenana sega | 7 1 we|
160963 . 83| lavrlp 0 [160933) 3884 | T3
160964 . 8, 82) vavaip 0 |160ua3 5584 37 =77
T 1 %8 37 1. 86" a7 ! | e

Vykaz Gdaji o bonltovanych pidné ekologickych jednotkéch (BPEJ) k parceldm nového stavu
Parcedni Sulo Vi HFES Forzein islo peatle AFE.
s 1meehtend ;::J L oz _-t\'-ﬁ:a nn chy Aadein, I Ea ] ::J biitals nias dity
e ] e ha | o parcely psricat oM ta o pareely
15807 72901 R T 7901 4. 0!
| 75001 Y ki T8 leows: | 75001 T
) e 71001 H T A T LT 1 ]
1s7ums_ | 72801 e ] aewRa T 70 T
CE EEC T T . o 15001 RN AT
5001 LI a =
GEOMETRICKY PLAN [ === B G st v RO ‘_“':::"7'7""“"“"" e TAL ey
pr::! WL 1 " = wmsplm“ IH?H anv SPEVACEK
Tk, LA Lo aeill (- e L AL -
! i o f.:-r"'-':-pz-m 3 ;;é“ 2813) 2017
e Edubas 2001 ca AL B -0k-
T i ) o - LTS =y e e————— -m-ws--%qgmm

|t hehmmcann, ¢ L indl i ity

Vyhouroiel  Diana Splnsrovd
GEHUDEZE VYSUEIvA
11 Stnade 1314
383 0) PELIAMOV

[LTL T T T =)

Cisb plina: -Hns R R ' )

Itiz., Jarostava Cabadajova
KU pro Vysolinu

o Telblima
b, Huimjn dew

Kar veem . Humpele

KP Palhfimov
PGP-528/2023-304

Mrpout Ba IIKH H-u:\utu v

i D) e P
L Lot
B e Y e

202304 25 11:26:48 0200

-17-

udhtwu-a-u—wthn--mﬂu




DET.

Seiren mose Io- NN

O bod.  Soutsdnice org Jaol 03 KN
L x

3056+ 14
69i-1%
641-5001
2901-26
3167- 1D
31b8-2064
4471-38
4421-40
4421- 44
4441-3
dddr-32
A441-33
A441-35
ddd| 4B
4441 48
4441-52
ddai =59
d441-92
ddd1 57
4441-58
Add1-66
A441-67
4441 7O
4441-72
d441-97
44¢1-98
4444-99
Add1-100
4dd41-1n
Addi-102
4441-13
4441104
Adar=-10%
4441-106
4421-107
Addq- 108
£44%- 484

B O B LA e

Bazzra.20
EB3256 50
ER3267 4F
£63207.55

EQ3184 71
GHIEL 19

683020, 45

GB329A 31
6B3217.30
£83210.07
E83201, 40

1111436 76
1111168 84

1441284 (4
t144202.08
1114260.58
1111020,5%
111114117
1141139.64
111417431
111447465
1111972 47
1141986 45
411120217
1144201.62
1144486,48
111115483
1111185.08
1114214.34
1111228.84
1144239, 71
1111253 b1
1111271.83
1111204,.44
111129124
111280.,08
111176525
1111268, 40
111128760
1111266.63
111128608
1111285.60
1141268, 80
111128622
11 11266.04
111126557
1111170.24
1111280,19
1141285 46
1111287.94
1111266 87
111122040
1114418,42
1114447,14
1111415148

= [ 8w

X

o0

2

&
a
3
a
]
3
3
4
2
z
3
a
3
3
3
3
3
a
3
3
|
i
3
a
3
a
3
3
3
- |
3
3
3
3
E
4
-
3
3
3
3
|
4
3

[

Famamke

"
BEVEY

/.'4



-19-



=20 -



Fotodokumentace ze dne 18.8.2023
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Uzemni plan Humpolce a Svétlice
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VyFez z izemniho plinu méta Humpolec

e

Vﬁez z izemniho pldnu mésta Humpolec se zékresem
LEGENDA

hranios
4—9-0—0  lolond toerd
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Koordinacni situace se zikresem technické infrastruktury

-24 -



Zakresleni vécného bfemene vysokého napéti
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Masto Humpolec

L ]
Humpolec Horni namestl 300
» 396 22 Humpolec
Kopii objednavky nutno pfilozit k faktufell!  Cislo objednévky uvadéijte na faktufell!
Objednavka
Odbératel  1CO 00248266 | Objednavka & OISMM 13/2023/Km
DIC C200248266 F Vyfizuje:  Katefina Kocmanova
Mésto Humpolec i Odbor rinvestic a spravy majetku
Homi nimésti 300 | Tel: 565 518 192
396 22 Humpolec | Emar  Keternakocmanova@mesto
humpolge ¢z
Tel. +420 565 518 111 Datum: 20.07.2023
Fax +420 565 518 189 Ci: MUHU23470/2023/Km
E-maill.  urad@mesto-humpalec.cz Spzn 288212019
Web: www.mesto-humpolec.cz

Objednavame u Vs vypracovéni znaleckého pasudku na nové ulvoleny pozemek poz parc. &is.
1578/25 o vyméfe 825 m2. nové ulvofany pozemek poz, par.c ¢is, 1609/55 o viméfe 622 m2 8 nové
uivofeny pozemek poz parc &fs 1574/7 o vyméfe 458 m2 v3e v katastrdinim Gzeml Humpolec Déle

4dame o stanaveni ceny v misté a ase obvykls.

Dne: 20.07 2023
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Informace o povodnich
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