ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 027577/2023
Znalecky posudek je podén v oboru Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady nemovitosti..
7 7R z AT

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

1) Ocenéni parcely 1578/25, oddélené GP z p.&. 1578/17 - ocenéni cenou zjidténou a déle cenou v

misté a ase obvyklou.
2) Ocenéni parcel St. 2004, p.¢. 1586/5, a dale p.¢. 1609/61, 1609/62, 1609/63 a p.&. 1609/54 vie v

obci a k.4. Humpolec. Zji§t€nd cena dle platného cenového piedpisu, a dle ocenéni cenou
obvyklou.

Znalec:

Zadavatel: M
Horni namé&sti 300
39601 Humpolec

OBVYKLA CENA .
CELKEM 943 200 K¢
Pocet stran: 22 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: 1

Podle stavu ke dni: 19.05.2023 Vyhotoveno: V Ustrasing 08.06.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky Ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny pozemk pro Gcely vlastnického vyrovnani.

1.2. Uéel znaleckého posudku
podklad pro jednani Zastupitelstva mésta o vzajemné sméné pozemkl mezi Ing. LukaSem Bldhou a
Méstem Humpolec.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zamérenim byla provedena dne 01.06.2023.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

- objednavka zadavatele ZP

- informace o podminkach vyuziti ploch UP

- informace sdélené pani Katefinou Kocmanovou, odbor investic mésta.

- smlouva o budouci sménné smlouvé mezi Méstem Humpolec a Ing.LukaSem Blahou,-
sménujicimi subjekty.

- pravidla o podminkach prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec, platné od 1.1.2022.
- poznatky zji$téné pii mistnim Setfeni provedeném dne 24.5.2023.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : Kraj Vyso¢ina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.i. Humpolec
Adresa nemovité véci:  k.0. Humpolec, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni Gdaje — LV ¢. 10001
Mésto Humpolec, Horni namésti 300. 39601 Humpolec, podil 1/ 1

Vlastnlcke a ewdencnl udaje - LV ¢. 5584
L Bliha, o g e S podil 1/

.tﬂ-u-'l




Mistopis

Humpolec je mésto v severovychodni ¢asti okresu Pelhfimov a trvale zde Zije, (V€. mistnich casti)
necelych 10 800 obyvatel. Jednd se o lokalitu se zvySenou poptavkou po objektech pro bydleni a
rovnéZ se zvySenou poptavkou po parcelach vhodnych jak pro bydleni, tak i pro podnikani.
Ocenované pozemky se nachazi mimo téchto ploch. Jedn4 se pfitom o pozemky, které jsou uzZivany
v jako plochy dopliikové v sousedstvi dostihového zavodisté Humpolec v sousedstvi ulice
Cejovska. V izemnim planu obce jsou vedeny jako plochy ob&anského vybaveni (OS) - pro sport a
télovychovu, a déle jako plochy rekreace - pfirodniho charakteru (RN), s pfipustnym vyuzZitim

mimo jin€ i pro stezky pro pé&si a cyklisty.

Celkovy popis nemovité véci

Znalecky posudek se zpracovavé za ucelem vyrovnani vlastnickych vztah mezi Méstem Humpolec
a ZrEETRan iBlahou, ktery vlastni pozemky vyuZivané jako dostihové zavodiste.

Parcely ¢. 1609/61, 1609/62, 1609/63 a 1609/54 jsou geometrickym planem oddéleny z ptivodni
p-¢. 1609/33. Na zaklad¢ smlouvy o budouci smlouvé sménné, byla na ¢astech pozemku, které jsou
oddéleny GP, vybudovéna stezka pro pési a cyklisty.

Sménou smlouvou ziské ##H Bldha parcelu €. 1578/25 oddélenou GP z ptivodni 1578/17.

Ani v jednom z ptipadi se nejednd o pozemky pro bydleni, ani pro rekreaci ¢i podnikani. Jedn4 se o
pozemky pro obfanskou vybavenost.

Ocenéni je provedeno v 1. &dsti cenou zjisténou (dle platného cenového predpisu), a v Easti druhé
pak cenou obvyklou.

Pfi ocenéni cenou obvyklou budou v obou Eastech ZP zohlednény Pravidla mésta o stanoveni
podminek prodeje pozemkii z majetku mésta Humpolec.

3.2. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

LV ¢. 5584 -E!fj,'lxz._, Blaha
1. Pozemky zastavéné - stavbami pro sport a télovychovu
2. PozemKy vyuzité pro stezky pro pési a cyklisty

LV ¢. 10001 - Mésto Humpolec
1. Parcela ¢. 1578/25

Obsah triniho ocenéni majetku
r w T ’
LV &. 5584 -#xi1 Blaha
1. Hodnota pozemkii
1.1. Pozemky zastavéné stavbami pro sport a télovychovu
1.2. Pozemky vyuzivané pro stezky pro pési a cyklisty.
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Porovnabvaci hodnota

LV ¢ 10001 - Mésto Humpolec

1. Hodnota pozemki
1.1. Parcela 2578/25



4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Pti analyze realizovanych cen obdobnych pozemki pro ob&anskou vybavenost jsem ve mésté
Humpolci nena$el srovnatelny pozemek, ktery by byl pro obCanskou vybavenost realizovan za cenu
400,- K&/m? a vyse.

Pokud prodeje v obdobi let 2022 a 2023 v samotném Humpolci probéhly, pak se jednalo o
pozemky. které byly obchodovany mezi pravnickymi osobami, respektive pravnickou a fyzickou
osobou pro G&el pridruzeni do funkéniho celku v souvislosti s bydlenim, ¢i podnikanim. Takovymi
prevody byl napiiklad dokup pozemk do ploch pro bydleni v ramci obytného souboru ,, Terasy
Humpolec™, kde se takové pozemky obchodovaly az za 2500.- K&/m?. V nadem pfipadé se ale o
takové pozemky nejedna.

Pro obdobny nékup nebo prodej pozemkt v Humpolci pro vefejnou ob&anskou vybavenost v letech
2022 a 2023 Zadny obdobny vlastnicky pfevod zatim neexistuje.

4.2. Ocenéni
Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Sména pozemkd, - parcely ¢. 1578/25, za p. St. 2004, 1586/5,
1609/62, 1609/63, 1609/64

Adresa pfedmétu ocenéni: k.4. Humpolec
396 01 Humpolec

LV: 10001, 5584

Kraj: Kraj Vysocina

Okres: Pelhfimov

Obec: Humpolec

Katastralni azemi: Humpolec

Pocet obyvatel: 10 741

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 652,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu C. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel | 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad  III 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni tzemi lazenskych mist typu D
03. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného izemi 1AY 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratdim vymezeném useku silnice do 10 km véetné

04. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obéanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)



Zikladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * Oy * Os * O = 452,00 K&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékoni ¢.
121/2000 Sb.. €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.. &. 53/2016 Sb..
€. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a &. 337/2022
Sb.. kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0.00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
Gzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I1 0,00
6. Povodiiove riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu | AY 1,00
zaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po&tem obyvatel nad 5 111 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni izemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi Vv 1,02
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. &. 1 pfilohy €. 2 (kromé
Prahy a Brna) v nejkratSim vymezeném tseku silnice do 10 km
véetné
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy ¢.

3 ocenovaci vyhlasky:
S

Index trhu It=P¢*P7*Pg *Po* (1 + 3 P;)=1,039
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Nazev znaku C. P;
1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,60

- 5-



celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Stavby pro zemédélstvi a Vv 0,00
ostatni neuvedené

3. MoZznost napojeni pozemku na inZenyrské sité obce: Pozemek lze 11 0,00
napojit pouze na nékteré sit€ v obci

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci [ 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné I1 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzZitelnosti: 11 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Jiné cenové vlivy 11 0,00

nebyly z hlediska polohy zjistény

5

Index polohy Ir=P; * (1 + Pi)=0,600

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢.1 prilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,623

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,582

LV €. 5584 - Ing. Blaha

1. Pozemky zastavéné - stavbami pro sport a télovychovu

V tomto ptipadé ocefiujeme pozemek pod tribunou dostihového zavodisté a plochy, které na tuto
plochu bezprostfedné navazuji. Jedna se o zastavénou plochu a nadvori a dale ostatni plochu, ktera
tvoii s parcelou St. 2004 funkéni celek. Pozemky ocenuji dle § 4, odst. 1.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,970

Index polohy pozemku Ir = 0,600

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

|. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0.00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % Y 0,00
véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a [ 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivu 11 0.00

[
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000



1=1

Celkovy index I =11 * o * [p = 0.970 * 1.000 * 0,600 = 0,582

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zatridéni ZF}E([.:;,E;I]“{ Index  Koef. lfzr{;f:%d
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. | 452,- 0.582 263,06
Ty Nizsv Parcelni V)’/mﬁéra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a St. 2004 252 263,06 66 291,12
nadvofi
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 1586/5 277 263.06 72 867.62
Stavebni pozemky - celkem 529 139 158,74
Pozemky zastavéné - stavbami pro sport a télovychovu - zji§téna = 139 158,74 K¢

cena celkem

2. Pozemky vyuzité pro stezky pro pési a cyklisty

Parcely ¢. 1609/61, 1609/62, 1609/63 a p.¢. 1609/54 je geometrickym lanem navrzena k oddéleni z
ptivodni parcely ¢. 1609/33.

V tomto pfipadé se jedna o plochy rekreace - prirodniho charakteru. Hlavni zplisob vyuziti:
kratkodobé rekreacni vyuZiti krajiny. Déle pfipustné vyuziti: vefejné taboristé a kempy, vefejna
prostranstvi, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné zfizeni stezek pro péf a
cyklisty.

Nejedna se tedy o pozemek pro bydleni, individuelni rekreaci ani podnikani.

Na pozemku je aktuainé zfizena nova stezka pro pé&si a cyklisty, a ta byla zfizena na zékladé
uzaviené smlouvé o budouci smlou véé

Ocenéni
Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

ijrava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tridy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky. cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi
IV kat. Gzemi sidelni ¢asti obce 0,05



P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
I Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0.30
4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 P)=0,240

=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

Zatiidéni ‘["‘éé'},;i’]‘a Koeficienty Iff("é iy
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 452.- 0.240 1,000 108.48
Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn.cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost  1609/61 401 108,48 43 500,48
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost  1609/62 198 108,48 21 479,04
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost  1609/63 53 108,48 574944
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost  1609/54 352 108.48 38 184.96
Ostatni stavebni pozemky - celkem 1 004 108 913,92

PozemKky vyuzité pro stezky pro pési a cyklisty - zjiSténa cena 108 913,92 K¢

celkem

LV €. 10001 - Mésto Humpolec

1. Parcela €. 1578/25

Parcela €. 1578/25 je geometrickym lanem navrzena k oddéleni z pvodni parcely €. 1578/17.

V tomto piipadé se nejedna o plochy pro bydleni, pro rekreaci ani pro vyrobu a skladovani. Uzemni
plan fesi tyto plochy jako plochy obéanského vybavent, s hlavnim vyuzitim pro stavby a zafizeni
pro sport a télovychovu, dale pro hfisté a sportovisté, sportovné rekreaéni arealy, v¢. souvisejiciho
obé&anského vybaveni a souvisejiciho verejného prostranstvi.

Z toho davodu parcelu zafazuji jako plochy pro inZenyrské stavby, a ocenuji ji dle § 4, odst. 3.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné verfejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost uzemi




IV kat. Gzem{ sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

[11 Verejne parky nebo vefejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené
IT Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,30
4
[_'Jprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+3 Pj)=0,.285

i=1

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

P Zakl. cena ; Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Ké/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 452.- 0,285 1,000 128,82
T Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yP gislo mY]  [Ké&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 trvaly travni porost  1578/25 825 128,82 106 276,50
(GP)
Ostatni stavebni pozemek - celkem 825 106 276,50
Parcela ¢. 1578/25 - zjisténa cena celkem = 106 276,50 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

LV ¢&. 5584 - Ing. Bliha

1. Pozemky zastavéné - stavbami pro sport a télovychovu 139 158,70 K¢
2. Pozemky vyuzité pro stezky pro pési a cyklisty 108 913,90 K¢&
LV €. 5584 - Ing. Bldha - celkem: 248 072,60 K¢

LV ¢. 10001 - Mésto Humpolec

1. Parcela €. 1578/25 106 276,50 K¢
LV €. 10001 - Mésto Humpolec - celkem: 106 276,50 K¢
Soucat cen - celkem: 354 349,10 K¢
Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50: 354 350,- K¢

slovy: Tristapadesétctyfitisictristapadesat K¢




Trini ocenéni majetku

LV €. 5584 - jL Blaha

1. Hodnota pozemkii

Porovnavaci metoda
Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Pro vyhodnoceni obvyklé ceny pozemki jsem vyuzil informace o realizovanych ndkupech
pozemkii, jejichZ nabyvatelem bylo mésto Humpolec v letech 2020, a 2022 v k.u. Humpolec a v
mistnich &astech Plackov a Hadina. S ohledem na vyvoj (cenovy nértist) cen v obdobi mezi lety
2020 a 2023 jsem realizované ceny upravil pomoci koeficienty. Zohlednil jsem rovnéZ polohu
jednotlivych vzorkd nakupii pozemki, které ziskalo mésto Humpolec (mimo jiné v lokalitdich mimo
k.0.Humpolec. Pomoci koeficienti ziskdvam porovnavaci hodnotu ocefiovanych pozemkal.

1.1. Pozemky zastavéné stavbami pro sport a télovychovu

Pozemky St. 2004 a navazujici parcela 1586/5 slouzi dlouhodobé jako zastavéné pozemky pro
objekty pro sport a t&lovychovu. V souéasné dobé se dodate¢né fesi vykup téchto pozemki,
eventuelné jejich sména za pozemky v majetku mésta Humpolec.

Konstatuji, Ze pro tento pfipad, v tomto konkrétnim misté neexistuje srovnatelny prode;j, Ze kterého
by snad bylo moZné pfi porovnani vychazet. Z toho diivodu hodnotim cenu pozemku v souladu s
pravidly Pravidel o stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku mésta. Pokud tento pfedpis
plati a m&sto Humpolec jej pro tyto Gdely vyuziva, musi logicky platit i obricené, tedy, kdyZ mésto
obdobné pozemky ziskava, a to na zadkladé kupni smlouvy.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Pozemek pod MK - od Zidovské obce
Popis: Pozemky pod mistni komunikaci v k.4. Humpolec ziskalo Mésto Humpolec od
Zidovské obce v Praze v 05/2022. Pozemky p.€. 1920/4, 1920/7, a 2448/7 o celkové
vyméfe 996 m? ziskdva Mésto Humpolec za cenu: 149 250,- K&, to jest: za 150,-
Ké&/m2
Koeficienty:
redukce pramene ceny - nabyvaci titul 1,00
velikost pozemku - bez vlivu na cenu 1,00
poloha pozemku - okraj obce 1,00
dopravni dostupnost - srovnatelné 1,00
moZnost zastavéni poz. - slouZi pro mistni komunikaci 1,00
intenzita vyuZiti poz. - bez vlivu 1,00
vybavenost pozemku - bez vlivu 1,00
Givaha zpracovatele - asové hledisko 2022/2023 1,20 —_—
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
149 400 996 150,00 1,20 180,00

Nazev: Pozemky pliZe u Plackovského rybnika
Popis: Pozemek plaZe v k.. Plackov u Platkovského rybnika ziskalo Mésto Humpolec na
z4klad& kupni smlouvy v roce 2020. Parcelu ¢.392/2 o vyméfe 1327 m2 ziskalo Mésto
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Humpolec za 132 700,- K&, to jest za 100,- K&/m?. Nabyvaci titul: V 6207/2022.
Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabyvaci titul 1,00
velikost pozemku - bez vlivu 1,00
poloha pozemku - mistni ¢ast Humpolce- k.4. Plakov 2,50
dopravni dostupnost - bez vlivu 1,00

mozZnost zastavéni poz. - bez vlivu- plochy OV 1,00
intenzita vyuZiti poz. - plochy ob&anského vybavenil,00

vybavenost pozemku - bez vlivu - plochy OV 1,00
uvaha zpracovatele - ¢asové hledisko 2023/2020 1,50 -
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC[Ké&/m? ) Kc [ K&/m? ]
132 700 1327 100,00 3,75 375,00

Nizev: Pozemek hraze u rybnika Hadina

Popis: Ve 12/2022 kupuje Mé&sto Humpolec od Ceského rybatského svazu &ast pozemku
hraze u Rybnika Hadina. Parcela &. 3646 o vyméfe 327 m® kupuje Mésto Humpolec
za: 39240,- K&, to jest: za 120,- K&/m?.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - nabyvaci titul 1,00

velikost pozemku - bez vlivu 1,00

poloha pozemku - mistni ¢ast Hadina x Humpolec 2,50

dopravni dostupnost - bez vlivu 1,00

moZnost zastavéni poz. - nezastavitelny pozemek 1,00

intenzita vyuZiti poz. - bez vlivu 1,00

vybavenost pozemku - srovnatelné 1,00 ; =

tivaha zpracovatele - narlist ceny v Sase 2023/2020 1,20 A For
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
39 240 327 120,00 3,00 360,00

Minim4ln{ jednotkové porovnévaci cena 180,00 K&/m?

Priimérna jednotkové porovndvaci cena 305,00 K&/m?

Maximalni jednotkova porovndvaci cena 375,00 K&/m?

Porovnavaci cena pro obdobné pozemky v k.i. Humpolec se pohybuje v cenovém rozpéti od 180 —
375,- K&/m2. Priimérn4 jednotkova porovnavaci cena tedy v naSem pripadé ¢ini: 305,- K&m?. Na
zaklad€ analyzy dat dochdzim k zavéru, Ze jednotkova porovndvaci cena, i cena zji§téna dle
platného cenového predpisu, je niZ8i neZ cena stanovend ,,Pravidly mésta®.

V naSem pfipadé budu tedy vychazet pfi stanoveni obvyklé ceny ze schvalenych ,,Pravidel*.
ProtoZe se v tomto pfipadé nejedna o pozemky pro bydleni, ani o pozemky pro podnikéni, stanovuji
cenu dle €l. VIL, odst. 3 ,,Pravidel”, to jest za 400,- K&/m?.

Tato cena plati i pro pfipady, kdy na pozemky sménéné do vlastnictvi mésta budou slouzit,
respektive jiZ slouZi stezce pro pési a cyklisty. A stejna cena bude platit i v pFipadé snény pozemku
2578/25 do vlastnictvi %@%B]éhy.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?) cena podil pozemku
[ K&/m? | [ Ké]
zastavéna plocha a St 2004 252 400,00 100 800
nadvori
trvaly travni porost 1586/5 277 400,00 110 800
Celkova vyméra pozemku 529 Hodnota pozemki celkem 211 600

1.2. Pozemky vyuZivané pro stezky pro pési a cyklisty.
Porovnavaci metoda

V tomto piipadé ocefiuji pozemky, které jsou jiz vyuzivané jako pozemky pro stezky pro pési a
cyklisty. Z¥izeni téchto mistnich komunikaci IV. tfidy bylo provedeno na zakladé uzaviené smlouvy
o budouci sménné smlouvé uzaviené mezi Méstem Humpolec a Ing. Luka§em Blahou, ze dne

8.1.2022.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m? ] [ K¢

trvaly travni porost 1609/61 401 400,00 160 400
trvaly travni porost 1609/62 198 400,00 79 200
trvaly travni porost 1609/63 53 400,00 21200
trvaly travni porost 1609/54 352 400,00 140 800
Celkova vyméra pozemku 1004 Hodnota pozemki celkem 401 600

LV ¢. 10001 - Mésto Humpolec

1. Hodnota pozemkd
1.1. Parcela 2578/25

Porovnavaci metoda

Tento pozemek je oddélen geometrickym planem z parcely ¢. 2578/17. V platném tzemnim planu
je parcela vedena jako plochy obcanského vybaveni, s hlavnim vyuZitim pro stavby a zafizeni pro
sport a télovychovu, dale pro hfité a sportovisté, sportovné rekreacni arealy, v¢. souvisejiciho
ob¢anského vybaveni a souvisejiciho vefejného prostranstvi.

V tomto ptipadé tedy nejde o plochy pro bydleni, rekreaci ani pro podnikani. Pozemek je uzivany
jako volné pfistupna plocha. Z toho divodu hodnotim obvyklou cenu dle schvalenych pravidel o
stanoveni podminek prodeje pozemkil z majetku mésta Humpolec, to jest ve vysi: 400,- K&/m?,

Druh pozemku Parcela €. Vyméra Jednotkovia Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?) [Ké]
trvaly travni porost 2578/25 825 400,00 330 000
Celkova vyméra pozemki 825 Hodnota pozemkii celkem 330 000
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Rekapitulace triniho ocenéni majetku

LV & 5584 - 3¢ Bliha

1. Hodnota pozemkiu

I.1. Pozemky zastavéné stavbami pro sport a télovychovu 211 600,- K¢
[.2. Pozemky vyuzivané pro stezky pro pési a cyklisty. 401 600.- K¢
Hodnota pozemkd - celkem: 613 200,- K¢

LV €. 10001 - Mésto Humpolec

1. Hodnota pozemku
1.1. Parcela 2578/25 330 000,- K¢

4.3. Vysledky analyzy dat

Konstatuji, Ze jak zjisténa cena, tak i o porovnavaci hodnota, které je zakladem pro stanovenf ceny
obvyklé, je nizi nez cena, kterd je uréena schvalenymi Pravidly pro prodej pozemkd z majetku
mesta.

[ Hodnota pozemkii celkem: 943 200 K¢
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkt analyzy

Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovitosti vychazim ze schvalenych Pravidel o podminkach prodeje
pozemkl z majetku mésta Humpolec, ktera jsou platna od 1.1.2022. V tomto pfipadé vychazim z
ustanoveni €. €. VII, odst. 3, - plochy pro jiné Gcely.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

I) Ocenéni parcely 1578/25. oddélené GP z p.¢. 1578/17 - ocenéni cenou v misté a ¢ase obvyklou
330 000,- K¢

2) Ocenéni parcel St. 2004, p.¢. 1586/5, a dale p.¢. 1609/61, 1609/62, 1609/63 a p.¢. 1609/54 vie v

obci a k.i. Humpolec- ocenéni venou v misté a &ase obvyklou: 613 200,- K¢
OBVYKLA CENA "
943 200 K¢
CELKEM:

slovy: Devétsettisicdvésté K¢

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace 1
Katastralni mapa ]
Geometricky plan — sména pozemki 2
Podminky vyuzZiti ploch OS - plochy obéanského vybaveni 2

1

Uzemni plan - regulativy pro plochy piirodniho charakteru
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Odména nebo nahrada nakladui

Znaleéné a nahradu nakladi G¢tuji dokladem €. 23032.

Prohlaseni znalce

Dolozka podle § 127a zakona & 99/1963 Sb. —obcansky soudni Fad

Prohlaguji, Ze jsem si védom nasledkti podani védomé nepravdiveého znaleckého posudku..

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 12.12.2005 &.j. Spr. 2181/05 pro obor Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod ¢islem 027577/2023 evidence posudkii.

V Ustrasiné 08.06.2023

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.1,
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 027577/2023

pocet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace ]
Katastralni mapa 1
Geometricky plan- sména pozemki 1
Podminky vyuziti ploch OS - plochy ob&anského vybaveni 2
Uzemni plan - regulativy pro plochy pfirodniho charakteru 1
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Fotodokumentace

uzemni plén, vyznaccﬁf smény pozcmku nova stezka pro pési a cyklisty na p.€. 1909/61,
1609/62

nova stezka pro pési a cyklisty

parcela 1578/25- vyuzita pro ob&anskou hranice zaétavifcého \izemi mésta
vybavenost- k datu MS - umisténi cirkusu

i A P



NahliZeni do katastru nemovitosti (standard) Tisk - 0s :503ms, 481 prvka. https://sgi-nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx

lz] 09.06.2023 8:03









Podminky vyuZiti ploch OS - plochy ob&anského vybaveni
0S - Plochy obianského vybavenl - sport a 1élovychova

2pusob vyudili
Hlavni vyl
Stavby @ 2afizeni pro sporl, télowichowu 2 rekreats obyvatel.
Phipusing wyuilli
- stavhy & zafizeni pro sport a telovychowu
- Widté, sportovidié, rekreadni louky
- sportownd rasreaéni aredly, koupallEtd, kynologické aredly, cwElSla
- sowvissjici obEanské vybaven
- stavby souvisejicich ubylovacich zafizen)
- integrovany byt spravee
- souvi sejicl verend prostransii
- sidelni zelei
« spuvisejial doprayni 2 technicka infrasinuidura
- podzemni stavby vefejné lechnicke Infrastrusktury
- stezky pro pa&i a cykiisty

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- fotovoltaické elekirarny, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hiavniho wyuditi a jsou
jejich souéasti nebo jsou umistény v zastavéné ploSe staveb hlavniho vyuiti

Stavby a &innosti nesouvisejici s hiavnim, pfipusinym a podminéné plipustnym vyuZitim,
zejména:

- bytové domy

-rodinné domy

- stavby pro rodinnou rekreac

-zahradkéafské kolonie

- stavby obcanského vybaveni, které nejsou uvedeny v pripustném vyuiti

- stavby pro vjrobu a skiadovani

- stavby a zafizenl pro vitobu energie z obnovitelnych zdrojl, keré nejsou uvedeny v
podminéné pfipustném vyuditi

-zemédélské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

- stavby autoopraven, autosemvisil a Eerpacich stanic pohonnych hmot- stavby se zwSenymi
ndaroky na nakladni dopravu a hygienu prostfedi

7 ?' 225;// : !

Nepfipusiné wyuziti:
[‘

'.-'

180835

- 18 -



OS - Plochy obé&anského vybaveni- sport a télovychova
08 - Plochy ob&anského vybaveni - sport a t8lovfchova

zpusob vyuZiti
Hiavn| wyuZiti:
Stavby a zafizeni pro sport, télowchovu a rekreaci obyvatel.
Pfipustné wuﬂn
- stavby a zafizeni pro sport a télovichovu
- hiisté, sportovisté, rekreacni louky
- sportovné rekreacni aredly, koupalisté, kynologické arealy, cvidisié
- souvisejici obCanské whbaveni
- stavby souvisejicich ubytovacich zafizeni
- integrovany byt spravce
- souvisejic vefejna prostranstvi
- sidelni zelefi
- souvisejici dopravni a technicka infrastruldura
- podzemnl stavby vefejné technické infrastruktury

- stezky pro pé3[ a cyklisty

Podminéné pfipusiné wuiiti:
-zalesndni a nové vodni plochy za podminky, Ze budou feSeny mimo plochy s viskytem
2vi45té chranéngch druhti rostiln a plochy, kde by v diislediu novjch opatfenf dolo ke
sniZeni druhové rozmanltosti
Nepfipustné vyuliti:
Stavby a Cinnosti nesowvisejici s hlavnim a pfipustnym wuzitim, zejména:
- bylové domy
- rodinné domy
- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména skupiny
chat nebo bungalovii
- stavby obZanského wybaveni
- stavby pro rekreaci
- gardfe
- autoopravny, autoservisy a erpaci stanice pohonnjch hmot
- stavby pro vjrobu a skladovani
- stavby a zafizenl pro wrobu energie z obnovitelnych zdrojl
-zemédélské stavby
- stavby a zafizeni lesniho hospodéfsivi
- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedenyv pfipustném
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Regulativy RN, plochy rekreace
RN - Plochy rekrace - pfirodniho charakteru

zplisob wyuill
Hiavni wuZiti:
Kratkodobé rekreaéni vyuziti krajiny.

Plipustné wyuiiti:

- pfirodni koupalisté

-vefejna tAbofi&té a kempy

-les a plochy uréené k pinéni funkci lesa, tvalé travni porosty
-vefejna prostransivi

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- podzemni stavby vefejné technické infrastruktury

- stezky pro p&&i a cyklisty

Podminéné pfipustné vyulti:

-zalesnéni a nové vodni plochy za podminky, Ze budou feSeny mimo plochy s Wskytem
148t8 chranénjch druhil rostlin a plochy, kde by v disledku nowich opalfeni doSlo ke
sniZzeni druhové rozmanitosti

Nepfipustné wyuZiti:

Stavby a &innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnim vyuzitim, zejména;

- bytové domy

- rodinné domy

- hotely, motely, penziony, ubytovny a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, zejména skupiny
chat nebo bungalovii

- stavby obanského vybaveni

- stavby pro rekreaci

- garaZe

- autoopravny, autoservisy a Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby pro virobu a skladovani

- stavby a zafizenf pro virobu energie z obnovitelnjch zdroji

-zemédéiské stavby

- stavby a zafizeni lesniho hospodafsivi

- stavby a zafizeni technické a dopravni infrastruktury, které nejsou uvedeny v pfipustném

vyuiti
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