VYJADRENI

K CENE NEMOVITE VECI
cislo 20 * 2023 * 3434

| NERMOVITA VEC: poz. p. &.: 35718, 35717 ]

Katastralni Gdaje: Kraj Vysocina, okres Pelhiimov, obec Humpolec, k. . Krasoriov

Adresa ne;novlté véci: kat. izemi Krasoriov, obec Humpolec

OBJEDNATEL: Mésto Humpolec
Adresa objednatele: Homi nameésti 300, 396 22 Humpolec

Objednavka: €. OISM/132/2023/Km ze dne 15.08. 2023

UCEL OCENENI: Odbomé posouzeni pozemku (cena administrativni — Zjisténa)
Vyjadreni k cené obvyklé pozemki

Posouzeni obsahuje 9 stran véetné titulniho listu, doloZky a pfiloh.
Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni ziistava v archivu znalce

Datum, ke kterému je provedeno posouzeni: 17. srpna 2023
Datum vypracovani posudku: Humpolec 20. srpna 2023




| ZNALECKYUKOL peas 2
1) Vypracovat odbomé vyjadreni podle platného cenového predpisu (cena administrativni -
zjisténa) v den ocenéni
2) vyjadreni k cené nemovitosti v misté a Case obvyklé (cena obvykla)

S .

| PREDMET ODBORNEHO VYJADRERI ]
— pozemek parc. ¢. 354/9 o vyméfe 37 m?

- pozemek parc.¢. 354/7 o vymére 119 m?

na LV ¢. 10001, k. 0. Krasonov (674028 ), obec Humpolec (547999) vedeno u Katastralniho tradu pro
Vyso€inu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

Ocenéni je provedeno na zakladé objednavky ¢. OISM/132/2023/Km ze dne 15. 08, 2023,

C.j. : MUHU/26012/2023/Km, Sp. zn.: 2865/2023 ) .
Objednatel Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 22 Humpolec, ICO 00248266, DIC CZ00248266

| PREHLED PODKLADU
- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001, k.u. Krasonov (674028 ),

obec Humpolec (547999)
- kopie katastralni mapy pro , k.u. Krasonov (674028 ) obec Humpolec (547999)
- platny izemni plan mésta Humpolec mistni ¢ast Krasoriov (vykresova a textova ¢ast)
- mistni Setfeni dne 17. 08. 2023*
* k tomuto datu je provedeno ocenéni

[ VLASTNICKE UDAJE A SPECIFIKACE PREDMETU OCENENi ]

LV €. 10001, k. 0. Krasonov (647028 ),obec Humpolec (547999) vedeno u Katastralniho Gfadu pro
Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

ODDIL A - vlastnici a jini opravnéni:
Vlastnické pravo:
Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 01 Humpolec

ODDIL B - nemovitosti:
POZEMKY:

Pozemek parc. ¢.:
- pozemek parc. ¢. 354/9 o vyméfe 37 m? zpusob vyuziti: zahrada
- pozemek parc. €. 354/7 o vymére 119 m? zplisob vyuZiti: orna plida

STAVBY:
Na pozemcich, které jsou pfedmétem odborného vyjadeni se nachazeji eventualni nemovitosti, které

nejsou viak pfedmétem vyjadreni (viastnictvi nabyvatele pozemku)

Oddil B1 - jina prava

Bez zapisu

Oddil C - omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovany zadné zapisy

ODDIL D - jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné zapis



e

| DOKUMENTACE A SKUTECNOST

Dokumentace:

Vyuziti pozemku neodpovida pravnimu stavu uvedeném na LV ¢. 10001

Skutecnost:

Pozemky, které jsou pfedmétem odbomeého vyjadreni se po prevodu stanou soucasti ,arealu” tvoriciho
jednotny funkcni celek se stav. parcelu €. 36/4, 36/6 ...se stavbou €.p. 12 (rodinny dim) LV 218 obec
Humpolec, k. 4. Krasonov (vlastnik nemovitosti: Podafil Alois, Lyskova 2073/57, Stodtlky 155 00, Praha

5)

[ CELKOVY POPIS |
Pozemky: p.p.C. 354/9, 354/7, resp. areél RD €p 12 se nachazi na vychodnim okraji zastavéné Casti

obce (pfi komunikaci ,za obchodem, smérem od mysleného stiedu Krasorova, pficemz za stfed je

povazovan prostor autobusové zastavky.
Parcely jsou protahlého obdélnikového tvaru a prochazi zhruba stfedem zahrady tvorici funkéni celek

s ¢ .pop. 12. Pristup po zpevnéné mistni komunikaci, moZnost napojeni na vSechny sité v obci
v dostupné vzdalenosti.

| HLAVNI VYUZITi PODLE UZEMNiHO PLANU MESTA HUMPOLEC, k.u. KRASONOV |
Podle platného uzemniho planu se areal RD cp 12, kterého budou po nabyti ocenovana p.p.¢.354/9,
3547 soucasti, nachazi v oblasti oznacené jako SV (plochy smiSené obytné- venkovské).

[ OBSAH ]
1) Nakladové ocenéni (administrativni cena)
2) Odborné vyjadreni k obvykla cené v misté a ¢ase

| OCENENI

1) ADMINISTRATIVNI CENA
Pouzity cenovy predpis:
Zak. ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb a zak. &. 237/2020 Sb.
Viyhl. €. 441/2013 Sb.(ocefovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl. ¢. 345/2015 Sb. vyhl.
€. 53/2016 Sb.,vyhl. ¢. 443/2016 Sb.,vyhl. €. 457/ 2017 Sb., 188/2019 Sb., a vyhl. ¢. 488/2020 Sb.,
vyhl. €. 424/2021 Sb. a vyhl. 337/2022 Sb.
S G¢innosti od 1.1. 2023

PREDMET OCENENI:
1) stavebni pozemek a pozemek v jednotném funkénim celku*  § 4

*Poznamka:
Do ocenéni pozemku nejsou zahmuty trvalé porosty a eventuélni dalsi nemovitosti na ném se

vyskytujici, nebo které jsou jeho soucasti z duvodu stévajiciho viastnictvi nabyvatele. (viz Gast STAVBY
str. 2 vyjadreni)

| STAKOVENT ADMINISTRATIVA] CENY

1a) STAVEBNi POZEMEK A POZEMEK V JEDNOTNEM FUNKCNIM CELKU  § 4

Vyhl. ¢. 337/2022 Sb.
Humpolec okr. Pelhfimov podle MLO 2022 10 741 obyvatel

Nepatfi mezi mésta vyjmenovana v pfiloze ¢. 2



ZC.: Piil. €. 2, tab. 1, Vysocina (Pelhfimov) 652,00 K¢/m?
§3b: ZC=2ZCv x O1x 02x O3x O4x Osx Og
Pril.c. 2, tab.:
Oznaceni znaku | Nézev znaku Hodnota
koeficientu
O Velikost obce BB
I Nad 5 000 obyvatel 0,85
0 Hospodarsko - spravni vyznam obce | -
T Obce nad 5 000 obyvatel 0,85
03 Poloha obce .
'V Obec nad 5 000 obyvatel 1,00
| 04 Technicka infrastruktura v obci-
| V obci je vodovod, kanalizace, elektfina, plyn | 1,00
Os Dopravni obsluznost obce
I Zelezniéni a autobusova zastavka 0,95
06 Obcanska vybavenost obce
| Kompletni vybavenost 1,00

ZC =652,00x0,85x0,85x1,00x 1,00x0,95x 1,00 = 447,52 K¢/m?

Index cenového porovnani: [=lrxloxlp
It index trhu :
Priloha €.3, tabulka €. 1 -
P, | Nézev znaku cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Situace na dilcim ni Poptavka vysSi jak nabidka | 0,06
trhu s nemovitostmi N
2 | Vlastnické vztahy vV Nezastavény pozemek .... | 0,00
3 | Zmény v okoli I Bez vlivu 0,00
4 | Vliv pravnich vztaht | Il Bez viivu 000 |
na prodejnost o
5 | Ostatni neuvedené | Il Bez dalsich vlivl 0,00
Celkem . 1az 5 0,06 |
6 | Povodiové riziko | IV | Zanedbatelné 000 |
7-9 1,00 4
| Index trhu Iy 1,00 x 1 x((1+(0,08)) = 1,06 |
lo index omezujicich vlivii pozemku :
Pfiloha ¢.3, tabulka €. 2 -
" P, | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota |
1l Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00 |

iy
=
3

-’

4]

Geom.tvar a vel.poz.

Svazitost pozemku a | IV

Svazitost terénu do 15% .v_(':etn?_ 0,00

ostatni orientace

]

expozice
Ztizené zakladové | il | Neztizené zakladové podminky | 0,00 '_‘
podminky

Mimo ochranné pz’asmo_ 0,00

Ochranna pasma I




|'5 [ Omezeniuzivani |1 [ Bez omezeni 000 |
i pozemku [
"6 | Ostainineuvedené |l | Bez dalsich vivd 1 000 |
| Celkem : 1-6 o 000 ]
1“0 ' Index omez. viivi 1+( 0,00) = 1,00 |

lp index polohy..... :pfiloha ¢.3, tabulka ¢, 3 sl. ,f

Rezidenci stavby [
P, | Nézev znaku ¢islo | Popis pasma : :j?ggg’; g;f;?; |
"1 | Druh a Gcel uziti stavby [ Druh hiavni stavby 1,00 |
2 | Prevazujici zastavba | Rezidencni zastavba 0,04 |
3 | Poloha pozemku v obci Il | Okrajova Cast obce -0,05 |
4 | Mozn. napojeni na inZ. sité I Lze napojit na véechny v obei | 0,00 i
5 | Obcanska vybavenost v okoli | V okoli nemovitosti je 0,00
dostupna vybavenost v obci
6 | Dopravni dostupnost vV Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
ke hranici pozemku
parkovani na pozemku
7 | Hromadna doprava I Zastavka hromadné dopravy | 0,02
do 200 m
8 | Poloha pozemku nebo stavby z hiediska | || Bez moznosti komeréniho 0,00
komeréniho vyuZiteinosti vyuZiti stavby a pozemku
9 | Obyvatelstvo I Bezproblémove okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I Primér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené I Bez dalSich vliva 0,00
Celkem :2 az 11 0,01
| Index polohy 1,00 x 1+ (0,01) 1,01

I=106x100x101= 10706

ZCU= ZC x|

ZCU = 44752 x1,0706 = 479,11 KE/m?*

* pro vyjadreni k cené obvyklé bude ¢astka zaokrouhlena na 480,00 K¢/m?

| CENA ADMINISTRATIVNI - ZJISTENA

| Cislo parcely | vyuziti | Vyméra m? | K&m? | Cena  KG |
13549 | |-

3417 _ oeme
| Celkem: Pozemky ve funké. celku | 156 | 479,11 | 7474120 |
Zaokr g0 | A 71

| 2. VYJADRENI K CENE OBVYKLE B

ODUVODNENI POUZITE METODY PRO OCENENI NEMOVITYCH VECI

1) METODA VYNOSOVA:
Vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery

Ize z piedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (trokové
miry).



Ocefiované nemovitosti nejsou zdrojem vynosu.
Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemku a nedostatku potrebnych dat nelze tuto metodu

pouzit

7} OBVYKLA CERA:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméni prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu

véci a urci se porovnanim.

2a) METODA POROVNAVACI:

Tato metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu a jsou znamé. Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny

v Casovem horizontu ne delSim jak Sest mésict minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenach.

Znalec se za poslednich Sest mésicl nesetkal s porovnatelnym prodejem nemovitosti uvedenych

v tomto posudku.
Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemk a nedostatku potfebnych dat srovnatelnych

pozemku nelze tuto metodu pouzit.

3) OCENOVANI PODLE JMENOVITE HODNOTY:
Vychazi z ¢astky, na kterou predmét ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma
Vzhledem k nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu pouzit.

4) OCENOVANI PODLE UCETNi HODNOTY:
Metoda vychazi ze zplsobu ocefiovani stanovenych na zakladé predpist o téetnictvi
Pfedmét ocenéni nema stanovenou ucetni hodnotu.

5) OCENOVANI SJEDNANOU CENOU:
Touto cenou je cena piedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popfipadé cena odvozena od
sjednanych cen

Na piedmét ocenéni nejsou sjednany Zadné prodejni ceny.

6) NAKLADOVY ZPUSOB:

Vychézi z nakladi, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni

Tato metoda je podle nazoru znalce pfi zvazeni pouZitelnosti jinych, vyse uvedenych metod,
nejvhodnéjsi.

Jako podklad je pouzito porovnani nakladi na pofizeni dané nemovitosti zjisténych jednak podie
platného cenoveho pedpisu, jednak podle ceny obvyklé dané Pravidly o stanoveni podminek
prodeje pozemk( z majetku mésta Humpolec*, dale jen Pravidla, kterymi se ve vétginé pfipada fidi i
soukromi vlastnici pozemkd v k. 4. Humpolec

*pravidla nabyvaji u¢innost dne 1.1. 2022

Podle ¢lanku VII odst. 1se ocefovany pozemek naléza v Zéné Il (pozemky nachazejici se v katastralnim
uzemi mistnich ¢asti Humpolce...Krasoriov...)



Podle odst. 2a ¢l. VIl — skuteény stav odpovida svym budoucim vyuzitim pozemku pro podnikatelske a
bytové uiéely (pozemek je ve funkénim celku se stavbou rodinného domu Krasoriov €.p. 12, resp. st.p.C.:
36/3,36/4,36/5,36/6), je zakladni cena pozemku umisténého v Z6né I 500,00 K&/m?

Protoze na$ pozemek se nachazi v lokalité pozemki SV, které Ize podle Gizemniho planu mozno vyuZit
pro plochy smiSené obytné — venkovskeé, dava jiz pevny charakter vyuZiti,

proto jako nejvhodnéjsi pro odhad obvyklé ceny povazuje znalec cenu ziskanou podle cenového

predpisu. 500,00 K&/m?2

OBVYKLA CENA POZEMKU:
Cislo parcely | vyuZiti B Vyméra m? | Ké/m? | Cena K¢ |
354/9 | 37
35477 119
Celkem: Pozemky ve funke. celku 156 500,00 | 78 000,00
Zaokr. §50 78 000,00

Toto ocenéni pozemku je uréeno prostym alikvotnim prepoctem a nezohlediuje mimofadné okolnosti
trhu ani viiv zviastni obliby, jak uvadi definice ceny obvyklé. Lze pfitom olekavat, Zze skupina zajemct o
pozemek, ktery je prakticky jiz vyuzivan potencialnim zajemcem, bude velmi omezena.

——r 0 ——

CELKOVA REKAPITULACE:
[ CENA ADMINISTRATIVNI - ZJISTENA
B vyuZiti Vyméra m? | K&/m? | Cena K¢ |

Celkem: | Pozemky ve funkg. celku | 156 479,11 | 74 741,20
| Zaokr. §50 I 74 740,00
| CENA OBVYKLA ]
f vyuZiti Vyméra m? | Ké/m? | Cena K¢ |

Celkem: | Pozemky ve funk¢. celku | 156 500,00 | 78 000,00

Zaokr. §50 78 000,00

Humpolec 20. srpna 2023

ODBORNE POSOUZEN| JSEM PODAL JAKO ZNALEC JMENOVANY ROZHODNUTIM
KRAJSKEHO SOUDU V CESKYCH BUDEJOVICICH ZE DNE 8. DUBNA 1992
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PLOCHY SMISENE OBYTNE § 8 vyhl. 501/2006 Sb.

13. PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE SV

zpasob vyuZiti

Hlavni vyuZiti:
Bydleni venkovského typu.

Pripustné vyuZziti:

rodinné domy

bytové domy

stavby pro rodinnou rekreaci

stavby a zafizeni pro rekreaci a turistiku

rodinné farmy a zemédélské usedlosti se zazemim pro chov hospodarskych zvifat a
obhospodarovani zemédélskych pid

stavby pro vyrobu a skladovani, které nesnizuji kvalitu obytného prostiedi (napf. montazni a
femeslne dilny, sklady produkti rostlinné vyroby)

stavby pro obCanské vybaveni a sluzby, napi.: Skoly, domy s pe&ovatelskou sluzbou,
zdravotnicka stiediska, penziony a ubytovani v soukromi, stavby pro maloobchodni prodej,
stavby a zafizeni pro sport a télovychovu

stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim, napf.: garaze, pfistfesky pro auta, bazény, skleniky, stavby
pro chovatelstvi a hospodareni

souvisejici vefejna prostranstvi a zelen na vefejnych prostranstvich

sidelni zelen

souvisejici technicka a dopravni infrastruktura véetné stezek pro pési a cyklisty

podzemni stavby verejné technické infrastruktury

protipovodiova opatfeni

Podminéné pripustné vyuziti:
- fotovoltaické elektramy, pokud jsou doplfujicim zafizenim staveb hlavniho vyuZiti a jsou jejich

soucasti nebo jsou umistény v zastavéné plose staveb hlavniho vyuziti

Nepfipustné vyuZiti:
Stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim, zejména:

nesouvisejici garaze a hromadné garaze

hotely, motely a ostatni stavby ubytovacich zafizeni, které nejsou uvedeny v pripustném vyuziti,
zejména ubytovny, kempy a skupiny chat nebo bungalovii

zahradkarske kolonie

stavby pro vyrobu a skladovani, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti

stavby a zarfizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojii, které nejsou uvedeny v podminéné
pripustném vyuziti

zemedélské stavby, které nejsou uvedeny v pFipustném vyuziti

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

nove stavby autoopraven, autoservisi a cerpacich stanic pohonnych hmot

stavby se zvySenymi naroky na tézkou nakladni dopravu a hygienu prostredi

podminky prostorovéhc usporédani véetné zakladnich podminek ochrany krafinného razu

vyskova regulace hladiny zastavby: nejvySe dvé nadzemni podiaZi a podkrovi

rozmezi vymeéry pro vymezeni stavebnich pozemku: 800 m” - 2000 m~°

intenzita vyuZiti stavebniho pozemku nesmi byt vy$si nez 30 %

koeficient zelené nesmi byt nizsi nez 50 %

noveé stavby budou odpovidat zpusobu vyuZiti a nebudou mit negativni dopad na charakter
a raz bezprostiedniho okoli stavby

nové stavby v blizkém okoli nemovitych kulturnich pamatek a pamatek mistniho vyznamu
nebudou presahovat vySkovou hladinu okoini stavajici zastavby a nebudou pusobit jako

rusivy prvek zastavby

Uzemni plan Humpolec | Upiné znéni po vydani Zmén ¢.1A, 1B, 2. 3 a 5 | AT | Textova éast

strana 51



