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1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otdzka zadavatele

Objednavka zadavatele:
Objednavame u Vas vypracovani znaleckého posudku a stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé
idealniho podilu 1/2 pozemku poz. parc. &is. 128/24 o celkové vyméfe 536 m? v katastralni izemi

Miéov, obec Micov-Susice,

Znalecky tkol (odvozeny z objednavky)
Uréete obvyklou cenu niZe specifikované nemovité véci dle zdkona &. 151/1997 Sb. (zdkon o

ocefiovani majetku v platném znéni) ke dni vyhotoveni znaleckého posudku.

Specifikace nemovita véc:
Podil ve vy3i 1/2 na pozemku p.¢. 128/24 a viechny soucésti a prisluSenstvi ocefiované nemovité véci

vie zapsano na LV &. 413 pro obec Mi€ov-Susice, k.u. Mi¢ov, okres Chrudim

1.2. Uéel znaleckého posudku
Pro potieby objednavatele — uréeni hodnoty majetku.

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatel nesdélil Zadné skuteénosti majici vliv na presnost posudku.

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 26.10.2023 za pfitomnosti
Eﬁél—lovorka (znalce).
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Koro (spoluvlastnik),
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdrojt dat

Primarnim zdrojem dat jsou nemovité véci definované znaleckym tkolem.

Skute¢nost. Ze byly ocenény nemovité véci dle znaleckého tkolu, je doloZena fotodokumentaci
pofizenou pfi mistnim Setfeni a vypisem z katastru nemovitosti z listu vlastnictvi.

Sekundérnim zdrojem dat jsou dalkové pfistupné informaéni databaze ¢&i evidence a listiny ziskané
znalcem ¢i pfedloZené zadavatelem znaleckého posudku.

2.2. Vycet vybranych zdrojl dat a jejich popis

Podklady predané zadavatelem
e Objednavka ¢. OISM/112/2023/Km ze dne 20.7.2023

Podklady opatrené znalcem
* vypis z katastru pro obec Micov-Susice, k.u. Mi¢ov zLV &. 413 vyhotoveny dilkovym p¥istupem
dne 21.7.2023,
* kopie katastralni mapy (KM) pro k.. Mi¢ov vyhotovena dalkovym pristupem dne 21.7.2023,
e skute¢nosti a fotodokumentace ziskana pii prohlidce dne 26.7.2023,
e mapa obce a okoli,
» Setfeni ve vlastni databazi a vefejnych zdrojich (viz. nize)
e informace poskytnuté mné spoluvlastnikem,

Standard ocenovani nemovitych véci
https://cbaonline.cz/standard-ocenovani-nemovitych-veci - Ceska bankovni asociace

Dilkové pristupné informacni databaze a evidence

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ - vetejna &ast katastru nemovitosti
https://www.cuzk.cz/aplikace-dp - pfistup do katastru nemovitosti pro registrované uZivatele
https://vdp.cuzk.cz/vdp/ruian/stavebniobjekty - Registru uzemni identifikace adres a nemovitosti
https://ags.cuzk.cz/archiv/ - historické ortofoto snimky Ceské republiky
https://www.valuo.cz/ - databaze historie realitni inzerce

https://inem.cz/ - databéze historie realitni inzerce

https://mapy.cz/ - mapovy portal

https://geoportal.gepro.cz/ - mapovy portal, zdplavova (izemi

https://www.sreality.cz/ - realitni inzerce

https://www.sreality.cz/ceny-nemovitosti - databaze historie nabidkovych cen
https://www.nemoreport.cz/- portél rizik povodni a zaplay
https://mapy.geology.cz/udaje_o_uzemi/ - idaje o tzemi
https://mapy.geology.cz/radon/ - komplexni radonové informace
https://mapy.geology.cz/geocr500/ - geovédni mapy
https://mapy.pardubickykraj.cz/hv/upd/UPD?MAP=upd_pk — UPD Pardubického kraje
https:/pamatkovykatalog.cz/ - Ustiedni seznam kulturnich pamatek

https://geoportal. mzcr.cz/shm/ - hlukova mapa 2017
https://eagri.cz/public/app/Ipisext/Ipis/verejny2/plpis/ - LPIS, vefejny registr pidy
https://geoportal.uhul.cz/mapy/mapylho.html - lesni hospodéiské osnovy
https://meliorace.vumop.cz/?core=app — mapa melioraci
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https://gis.cbusbs.cz/sbspub/index.xhtml - mapa dobyvacich prostor
https://mapy.geology.cz/suris/ - surovinovy informacni systém

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data ziskana pfi mistnim méfeni znalcem jsou vérohodna a garantovana znalcem.

Data ziskdna od uastnikd mistnim Setfeni jsou primarné€ povaZovana za vérohodna. Jsou vsak
ovéfovana a v piipadg, Ze nelze ovéfit jejich vérohodnost, nejsou pouzita.

Data ziskana z vlastni databaze jsou v&€rohodna a garantované znalcem.
Data ziskéana od spolupracujicich odhadci jsou ovéfovana a povaZovana za vérohodna.

Data ziskan4 z katastru a registru uzemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN) jsou ze zdkona
vérohodna.

Data ziskana z realitni inzerce jsou dikladné ovéfovana z vefejnych dostupnych zdrojt a jsou pouZita
pouze vérohodna data.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu § 2 zakona ¢.151/1997 Sb. v platném znéni (zakon
o ocenovani majetku):

§2

Zpusoby oceriovdni majetku a sluzeb
(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro uely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich
stejného popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, av3ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimotddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢ jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodéavajicim
a kupujicim. Zvladtni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze
sjednanych cen porovnanim.

(3) V odtivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urCit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zakona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt

majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a
to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu,
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kdy kazdé ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro
cely tohoto zakona rozumi, Ze G¢astnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni
vzajemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Pro iely ocenovani se pozemky a stavby posuzuji podle stavu uvedeného v katastru nemovitosti. Pi
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutetnym stavem se vychazi pfi
ocenovani ze skute¢ného stavu.

Metody zjisténi hodnoty
Ocenéni nemovitosti je provadéno pro tucel zjidténi obvyklé ceny. Pro odhad obvyklé ceny je
hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zdsadé tfemi zakladnimi metodami. které

jsou pouZivany v riiznych modifikacich.

Stru¢na charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécnd) - jedna se v podstaté o stanoveni nakladii na potizeni v
sou€asnych cenach a ureni opotfebeni pfiméfeného stafi a skuteénému stavu (Gasova cena.
vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmovd) - vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem).
Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda srovnavaci (porovndvaci) - v principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno prodanych
porovnatelnych nemovitosti.

Pro ur€eni obvyklé ceny bylo pouZito porovnavaci metody ze sjednanych cen.

Pouzité zkratky a zkratkova slova

LV List vlastnictvi
k.. Katastralni uzemi

p.&. Parcela ¢islo

&.p. Cislo popisné

A Cislo evidenéni

KN Katastr nemovitosti
KM Katastralni mapa

GP Geometricky plan

BJ Bytova jednotka

NBJ Nebytova jednotka

RD Rodinny dim

BD Bytovy dim

RekrD Rekreacni diim

RekrCh Rekreaéni chata

ZCh Zahradkarska chata

GS Garazové stani

G Garaz

IS InZenyrska sit’ (vodovod, kanalizace, plynovod, elektro vedeni)
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uUpP
UPz
PD
PENB
NP
PP

ZP
MF CR
ZOM
NOZ
0)Y%

up
CSuU
CBA

SU
RUIAN
GPS
RPZ
LHO

UZzitna plocha

Uzitna plocha zapogitatelna (dle metodiky CBA)
Projektova dokumentace

Prikaz energetické naro¢nosti budovy
Nadzemni podlazi

Podzemni podlazi

Znalecky posudek

Ministerstvo financi

Zékon €. 151/1997 Sb. v platném znéni

Novy obé¢ansky zakonik

Ocefiovaci vyhlaska MF CR - vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni
Uzemni plan platny

Cesky statisticky ufad

Ceska bankovni asociace

Realitni kancelar

Stavebni ufad

Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti

Global Positioning System, ¢esky globalni polohovy systém
Riziko povodni a zaplav

Lesni hospodaiska osnova
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

1) Ziskanich primarnich vstupnich dat

Zakladni primérnich vstupni data jsou ziskana pfi mistnim Setfeni a to zejména:

a) vlastnim méfenim znalce zakladnich technickych parametri staveb jako jsou délky, 3itky, vysky a
plochy jednotlivych mistnosti,

b) informace o technickém provedeni a vybaveni sdélené wicastniky mistniho Setfeni nebo z
predloZené projektové dokumentace,

¢) pofizovanim fotodokumentace &i odbérem vzorki,

d) ostatni informace o rizicich a pravnich omezenich z predloZenych listin, dokumentii & sdéleni
ucastniki mistniho 3etfeni,

2) Ziskani sekundarnich vstupnich dat
Jedné se o ziskéni dat o cendch nemovitych véci zejména z téchto zdrojii: vlastni databaze, databaze
spolupracujicich odhadcii, katastru nemovitosti, realitni inzerce &i informaénich databazi napr.

valuo.cz, inem.cz.

3.2. Popis postupu pFi zpracovani dat

1) Ovéreni ziskanych vstupnich dat

a) Data ziskand pfi mistnim Setfeni znalcem neni nutné ovéfovat.

b) Listiny ziskané od u€astnikti mistniho Setfeni jsou ovéfovana u vyhotoviteli danych listin napf.
stavebniho uradu, projekéni kancelafe.

¢) Sekundarné ziskana data jsou konfrontovéna s daty z vefejné dostupnych zdroji. Jedna se jednak
o technicka data a parametry nemovitych véci (napf. uZitnd plocha, vyméry pozemkii, zastavéna
plocha stavby a jiné) a rizika a pravni vady nemovitych véci (napf. vécna bfemena, pravné
zajiStény pristup, povodfiové zona a jiné)

2) Selekce ziskanych vstupnich dat

Na zakladé drivéjsiho ovéfeni je provedena selekce - vyfazeni dat.

1) Jsou vyfazena neovéfena ¢i zjevné vadna data.
2) Jsou vyrazena data, ktera se vyrazné odliSuji od ocefnované nemovité véci.

3) Pouziti vybranych dat
Vybrana data jsou pfiméfena korigovana na zékladé koeficientd (napf. s ohledem na lokalitu, velikost
uzitné plochy, vymér pozemkii, technického stavu, provedeni a vybaveni a jiné).

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Katastralni udaje : kraj Pardubicky, okres Chrudim, obec Mic¢ov-Susice, k.u. Mi¢ov
Adresa nemovité véci:  Micov, 538 03 Micov-Susice

Vlastnické a evidencni Gdaje

Martin Koro, Micov 64, 538 03 Mi¢ov-Susice, LV: 413, podil: 1 /2
Humpolec Mésto, Horni namésti 300, 396 01 Humpolec, LV: 413, podil: 1 /2
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Dokumentace a skute¢nost
P¥i mistnim Setfeni byl zjistén skute¢ny stav ocenovanych pozemki a jejich zplsob uzivani.

Mistopis

Micov-Susice je mensi obci v regionu nachazejici se cca 8,3 km severné od Tremosnice a cca 17.6
km jihozapadné od Chrudimi. V obci je OU, obchod a drobni Zivnostnici. Zakladni ob&anska
vybavenost je v TfemoSnici komplexni pak v Chrudimi. Dopravni dostupnost je mimné horsi.
Dopravni obsluznost je zajist'ovani linkovymi autobusy nékolikrat denné.

Oceriovany pozemek se nachazi v jizni ¢asti obce MiCov cca 290 m jizné od centra obce. Okolni
zastavbu tvofi obdobné pozemky pro rekreaci, BD, nezastavitelné pozemky a zemédé€lské pozemky.
Jedna se velmi klidnou lokalitu vhodnou pro rekreaci. Dopravni dostupnost je hor3i. Parkovani OA
na pozemku neni mozné kvuli uzkému vstupu na pozemek. Je moZné pouze na pfilehlé mistni
komunikaci. Zastavka linkového autobusu je cca 570 m.

GPS:49°54'09.17"N, 15°36'16.04"E, mimo Q100

Situace
Typ pozemku: O zast. plocha O ostatni plocha 0 orna pada
O trvalé travni porosty B zahrada 0O jiny
Vyuziti pozemkia: O RD O byty [ rekr.objekt [J garaze O jiné
Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
Bd ostatni
Pripojky: O/0Ovoda 0O/0O kanalizace O/0 plyn
vef. / vl. O /0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD O Zeleznice  [X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice I. tf. (& silnice IT.ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - smiSena zastavba

Ptistup k pozemku [0 zpevnéna komunikace Bd nezpevnéna komunikace

PFistup pfes pozemky

174/5 Obec Micov-Susice / ostatni plocha, ostatni komunikace

Celkovy popis nemovité véci
PFi mistnim Setfeni a z veFejné dostupnych informaci bylo zjisténo:

- pozemek je v svazity k jihu a je plné€ oploceny,

- tvar pozemku je obdélnikovy a umozZiiuje umisténi mensi stavby pro rodinnou rekreaci, Sitka
pozemku je cca 17 m,

- pozemek je uZivan jako zahrada pro odpocinek a rekreaci a drobnou pé&stitelskou €innost,

- na pozemku se nachézi jedna stavba spojena se zemim pevnym zakladem, a to dfevény sklad,

- na pozemku se nachéazi movité véci, které spoluvlastnik pan £33z, Koro prohlasil za jeho vlastni.
a proto nejsou predmétem ocenéni. Jedna se o tyto véci: trampolina, détsky dfevény domecek se
skluzavkou, foliovnik, zahradni altan, nadzemni bazén, betonovy krb

- na pozemku jsou ovocné i okrasné dreviny,

- na pozemku nejsou zadné pripojky IS. Hlavni fady vodovodu, elektro 1 plynu vedou cca 25 m
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severné od pozemku. Pifpadné pfipojky IS k ocefiovanému pozemku povedou pod vefejnou
komunikaci, ale v cizim pozemku a bude nutné z¥idit vécné bfemeno — sluZebnost. Kapacity a
pfesné polohy pFipojnych bodi IS nebyly znalcem zjisfovany.

- pfijezdova komunikace je zpevnéna, ale cca posledni 3m pfed vstupem na pozemek je nezpevnéna,

- vstup na pozemek ma 3ifi 2,1 m a neumozZiuje tedy vjezd vétSiny osobnich automobilii (OA), ale
pouze jednostopych vozidel,

- znalcem nebylo zjidt€no, Ze by se pozemek nachazel v n&jakém ochranném pasmu,

Uzemni plin

Dle platného izemniho plénu se pozemek p.¢. 128/24 nachézi ve funkéni plose RI - plochy rekreace
— plochy staveb pro rodinnou rekreaci

A - slouzi: plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" & "rekreagnich domki*)

B - funkéni vyuZiti: pfipustné:

1) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

2) pozemky dal3ich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluitelné s rekreaci (napiiklad vetejna
prostranstvi, obCanské vybaveni, vefejna tibofist&, pfirodni koupalisté, rekrea¢ni louky, atd.)

3) sportovni zafizeni a vybaveni

4) odstavna stani a garaZe slouZici potfebé funk&niho vyuziti

5) nezbytné plochy tech. vybaveni

6) pfisluiné komunikace p&si, cyklistické a motorové

7) dopravni plochy a zafizeni

8) zeleti liniové a plo$na

9) nerulici zafizeni drobné vyroby a zemé&d€lské vyroby ((ve smyslu platné legislativy, viz
odiivodnéni UP)
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Rizika

Rizika spojena s privnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Ptistup k nemovité véci je zajistén pfimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi
NE Povodnova zona 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana
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4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pFi analyze dat
Pro analyzu ziskanych a ovéfenych dat se pouZije jedna za tfi ocefiovacich metod nebo vypoget podle
platné ocetiovaci vyhlagky MF CR.

Pro analyzu dat byla pouZita porovndvaci metoda. Vzhledem k vybranym objektim bylo zvoleno
porovnani za 1 m? vyméra pozemky. Jednotlivé cenotvorné prvky byly vyhodnoceny a zohlednény
pomoci korekénich koeficienti.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemkd

Pozemek p.¢. 128/34

Porovnidvaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:
Nizev: Prachovice, Zahradni, p.¢.: 484/26
Lokalita: Prachovice, Zahradni
Popis: pozemek mirn& svaZity, uZivany jako zahradka, UP: RI
na pozemku sklenik, zahradkéafsk4 chata
pozemek p.&. 484/26, vyméra 237 m?,
kupni cena 150.000,- K& (datum nabyti 16.2.2022, V-1330/2022-603)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena 1,00

velikost pozemku - mensi vyméra 0,94

poloha pozemku - lep§i 0,90

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moZnost zastavéni poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuZiti poz. - lep§i 0,90

vybavenost pozemku - lepsi 0,95 ;

Givaha zpracovatele ocenéni - 1,00 e
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC [K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

150 000 237 632,91 0,72 455,70

Nézev: Prachovice, Zahradni, p.¢.: 488/41
Lokalita: Prachovice, Zahradni
Popis: pozemek mirné svazity, uzivany jako zahradka, UP: RI
na pozemku nejsou stavby ani okrasné dieviny,
pozemek p.&. 488/41, vyméra 101 m?,
kupni cena 120.000,- K& (datum nabyti 4.7.2023, V-4862/2023-603)

Koeficienty:
redukce pramene ceny - kupni cena 1,00
velikost pozemku - mensi vyméra 0,85
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poloha pozemku - lepsi 0,90 f p; I =
dopravni dostupnost - obdobna 1,00 A

mozZnost zastavéni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZiti poz. - lepsi 0,90
vybavenost pozemku - lepsi 0,95
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ké] [m?] JC [Ké&/m? ] Kc [ K&m? )]
120 000 101 1188,12 0,65 772,28

Nizev: Seé, HojeSin, p.&.: 376/120
Lokalita: Se¢, Hoje$in
Popis: pozemek mirné svaZity, uZivany jako zahrada, UP: RI
na pozemku okrasné dfeviny
pozemek p.&. 376/120, vyméra 788 m?,
kupni cena 2.060.000,- K& (datum nabyti 23.11.2022, V-8853/2022-603)

Koeficienty:

redukce pramene ceny - kupni cena 1,00
velikost pozemku - v&t§i vyméra 1,05
poloha pozemku - vyrazné lepsi 0,70
dopravni dostupnost - lep3i 0,80
mozZnost zastavéni poz. - lep§i 0,70
intenzita vyuZiti poz. - lepsi 0,80
vybavenost pozemku - lepsi 0,80
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkovi cena Koeficient  Upravens JC.
[K&] [m?] JC [K¢&/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 060 000 788 2 614,21 0,26 679,69
Minimadlni jednotkové porovnédvaci cena 455,70 K&/m?
Primé&mn4 jednotkova porovnévaci cena 635,89 K&/m?
Maximalni jednotkovéa porovnavaci cena 772,28 K&/m?

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemkii
V ocefiované lokalité je mirny nedostatek volnych pozemki uréenych pro vystavbu rodinné rekreace
(RekrD). Ceny téchto pozemki kontinualné dlouhodobé mirné rostou, resp. riist se stfida se stagnaci.
V ocefiované lokalité nikdy nedoslo k poklesu cen pozemki.
Analyzou stavu trhu pozemki pro rekreaéni vystavbu a z vlastni databaze vyplyva, Ze ceny pozemki
ve viech lokalitach trvale rostou. Ke dni ocenéni je segment trhu s pozemky mimeé pasivni, poptdvka
je v rovnovaze a nabidkou a ceny spiSe stagnuji.

Ocefiovany pozemek je béZné obchodovatelny. Obdobné pozemky se v soucasnosti prodavaji v
rozmezi 550,- aZ 700,- K&/m?.
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Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?)] cena podil pozemku
[ Ké/m? | [ K¢
zahrada 128/24 536 635,89 1/2 170 419
Celkova vyméra pozemku 536  Hodnota pozemkii celkem 170 419
4.3. Vysledky analyzy dat
| Hodnota pozemku po zaokrouhleni 170 400 K&
Obvykla cena 170 400 K¢

slovy: Jednostosedmdesattisicétyfista K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Cena byla ur¢ena na zakladé porovnéni skute¢né realizovanych prodejt. Ve smyslu § 2 odst. 2 zakona
¢.151/1997 Sb. v platném znéni se jedna o obvyklou cenu.
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5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkd analyzy

Na zakladé vSech ziskanych a ovéfenych dat (mistni Setfeni, mé&feni technickych parametri,
informace o technickém stavu, informace z verejné piistupnych zdroji i z vlastni databaze).
provedené analyzy dat byla stanovena pozadovana hodnota nemovité véci napf. vécna hodnota,
porovnavaci hodnota, vynosova hodnota, zjisténa cena nebo reproduké&ni pofizovaci cena.

Zésadni vliv na vy$i stanovené hodnoty ma situace na trhu nemovitosti ke dni ocenéni, dale lokalita,

moznost vyuziti dle izemniho planu, vyméra pozemki, fyzicky stav, svazitost, pravni a jind omezeni,
soucasti a prisluSenstvi pozemku.

5.2. Kontrola postupu

Kontrolou postupu bylo zji§téno:
1) Zdroje dat jsou nemovité véci, které byly znalcem nalezeny a identifikovany.

2) Bylo umozZnéno mistni Setfeni, zjistén stavebné technicky a skute¢ny zpiisob uZivani nemovitych
véci viz. popis a fotodokumentace v pfiloze.

3) Pfi zpracovani dat nedoslo k Zadné zjevné chybé, ktera by mohla zkreslit vysledky analyz.

4) Vzhledem k dostate¢nym a dobfe zpracovanym datim bylo moZné provést veskeré potfebné
analyzy bez omezeni.

5) Analyza dat byla provedena obvyklym zpGsobem a byly pouZity obvyklé ocenovaci metody.

6) Vysledky analyz jsou dostate¢né presvédCivé a bylo mozZno je smysluplné interpretovat pro
zodpovézeni poloZenych otdzek.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Objednavka zadavatele:
Objedndvame u Viés vypracovani znaleckého posudku a stanoveni ceny v misté a ¢ase obvyklé
idedlntho podilu 1/2 pozemku poz. parc. &is. 128/24 o celkové vymére 536 m? v katastralni tizemi

Micov, obec Mi¢ov-Susdice.

Znalecky kol (odvozeny z objednavky)
Ur€ete obvyklou cenu niZe specifikované nemovité véci dle zdkona &. 151/1997 Sb. (zékon o

ocefiovani majetku v platném znéni) ke dni vyhotoveni znaleckého posudku.

Specifikace nemovita véc:
Podil ve vy3i 1/2 na pozemku p.¢. 128/24 a viechny souasti a prisluSenstvi ocenované nemovité véci

vSe zapsano na LV €. 413 pro obec Micov-Susice, k.i. Mi¢ov, okres Chrudim

Obvykla cena 170 400 K¢

slovy: Jednostosedmdesattisicétyfista K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skute¢nosti snizujici jeho

presnost
Porovnavaci metoda je zaloZena na usudku znalce => zavér ZP je jen pravdépodobny.

Podminky platnosti obvyklé ceny nebyly stanoveny.
Skute¢nosti sniZujici presnost zaveéru znaleckého posudku nebyly zjistény ani stanoveny.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

e vypis z katastru pro obec Mitov-SuSice, k.u. Miov z LV €. 413 vyhotoveny dilkovym 2
pristupem dne 21.7.2023,

e kopie katastralni mapy (KM) pro k.i. Mi¢ov vyhotovena dalkovym ptistupem dne 2
21.7.2023,
¢ skuteCnosti a fotodokumentace ziskana pfi prohlidce dne 26.7.2023, 3

e mapa obce a okoli,
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Konzultant a divod jeho pribrani

Konzultant nebyl pfibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvné pred zapocetim vykonu.

Prohlaseni znalce

Znalec prohlasuje, Ze si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Znalec prohladuje, Ze pfi zpracovani ocenéni je osobou nezavislou.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec zapsany v seznamu znalci vedeném Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky pro obor: Ekonomika, odvétvi: Ocenovani nemovitych véci.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod poradovym ¢&islem 40359/2023.

V Pardubicich 06.08.2023

OTISK ZNALECKE PECETI

TR

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 40359/2023

pocet stran A4 v priloze:

N ]

. Vypis z katastru pro obec Migov-Susice, k.u. Mi€ov z LV ¢. 413 vyhotoveny délkovym 2

ptistupem dne 21.7.2023,

. kopie katastralni mapy (KM) pro k.. Mi¢ov vyhotovend dalkovym pristupem dne 2
21.7.2023,
skutecnosti a fotodokumentace ziskana pfi prohlidce dne 26.7.2023, 3
. mapa obce a okoli,
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Priloha ¢. 1

VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 09:15:02

Okres: C20531 Chrudim Obec: 571822 Mi&ov-Sudice
Kat.Gzemi: 693880 Midow List vlastnictvi: 413
V kat. dremi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adéch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pré
Koro lﬂﬁﬁi T . : 1/2
Mésto Humpolec, Ho:ni nimast; 300, 39601 Humpolec 00248266 1/2
B Nemovitosti
Pozemky
Parcel?  Vyméra[m2] Druh pozemku _ Zpisob wyuZiti  Zpusob ochrany
128/24 536 zahrada zemdd&lsky pidni

fond

Bl Vécn4 préva slouzici ve prosp&ch nemovitosti v Zasti B - Bex zépisu

C Vicnd prava zat&%ujici nemovitosti v &#&sti B v&etn& souvisejicich udajd - Bez xzépisu

D Poznidmky a dal%i obdobné ndaje
Typ vztahu

o Zména vymér obnovou operitu
Povinnost k
Parcela: 128/24

Plomky a upczornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Chrudimi 4 D-21/2013 -50 ze dne 14.03.2013.
PrAdvni moc ke dni 14.03.2013.

2-3160/2013-603

Proc: Mésto Humpolec, Horni ném#sti 300, 39601 Humpolec RE/IC0: 00248266

o Usneseni soudu o dédictvi Okresni soud v Chrudimi 4 D-1234/2017 -59 ze dne 19.02.2019.
Pravni moc ke dni 28.03.2019. Pravni G&inky zépisu k okam¥iku 28.03.2019 08:21:15. Zépis
proveden dne 05.04.2018.

v-2550/2019-603

RE/1¢0: 820413/2772

f __;;rah bonitovanych plidné ekologicéﬁch jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
128/24 72611 506
76811 30

Pokud je vyméra bonitnich dilid parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Necovitost! j[=ou v jzemeclm obvodu, ve kterém vykonavd stdtnr spravue katastru nemovitost! CR
Katastralni oFfad pro Pardubicky kraj, Katastrélni pracovidté Chrudim, kéd: 603.
stxana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 21.07.2023 09:15:02

Okres: CZ0531 Chrudim Obec: 571822 Midov-Sudice
Kat.uzemi: 693880 Mifov List vlastnictvi: 413

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngych £adéch (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovidté Chrudim, k&d: 603.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 21.07.2023 09:18:58
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno délkovym piistupem

Podpis, razitko: kizeni PU:

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k n&eldm uvedenym v § 1 odst. 2 katastr&lniho zékona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pfi spln&ni podminek obecného nafizeni
o ochran& osobnich udaji. Podrobnosti viz http://www.cuzk.cz/.

Nerovitestl (sou v daemnin gbvodu, ve kterem vykondva statnl sprdva kalasLro pemovilost) OR
Katastrédln! OFad pre Pardubicky kraj, Katastrdlni pracovi3t® Chrudim, kdd: 603,
strana 2
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Priloha&.2
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Priloha ¢. 3
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