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A.1 Identifikac¢ni tdaje
A.1.1 Udaje o stavhé
a) nazev

ZADOST O DiLEi ZMENU UZEMNIHO PLANU, HUMPOLEC - PLACKOV

b) Udaje o pozemcich

Adresa:

Vlastnici pozemka:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vymeéra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Plackov 104, Humpolec 396 01
SJM Vrana Bohumil a Vranova Jana

406/2

Humpolec [547999]
Plackov [721221]
331

9604

zahrada

406/12

Humpolec [547999]
Plackov [721221]
331

1277

zahrada

st. 248

Humpolec [547999]
Plackov [721221]
331

1563

zastavéna plocha a nadvori



Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni dzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni zemi:
Cislo LV:

Vyméra [mz]:
ZpUsob vyuziti:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni Uzemi:

Cislo LV:
Vyméra [mz]:
Druh pozemku:

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni zemi:

Cislo LV:
Vyméra [m2]:
Druh pozemku:

st. 282

Humpolec [547999]
Plackov [721221]
331

30

zastavéna plocha a nadvori

406/6

Humpolec [547999]
Plackov [721221]
331

894
rybnik
vodni plocha

406/2

Humpolec [547999]
Plackov [721221]
331

9604

zahrada

st. 284

Humpolec [547999]
Platkov [721221]
331

28

zastavéna plocha a nadvori

c) predmét zadosti

Predmétem Zadosti je zména Uzemniho planu mésta Humpolec z roku 2016 v misté
pozemku vlastnika. Cast plochy pozemku 406/2 byla za¢lenéna do ploch systému sidelni zelené
(ZS), prestoze se jednalo o oploceny, zasitovany pozemek kultivovany zeleni, zastavénymi
plochami aj. Stavbami (poz. ¢. 282, 283, 284) vystavbou vlastniho rybnika a pozdéji také
rodinnym domem.

Zadost sméfuje ke znovunavraceni &asti plochy ZS do ploch SV - plocha smi$end
obytna — venkovska, aby mohl investor uskutecnit v budoucnu svij stavebni zamér vystavby
rekreacnich apartman(, decentné plsobicich a zapadajicich do pfirodniho razu krajiny.



A.1.2 Udaje o stavebnikovi
Bohumil Vréna, RC 630405/0643
Plackov 104, Humpolec 396 01

A.1.3 Udaje o zpracovateli projektové dokumentace

a) zhotovitel
POParch s.r.o.
Volfova 2131/8
612 00 Brno
IC 04593103

zastoupeny: Ing. arch. Marika Pajgrtova
jednatelka spolec¢nosti
autorizovany architekt CKA, €. a. 4227
Typ autorizace Al, obor architektura
tel.: 777 654 238
pajgrtova@poparch.cz

A.2 Seznam vstupnich podkladi

e Zadaniinvestora

e Dokladova ¢ast - stanoviska DOSS a odborné posudky
e UP mésta Humpolec

e Prohlidka mista

e Fotodokumentace

A.3  Udaje o tzemi

a) rozsah reseného uzemi

Dotcené Uzemi se nachdzi v jihozdpadnim cipu obce Plackov, ¢asti mésta Humpolec,
na konci jiZz rozvolnéné zastavby se dvéma samostatné stojicimi rodinnymi domy nad rekreacni
a sportovni oblasti, kterou tvofi pfirodni nadrz Plackovsky rybnik.

b) pozemky investora
Pozemky ve vlastnictvi investora (poz. ¢. 406/2, 406/12, 243 - v SMJ manzeld
Vranovych) byly zakoupeny v roce 2000. V roce 2005 byly oploceny. Na zékladé doporuceni
OZP bylo realizovdno priihledové oploceni zeleného odstinu, v. 1,5 mm. Déle zapocala
kultivace plvodnich ptirodnich ploch (louka) a zasitovani v roce 2007 (vodovod, kanalizace a
privod elektfiny, vystavba rybniku na p.¢. 243 (poz. ¢. 406/6) béhem let 2009 — 2011, kdy byl v
03/2011 kolaudovan. Na pozemcich také vznikly pomocné stavby pro udrzbu a skladovani (poz.


mailto:pajgrtova@poparch.cz

¢. 282, 283, 284) v letech 2008 resp. 2010, které jsou radné zapsany v katastru nemovitosti. V
roce 2011 byl zkolaudovan rodinny diim (poz. ¢. 248), ktery uZiva rodina investora doposud.
Pozemky jsou nadale kultivovany, je budovdna komunikace z pfirodniho kamene a probiha
vysadba zelené. Veskera vystavba probéhla dle souladu s platnym tzemnim planem.

Do budoucna investor uvaZzuje ¢ast pozemku 406/2 vyuZit pro vystavbu apartman k
rekreaci rodin ¢i jednotlivcd. Tuto aktivitu podporuje také sama obec, zejména v blizkosti
lokality u Plackovského rybnika, ktera je k tomuto zdméru idedlnim mistem.

c) stavajici uzemni plan

V soucasné dobé, dle UP z roku 2016, se nachazi ¢ast pozemkd investora (406/2,
406/12, 243 a stavby 282, 283 a 284) nové v plose ZS (plocha systému sidelni zelené).
UvaZovany zamér vystavby apartmanu v této plose by byl pro investora neuskutecnitelny.

d) navrhované zmény

Investor navrhuje kompromisni feSeni pro uspokojeni zajma Zivotniho prostredi a i
jeho vlastnich — tedy k nalezeni idedlni rovnovahy mezi zdjmem vefejnym a zajmem
soukromym — na oplocenych pozemcich v jeho vlastnictvi ¢asteénym navracenim plochy ZS do
jeji pvodni podoby, tedy plochy SV (plocha smiSena obytna — venkovska). Rozsah této plochy
je specifikovan ve vykresové ptiloze, jednd se, na zakladé dohody s OZP a PP MU Humpolec, o
cca 10 m Siroky pas podél severni hranice pozemku.

e) dokladova cast

K 7adosti jsou investorem doloZena souhlasna vyjadieni OZP a PP MU Humpolec, KU
Kraje Vysocina - oddéleni ochrany ptirody a EIA, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi.

OZP a PP MU Humpolec

Doporucuje ponechani cca 10 m Sirokého pasu (Vizte vykresova pfiloha) pfi severnim
hranici pozemku ponechat v plose ZS. Zbylé plochy doporucuje pfifadit ke stavajicim plocham
SV.

KU Kraje Vyso&ina - oddéleni ochrany pfirody a EIA, odboru Zivotniho prostredi a
zemédélstvi

S vyse navrhovanou Upravou nemél orgdn KU zésadni problém a dle jeho nazoru
nebude mit Uprava vyznamny negativni dopad na Zivotni prostredi.

Dale investor doklada Zpravu o biologickém prizkumu - odborny posudek v oblasti
biodiverzity a Prizkum pro urceni bonity pady.

Biodiverzita

Dle Zpravy o biologickém prlzkumu nebyly zjistény zadné zvlasté chranéné druhy
rostlin, pouze byly zastizeny 2 druhy takto chranénych Zivocichl (¢melak 1ks, a prelet dravce -
motaka). Vzhledem ke stdvajicimu vyuZiti bfehu rybnika (plaZ s lavickami, molo) k rekreaci,
nedojde realizaci zaméru k dalSimu ovlivnéni zdejsi biodiverzity. Naopak lze predpokladat



snahu investora o zatraktivnéni ubytovani vysadbou zelené. PredloZzeny zamér neni z hlediska
ochrany pfirody v rozporu s jejimi zajmy.

Bonita pudy
Padni vzorek byl klasifikovan bodovou vynosnosti 13, tj. plda s produkci malo
vyznamnou.

Pfilohou Zadosti jsou:
o Doklad o vlastnictvi pozemku
e Geometricky plan
e VyjadFeni Odboru zivotniho prostiedim a pamatkové péce MU Humpolec
(ze 24.4.2023, Ing. Fr. Kocman)

o VyjadFfeni KU Kraje Vysotina (ze 24.4.2023, Ing. Stfitesky oddé&leni ochrany
pfirody a EIA, odboru Zivotniho prostredi a zemédélstvi)

e Zprava z biologického prizkumu (odborny posudek — prizkum biodiverzity
Miloslava Darika)

e Pedologicky prizkum pro urceni bonity pady

A.4  Udaje o stavbé

a) stavebni zamér

Stavebni zamér je smérovan k umisténi 3 apartman( v rdmci pozemku investora a
jejich podrobnéjsi reseni, které bude rozvinuto v nasledujicich projekénich fazich. DoloZeni
zaméru v ramci této 7adosti slou#i k podpofe navrhované zmény UP investorem a odrazi
ramcovou predstavu o lokalizaci stavby a jejich zakladnich rozmérovych charakteristikach.

b) zakladni charakteristika stavby

Urbanistické a architektonické reseni

Apartmany jsou navrieny na severozdpadnim Upati svahu mirné klesajiciho k
Plackovskému rybniku. Nachazi se na rozlehlém oploceném a kultivovaném pozemku se zeleni
a soukromym rybnikem, na kterém je v centrdlni ¢asti situovan vicegeneracni rodinny diim
investora.

Plackovsky rybnik je oblibenou rekreacni oblasti se sportovisti, hfisti a obCerstvenim.
Spolecné s blizkosti lesa a vysocinskou ptirodou je idedlnim prostfedim pro rodinnou rekreaci a
sportovni vyziti, které také podporuje sama obec.

V soucasné dobé, dle UP z roku 2016, se nachdzi navrhované apartmany v plose ZS
(plocha systému sidelni zelené). Tuto skutecnost se snaZi investor zvratit a navratit Gzemni plan
Castecné do jeho plvodni podoby, tedy plochy SV (plocha smiSena obytna — venkovska).



3 apartmany jsou navrzeny pti aredlové komunikaci a jsou tak dobfre pfistupné. Pfi
vjezdu na pozemek investora je zbudovana parkovaci plocha z Zulovych kostek pro min. 6
vozidel (jiz stavajici). V prostoru parkovisté je také v budoucnu pocitano s vybudovanim
pristfeSku pro kola a nabijeci stanice pro elektromobily a elektrokola.

Pozemek investora je zasitovan a je napojen na obecni kanalizaci a vodovod. Mimoto
jsou na pozemku dalsi zdroje pitné vody — studny.

Samotny apartmanovy objekt je navrzen jako lehka dfevostavba o rozmérech 20,0 m
x 8,0 m s dfevénymi okny a obkladem z drevénych fosen. Také terasa priléhajici obytnému
prostoru bude provedena z masivu (modfinu). Hranolovitd podélnd hmota je zakoncena
pultovou stfechou (vyska vyssi ¢asti cca 4,0 m) s extenzivni vysadbou. Jihovychodni orientace
stfechy je navic idedlni pro osazeni fotovoltaickych panell. Samotny objekt je orientovan svym
hlavnim obytnym prostorem k Plackovskému rybniku, tj. severozapadnim smérem.

Jednoducha pfirodni stavba zapadne do horizontu mirného svahu nad rybnikem a
soucasné nezastini vyhled z vysSe polozeného rodinného domu.

Pfed vystavbou bude odstranéna stavba na poz. ¢. 282.

Ndvrh dispozi¢niho a provozniho feseni

Apartmdny jsou navrzeny jako samostatné jednotky s vlastnimi vstupy. Predprostor
tvori malad predzahradka castecné kryta pfesahem stiechy — zavétti. Za vstupem do apartmanu
je navrieno prostorné zadvefi a komunikace smétujici k hlavnimu obytnému prostoru —
obyvaci pokoj s kuchyni. V mistnosti je mozné vyuzit 2-3 pfristylky. Z obytného prostoru je
pfimy vystup na terasu s vyhledem na rybnik. Z chodby je pfistupna loZnice pro 2 osoby a na
protéjsi strané pak koupelna se socidlnim zafizenim.

¢) kapacitni udaje

Obestavény prostor: 600 m*
Zastavénad plocha: 160 m?

Kapacita apartmant:  2+kk, 43 m?, terasa 16 m?

V Brné, 05/2023

Vypracovala: Ing. arch. Marika Pajgrtova
POParch s.r.o.
Volfova 8, 612 00, Brno
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