U ELIEE Vicha, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci
pozemky (mimo stavebnich), trvalé porosty, $kody na lesnich porostech
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Datum: 28.11.2022

Pocet stran: 9

Seznam kapitol: -

Seznam priloh: pfilohy nejsou




1. Zadani znaleckého posudku
1.1. Odborna otazka zadavatele

- stanoveni Ufedni a trzn{ ceny pozemku p.&. 353/9 o vyméfe 7795 m*. p.&. 375 o viméic 448
m?, p.& 376 o vyméfe 572 m*. p.&. 377/1 o vy
p.&. 377/3 o viméie 633 m?. p.&. 378 o vymée 619 m*. p.&. 379 o vymére 493 m*, p.c&.
380/1 0 viméFe 4499 m*. p.¢. 380/2 o vyméie 169 m*. p.&. 414/7 o vyméie 756 m*. p.&.
698/1 o vyméte 268 m*. p.¢. 698/3 o vyméic 48 m? a p.&. 698/7 o vyméfe 249 m’

1.2. Uéel znaleckého posudku
- pfevod nemovitosti

1.3. Skuteénosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku

- stanoveni tfedni a trzni ceny pozemku p.¢. 353/9 o vyméie 7795 m*, p.&. 375 o vyméie 448
m2, p.& 376 0 vyméie 572 m%, p.&. 377/1 o vyméfe 2811 m?, p.&. 377/2 o vyméie 581 m?,
p.¢. 377/3 0 vyméie 633 m*, p.&. 378 o vyméfe 619 m?, p.€. 379 o vyméfe 493 m?, p..
380/1 o vyméfe 4499 m®, p.c. 380/2 o vyméie 169 m?, p.¢. 414/7 o vyméie 756 m*, p.c.
698/1 0 yyméfe 268 m*. p.&. 698/3 o vyméie 48 m* a p.¢. 698/7 o vyméie 249 m?

2. Vy¢cet podkladu
2.1. Popis postupu znalce pii vybéru zdroja dat
- vyvhledani Gdaji o pfedmétnych pozemcich na vefejné piistupnych internetovych strankach

(Ceského Gradu zemémétického a katastralniho

- vyhledani pfislugné pravni normy v knihovné znalce
- vyhledani adajd z Lesni hospodaiské osnovy Humpolec (kéd 516845) s platnosti od

1.1.2014 do 31.12.2023 na vefejné piistupnych internetovych strankach Ustavu pro
hospodatskou tpravu lest

2.2, Vyé&et vybranych zdroju dat a jejich popis
- snimek katastralni mapy

- Informace o pozemku z katastru nemovitosti
Udaje o oceflované nemovitosti:

Kraj Vysoc¢ina

okres Pelhfimov

obec Kalisté
kat. izemi Podivice
list vlastnictvi ¢, 95

pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.
pozemek p.

.353/9 o vyméie 7795 m* - druh pozemku — trvaly travni porost
375 o vyméic 448 m? - druh pozemku — ostatni plocha

. 376 0 vyméie 572 m? - druh pozemku — lesni pozemek

377/1 o vymére 2811 m? - druh pozemku — lesni pozemek
377/2 o vyméfe 581 m? - druh pozemku — lesni pozemek
.377/3 o vymeére 633 m® - druh pozemku — lesni pozemek

. 378 0 vyméfe 619 m? - druh pozemku — ostatni plocha

. 379 o vyméie 493 m? - druh pozemku — ostatni plocha

. 380/1 o vyméie 4499 m? - druh pozemku — trvaly travni porost
. 380/2 o vyméfe 169 m® - druh pozemku — trvaly travni porost

. 414/7 o vymére 756 m® - druh pozemku — lesni pozemek

. 698/1 o vyméie 268 m? - druh pozemku — ostatni plocha

. 698/3 0 vyméie 48 m? - druh pozemku — ostatni plocha
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- pozemek p. & 698/7 o vyméfe 249 m* - druh pozemku — ostatni plocha

- zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zdkon o
ocefiovdni majetku), ve znéni pozdéjsich predpisti (déle jen ..zdkona o ocefiovani™).

- vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zikona o ocefiovani majetku (ocefovaci vyhlagka).
ve znéni ve znéni vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb.. vyhldsky ¢. 345/2015 Sb.. vyhlasky ¢.
53/2016 Sb.. vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhldsky ¢. 457/2017 Sb.. vvhlagky ¢. 188/2019
Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb.. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., (dale jen ..vyhlaska o
ocenovani™).

- ldaje Lesni hospodarské osnovy Humpolec (kod 516845) s platnosti od 1.1.2014 do
31.12.2023

2.3. Vérohodnost zdroje dat

3. Nilez

3.1. Popis postupu pii sbéru &i tvorbé dat

Pozemky se nachdzeji jizné od obcee Podivice. Pozemky p.¢. 376. 377/1. 377/2, 377/3, 375,
698/1. 380/2. 378, 698/7. 698/3. 380/1 a 379 tvori jeden celek. Pozemky p.&. 414/7 a 353/9
tvori samostatny celek. Pristup k nim je po tcelové komunikaci,

Na pozemku p.¢. 353/9 se na ¢dsti nachdzi lesni porost a ¢astednd je vyuzivin jako pozemek
zemé&delsky. Pozemek p. ¢. 375 je porostly porostem biizy ve stadiu ty¢oviny. Pozemek p.¢.
376 je porostly porostem brizy ve stadiu ty¢oviny, Pozemek p.¢. 377/1 je porostly porostem
biizy ve stadiu tyCoviny. Na pozemku p. ¢. 377/2 se nenachézi Zadny porost jedna se o tzv.
bezlesi . Pozemek p.¢. 377/3 je porostly porostem dubu ve stadiu tyoviny. Pozemky p. ¢. 378
a 379 jsou porostlé porostem osiky ve stadiu tyCoviny. Na pozemku p.¢. 380/1 se na Cdsti
nachazi lesni porost a ¢dstecné je vyuZivin jako pozemek zemd&delsky. Pozemek p. & 380/2
je porostly porostem osiky a biizy ve stadiu tyCoviny. Pozemek p.¢. 414/7 je porostly
porostem olSe ve stadiu tyCoviny. Pozemky p.¢. 698/1. 698/3 a 698/7 jsou porostlé porostem
osiky a biizy ve stadiu tyoviny.,

3.2. Popis postupu pri zpracovani dat

e
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3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Udaje Lesni hospodaiské osnovy Humpolec (kod 516845)

Parcelni
¢islo

Por.
skupina

Plocha
(ha)

Veék

LT

HS

Zak (p)

Dfievina

Zast,
(%)

Bonita

376

109 Ld.
bezlesi ¢.
101

0,05

37711

109 Ld,
bezlesi &.
101

377/2

109 Ld,
bezlesi ¢.
101

37713

109 1.d.
bezlesi ¢.
101

0,06

414/7

109 Nj 3

0,07

38

SKI

537

0,9

OL

100

(0]
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4. Posudek
4.1. Popis postupu p¥Fi analyze dat

4.2. Vysledky analyzy dat
viz bod 5.1.

5. Odavodnéni
5.1. Interpretace vysledki analyzy

Ocenéni Casti lesnich pozemki podle ust. § 7 vyhlasky o ocenovani

Vypocet cen cCasti lesnich pozemki jednotlivych porostnich skupin je proveden podle
prevazujictho souboru lesnich typt (SLT) dle pfedepsaného algoritmu:

' ~ . . o ! ’ o
vymeéra porostni skupiny * cena K&/m-== K¢

Parcelni &islo | SLT | vyméra (m%) | K&/m? | Uprava (%) | UC (K&/m?) | Cena (K¢&)
376 SK 572 4.86 - 20 3.89 2225,08
377/1 SK 2811 4,86 0 4.86 13661.,46
377/2 5K 581 4.86 - 20 3.89 2260.09
377/3 5K 633 4.86 - 20 3.8Y 2462.37
414/7 5K 756 4.86 - 20 3.89 2940.84
cast 380/1 | 5K 2199 4,86 0 +.86 10687,14
378 SK 619 4,86 - 20 3.89 2407 .91
379 5K 496 4,86 - 20 3.89 1929.44
375 3K 448 4.86 - 20 3.89 174272
698/1 SK 268 4,86 - 20 3.89 1042,52
380/2 S K 169 4.86 - 20 3.89 657.41
698/3 S K 48 4,86 - 20 3.89 186,72
698/7 SK 249 4,86 -20 3.89 968,61
¢ast353/9 | 5K 5295 4,86 0 4,86 25733.70
Uprava zékladnich cen lesnich pozemki, pfiloha ¢. 7. €. polozky 3..........cooceiiiiiiinnn, -20%

5.2. Ocenéni lesnich porosta podle ust. § 45 vyhldSky o ocenoviini

Taxacni udaje a rozhodné velic¢iny podle jednotlivych porostnich skupin a v jejich ramei
podle jednotlivych drevin:
Zkratky a symboly: ZCysp - zjisténa cena skupiny drevin v K¢

Vip - vyméra zastoupené skupiny dievin v m*

e ) it " . . . " . - "
Cyp-cena v K&/ m~ pro prisluinou skupinu dievin, vek. bonitni stupen a
zakmenéni 1,0 z tabulek ¢. 1 az 6 v priloze ¢. 35
Ba - zakmenéni porostu ve véku ke dni ocenéni

Pozemek p.¢. 376, 109 Ld, bezlesi ¢. 101:

Briiza;
ZCsp=Vsp* Csp * Ba
ZCsp=572*126* 1.0
ZCsy=720,72 K¢

5 znalecky posudek ¢ 686/9/2022



Pozemek p.¢. 377/1. 109 Ld, bezlesi ¢. 101:

Biiza:

ZCsn=Vsn™* Csp * By
ZCsp=1000*1.26* 1.0
ZCsy = 1260.00 K¢

Pozemek p.¢. 377/3. 109 L.d. bezlesi ¢. 101:

Dub:

Pozemek p.c. 414/7, 109 Nj 3:

Olse:

Pozemek p.¢. 380/1:
Osika:

Pozemek p.&. 378:
Osika:

Pozemek p.¢. 379:
Osika:

Pozemek p.¢. 375:
Briza:

Pozemek p.&. 698/1:
Biiza:

ZCsp=Vsp* Csp * By
ZCsp=633%1.61*%1,0
ZCsp=1019.13 K¢

ZCsp = Vsp* Csp * Ba
ZCsp=756*252*09
ZCsp=1714.61 K¢

ZCsnp=Vsp* Csp * By
ZCsp=2199*% 126 * 1,0
ZCsn=2770.74 K¢

ZCsp=Vsp* Csp * Ba
ZCsp=619*1,26* 1,0
ZCsp=779.94 K&

ZCsn=Vsp* Csn * Ba
ZCsp=493 % 126* 1,0
ZCsp=621,18 K¢

7ZCsp=Vsn* Cspn * By
ZCsp =448 * 126 * 1,0
ZCsp = 564,48 K¢

ZCsn=Vsn* Csn * Ba
ZCsp=268*1.26* 1.0
ZCsp=337.68 K&
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Pozemek p.¢. 380/2:

Briza:
ZCsp= Vsp™* Csp * B
ZCsp=84* 126 % 1.0
ZCsp=105.84 K¢
QOsika:

ZCsp=Vsp* Csp * By
ZCsp=85*%126%*1.0
ZCsp=107,10 K¢

Pozemek p.¢. 698/3:

Briza:
ZCsn=Vsp* Csn * By
ZCsp=24*1.26* 1.0
ZCsp = 30,24 K¢
Osika:

ZCsp=Vsp* Csp * B
ZCsp=24*126* 1.0
ZCsp=30.24 K¢

Pozemek p.¢. 698/7:

Briiza:
ZCsp=Vsp™ Csp * By
ZCsp=124*%126%*1.0
ZCspn=156.24 K¢
Osika;

ZCspy=Vsp* Csp * By
ZCsp=123*126*1.0
ZCsp=137.50 K¢

Pozemek p.¢. 353/9:

Olse:
ZCsv=Ysp* Csp * By
ZCsp=13295*126%* 1,0
ZCsp»=6671,70 K¢

5.3. Ocenéni zemédélského pozemku podle ust. § 6 vyhliSky o ocefiovani

Cast pozemku p.¢. 353/9 o vymere 2500 m* a &4st pozemku p.¢. 380/1 o vyméie 2300 m*® se
oceni podle ust. § 6 odst. 2 pism. a) vyhlasky o ocenovani

Parcelni &islo| bonita | vyméra (m?) | K&/m? | Uprava (%) W UC (Ké/m®) | Cena (K&) -
¢ast 380/1 83444 2300 | 181 | 0 | 181 4163.00
¢ast 353/9 85011 2500 244 | 0 2.44 6100.00
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5.4. Kontrola postupu

6. Zavér

6.1. Citace zadan¢ odborné otazky

- stanoveni fedni a trzni ceny pozemku p.&. 353/9 o vyméie 7795 m%, p.&. 375 o vyméfe 448
m%, p.& 376 o vyméfe 572 m%, p.&. 377/1 o vyméie 2811 m?, p.& 377/2 o vymefe 581 m*,
p.&. 377/3 0 vyméfe 633 me. p.& 378 o vyméfe 619 m%. p.& 379 o vyméte 493 m’. p.é.
380/1 0 v¥méFe 4499 m*. p.¢. 380/2 o vyméfe 169 m?, p.¢. 414/7 o vyméfe 756 m*, p.&.
698/1 0 vyméie 268 m*. p.& 698/3 o vyméie 48 m* a p.&. 698/7 o vyméfe 249 m*

6.2.1. Odpovéd’

Na zékladé podkladi a mistniho Setfeni ocefuji Cast pozemkd a na nich rostouci trvalé
porosty v k.(. Podivice. obec Kali§té, okres Pelhiimov. Kraj Vysoc¢ina podle ust. §§ 6. 7 a 45
vyhlasky o oceriovani takto:

Pozemek Cena pozemku Cena porostu Cena celkem (§ 50)
376 2225,08 720,72 2950,00
3771 13661.46 1260,00 14920.00
377/2 2260,09 0,00 2260.,00
377/3 246237 1019.13 3480.00
414/7 294().84 1714.61 4660.00
380/1 14850.14 2770.74 17620,00
378 2407.91 779,94 3190.00
379 1929.44 621,18 2550.00
375 1742.72 564.48 2310.00
698/1 1042.52 337,68 1380.00
380/2 657.41 212.94 870.00
698/3 186.72 60.48 250,00
698/7 968.61 313,74 1280.00
353/9 31833.70 6671.70 38510.00
Cclkem 79169,01 17047,34 96230,00
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6.2.2. Trzni cena pozemki v k.i. Podivice véetné trvalych porosti:

Pozemek Trizni cena

376 8580,00
377/1 42165.00
377/2 2320.00
377/3 93500.00
414/7 11340,00
380/1 90490,00
378 9285,00
379 7440,00
375 6700,00
698/1 4020,00
380/2 2540,00
698/3 720,00
698/7 3740,00
353/9 141930,00
Celkem 340770,00

Stanoveni trzni ceny bylo provedeno na zdikladé analyzy vlastni databdze o uskute¢nénych

ylo p Y7y )
prodejich obdobnych nemovitosti a na podkladé stanovenych cen podle ust. §§ 6. 7 a 45
vyhlasky o ocefiovani.

6.3. Podminky spriavnosti zivéru
Konzultant a davod jeho pFibrini:
Konzultant neby! pribran

Odména nakladia znalce
Byla sjednana smluvni odména.

Znalecka dolozka
Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
ze dne 7.4.2003 &.j. Spr. 645/2002 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
se specializaci pozemky (mimo stavebnich), trvalé porosty. $kody na lesnich porostech.
Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 686/9/2022 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhrada nakladti u¢tuji dle priloZené likvidace na zdklade faktury ¢. 4/2022 ze dne
14.12.2022. S e e T A e

6.4. Otisk znalecké pedeti

6.5. Datum a podpis
10.12.2022



