VYJADRENI
K CENE NEMOVITE VECI
Cislo 18 * 2023 * 3432

[NEMOVITA VEC: idedlni 172 p.p.c. 128124

Katastrélni Gdaje: Pardubicky kraj, okres Chrudim, obec Micov-SuSice, k. 0. Micov

Adresa nemovité véci: obec Migov-Susice, k. 4. Midov

OBJEDNATEL: Mésto Humpolec

Adresa objednatele: Homi namésti 300, 396 22 Humpolec

Objednavka: OISM/82/2023/Km ze dne 24. 05. 2023

UCEL OCENENI: Odbomé posouzeni pozemku (cena administrativni - zjisténa
a vyjadreni k cené obvyklé)

Posouzeni obsahuje 11 stran véetné tituiniho listu, dolozky a pfiloh.
Objednateli se predava ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni ziistava v archivu znalce

Datum, ke kterému je provedeno posouzeni: 25. kvétna 2023
Datum vypracovani posudku: Humpolec 27. kvétna 2023




(%

[ZNALECKY UKOL
- vypracovat odbomé vyjadreni podle platného cenového predpisu (cena administrativni- zjisténa)

nemovité véci v den ocenéni
- vyjadfeni k cené nemovité véci v misté a Case obvyklé (cena obvykla)

[ PREDMET ODBORNEHO VYJADRENI

—idedlni 1/2 pozemek. parc. ¢. 128/4 o vymére 535 m?

na LV ¢. 413 k.u. Micov (693880), obec Micov-Susice (571822), okres Chrudim,

vedeno u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastrélni pracovi§té Chrudim
Vyjadreni je provedeno na zakladé objednavky ¢. OISM/82/2023/Km ze dne 24. 05. 2023,
C.j. : MUHU/17546/2023/Km, Sp. zn.: 1444/2023

Objednatel Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 396 22 Humpolec, ICO 00248266, DIC CZ00248266

[ PREHLED PODKLADU

- Vypis Z katastru nemovitosti LV ¢. 413, k.i. Micov (69388), obec Micov-Susice (571822)
- kopie katastralni mapy pro k.. Micov (69388), obec Micov-Susice (571822)

- platny izemni plan mésta MiCov-SuSice (vykresova a textova ¢ast)

- mistni Setfeni dne 25. 05. 2023* - informace podal p. Roman Bofek - starosta

* k tomuto datu je provedeno ocenéni

| VLASTNICKE UDAJE A SPECIFIKACE PREDMETU OCENENI

:

LV €. 413 katastralni tzemi MiCov, vedeno u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastraini
pracovisté Chrudim

ODDIL A - vlastnici a jini opravnéni:

Vlastnické pravo:

Koro Martin, Mi¢ov 64, 538 03 Micov — Susice 112

Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 01 Humpolec 172

ODDIL B - nemovitosti:

POZEMKY:

Pozemek parc. ¢.:

- pozemek parc. 128/24 o vymére 535 m?2
zplsob vyuziti: druh pozemku zahrada

ZPUSOB OCHRANY NEMOVITOOST!:
Zemédélsky pldni fond

SEZNAM BPEJ:
BPEJ Vyméra
72611 506
76811 30
STAVBY:

Na pozemku, ktery je pfedmétem odborného vyjadfeni se nenachazi zadna stavba

Oddil B1 - jina prava
Bez zapisu

Oddil C - omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovany Zadné zapisy



ODDIL D - jiné zapisy
Zména vymeér obnovou operatu

| DOKUMENTACE A SKUTECNOST -

Dokumentace:
Pravni stav:
LV 413 k.i. MiCov: p.p.6.: 128/24 zplsob vyuziti zahrada

Skuteénost:
Pozemek p.p.C. 128/24 je v dobé ocenéni vyuZivan v souladu s pravnim stavem jako zahrada

| CELKOVY POPIS

Jedna se o pozemek, ktery je mimé svazity smérem od komunikace prochazejici obci, pozemek je
celoplo$né zatravnény s vyskytem listnatych trvalych porost(. V dobé ocenéni je vyuzivan k individuaini
rekreaci. Obec ma i s mistnimi Castmi 268 obyvatel. V obci je rozvod el. energie, vodovod a plyn, neni
kanalizace s COV. Je zde smisenym zbozim, pohostinstvi, prirodnim sportovisté (fotbalové hfisté), sidlo

obecniho uradu a knihovna.

| HLAVNI VYUZITI PODLE UZEMNIHO PLANU OBCE MICOV - SUSICE

Parcela, ktera je predmétem vyjadreni o cené zjisténé je soucasti izemi vedeného v Gzemnim planu
obce jako RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
* Viz vykres UP a textova cast s vyuzitim jednotlivych ploch v piiloze ZP

| OBSAH

Vyjadreni zjisténé ceny je provedeno podle vyuziti pozemku v souladu s Gzemnim planem
1) Nakladové ocenéni (administrativni cena — cena zjisténa)
2) Odborné vyjadfeni k obvykla cené v misté a case

| OCENENI

1) ADMINISTRATIVNI CENA (CENA ZJISTENA)
Pouzity cenovy predpis:
Zak. €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb a zak. &. 237/2020 Sb.
Vyhl. €. 441/2013 Sb. (ocefovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl. & 345/2015 Sb.,vyhl.
C. 53/2016 Sb.,vyhl. ¢. 443/2016 Sb.,vyhl. €. 457/ 2017 Sb., 188/2019 Sb., a vyhl. &. 488/2020 Sb.,
vyhl. €. 424/2021 Sb. a vyhl. 337/2022 Sb.
S Ucinnosti od 1.1. 2023

PREDMET OCENENI:
p.p.C. 128/24

Poznamka
V souladu s Gzemnim planem se jedna o nestavebni pozemek urceny uzemnim planem k zastavéni

Ocenéni je provedeno podle § 9 /4a



| STANOVENI ADMINISTRATIVNI CENY B

—

1) nestavebni pozemek uréeny Gzemnim planem k zastavéni (rodinna rekreace)

ZCU=ZC x|

ZCU ... zakladni cena upravena stavebniho pozemku

ZC...... zakladni cena stavebniho pozemku v K&/m2, uréené podle §3
| ..... index cenového porovnani (vypocet podie tab. 5, pril. 3)

Vyhl. €. 337/2022 Sb.

Micov-Susice okr. Chrudim podle MLO 268 obyvatel
Nepatfi mezi mésta vyjmenovana v pfiloze €. 2
ZC: Piil. €. 2, tab. 1, Pardubicky kraj Chrudim 1 183,00 K&/m2
§3b: ZC=2ZCy x O1x O2x O3x Osx Osx Og
PFil.c. 2, tab.:
Oznaceni znaku | Nazev znaku [ Hodnota |
koeficientu |
04 Velikost obce
v Do 500 obyvatel 0,50
0 Hospodarsko - spravni vyznam obce
Vi Ostatni obce 0,60
03 Poloha obce
VI Ostatni pfipady 080
04 Technicka infrastruktura v obci
Il V obci je vodovod, elektfina, plyn 0,85
Os Dopravni obsluZnost obce
1] Autobusova zastavka 0,90
Os Ob¢anska vybavenost obce _
Vv Minimalni vybavenost 0,85 |

ZC=1183x0,50x0,60x0,80x 0,85 x0,90 x 0,85 = 184,61 K&/m?2
Index cenového porovnani: /=lrxloxlp

Ir index trhu :
Priloha ¢.3,
tabulka €. 1
P, | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota |
1 | Situace na diléim Il | Poptavka vy3si jak nabidka | 0,06
| [ trhu s nemovitostmi
2 | Viastnické vztahy |V Nezastavény pozemek .... | 0,00
3 | Zmény v okoli I Bez vlivu 0,00 {
4 | Vliv pravnich vztahd | Il Bez viivu 0,00 |
na prodejnost ‘
© | Ostatni neuvedené | Ii Bez dalsich vlivi 000 |
Celkem : 18z 5 006 |
6_ | Povodiiové riziko | IV | Zanedbatelné 000 |
79 1,00 *
Index trhu It | 1,00 x 1 x((1+(0,06)) = 1,06 |

§ 9/4a



lo index omezujicich vlivit pozemku:
Priloha ¢.3, tabulka €. 2

P, | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota
1 | Geom.tvar a vel.poz. | Il Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
2 | Svazitost pozemku a | IV | Svazitost terénu do 15% vCetne, | 0,00
expozice ostatni orientace
3 | Ztizené zakladové ] Neztizené zakladové podminky | 0,00
podminky
4 | Ochranna pasma I Mimo ochranné pasmo 0,00
5 | Omezeni uZivani I Bez omezeni 0,00
pozemku
6 | Ostatni neuvedené |l | Bez dalSich viivi 0,00
Celkem : 1-6 0,00
lo | Index omez. vlivii 1+( 0,00)= 1,00
Ip index polohy..... :pfiloha €.3, tabulka ¢, 3 sl. ,,g"
stavby
i s D4 ro rodinnou
P, | Nazev znaku cislo | Popis pasma fe o
1 | Druh a Ucel uziti stavby I Druh hiavni stavby 0,85
2 | Pfevazujici zastavba | Rezidencni zastavba 0,01
3 | Poloha pozemku v obci 1] Okrajova Cast obce 0,05
4 | Mozn. napojeni na inZ. sité | Lze napoijit na vdechny vobci [ 0,00
5 | Obcanska vybavenost v okoli 1 V okoli nemovitosti je 0,00
dostupna vybavenost v obci
6 | Dopravni dostupnost v Prijezd po zpevnéné komunikaci | - 0,01
ke hranici pozemku
7 | Hromadna doprava Il Zastavka hromadneé dopravy | 0,00
od 201 mdo 1000 m
8 | Poloha pozemku nebo stavby z hlediska | ||| Bez moZnosti komeréniho 0,00
komeréniho vyuZitelnosti vyuZiti stavby a pozemku
9 | Obyvatelstvo 1] Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I Primér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené I Bez dalich vliv 0,00
Celkem :2 az 11 0,05
Index polohy 0,85 x 1+ (0,05) 0,8925

I=1,06x1,00x0,8925 =
Z2CU=

ZCxl

0,9460

ZCU = 184,61 x 0,9460 = 174,65 K&/m2
§9 odst. 4a: (prava koef. 0,30
174,65 x 0,30 = 52,40 K&/m2> § 9 odst. 5, 30,00 Ké/m? => zjiSténa cena vyhovuje

[ ZJISTENA CENA POZEMKU
_C.fparcefy Vyuziti | Vyméra (m?) | K&/m? | Cena (KC)
128/24 Uréeno pro vystavbu v UP | 535 52,40 | 28 034,00
w o 14 017,00
Zaokr. §50 14 020,00




[2. VYJADRENI K CENE OBVYKLE ]

ODUVODNENI POUZITE METODY PRO OCENENiI NEMOVITYCH VECI

1) METODA VYNOSOVA:

Vynosovy zplsob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery
lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (Grokové
miry).

Ocrz:%ované nemovitosti nejsou zdrojem vynosu.

Vzhledem k charakteru a vilastnostem pozemku a nedostatku potrebnych dat nelze tuto metodu

pouZit
2) OBVYKLA CENA:
Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného

majetku. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajicino nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky prirodnich €i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumeéji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu
véci a urci se porovnanim.

2a) METODA POROVNAVACI:

Tato metoda je zalozena na porovnani piedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu a jsou znamé. Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny

v asovém horizontu ne delSim jak Sest mésici minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skutecné realizovanych cenach.

Znalec se za poslednich Sest mésici nesetkal s porovnatelnym prodejem nemovitosti uvedenych

v tomto posudku.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemku a nedostatku potfebnych dat srovnatelnych
pozemku nelze tuto metodu pouZit.

3) OCENOVANI PODLE JMENOVITE HODNOTY:
Vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma
Vzhledem k nedostatku potiebnych dat nelze tuto metodu pouZit.

4) OCENOVANI PODLE UCETNI HODNOTY:
Metoda vychazi ze zplisobu ocenovani stanovenych na zakladé predpisl o Géetnictvi
Predmét ocenéni nema stanovenou tcetni hodnotu.

5) OCENOVANI SJEDNANOU CENOU:

Touto cenou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popfipadé cena odvozena od
sjednanych cen

Na pfedmét ocenéni nejsou sjednany Zadné prodejni ceny.

6) NAKLADOVY ZPUSOB:

Vychazi z naklad, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni

Tato metoda je podle nazoru znalce pfi zvaZeni pouzitelnosti jinych, vySe uvedenych metod,
nejvhodnéjsi.

Jako podklad je pouZito porovnani nakladl na pofizeni dané nemovitosti zjisténych jednak podle
platného cenového predpisu pro ocenovani nemovitosti, jednak podle ceny dané Pravidly o stanoveni
podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec (dale jen ,pravidia®)



[KOMENTAR ]

Jak dfive zminéno oceriovana idealni1/2 p. p. &. 128/24 se nachazi v oblasti vedené v Uzemnim planu
obce Micov-Susice jako RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci. S piihlédnutim, Ze pozemek se
nenachazi v obci ani katastralnich tzemich Humpolce, vzhledem k tomu, Ze znalci se nepodafilo ani od
vedeni obce Micov Zzjistit informace o cenach obvyklych v misté, a vzhledem k charakteru daného
pozemku, je pro stanoveni ceny pouZita z ,pravidel" Castka vedena v €LVII/3 ... pozemky s vyuzZitim pro
jiné Ucely nachazejici se v zoné I, tedy 200 K&/m?

Jelikoz vyméra id. 1/2 daného pozemku €ini 267,5 m? coz je plocha pro realizaci stavby pro rodinnou
rekreaci s patiiénym prostorovym zazemim nevyhovujici, navrhuji stanovit jako cenu obvyklou primer
ceny zjisténé podle cenového piedpisu a ceny dané ,pravidly”

Cena podle ,pravidel' 200,00 K¢/m?

Cena zjisténa 52,40 K&/m?

Vypocet: (200,00 +52,40) : 2 = 252,40 : 2 = 126,20 K&/m? zaokrouhleno 130,00 K&/m?

| ZAVER - CENA OBVYKLA N
' C. parcely | Vyuziti | | Vméra (m?) | K&m? | Cena (KS) |

128/24 | UrGeno pro vystavbu v UP | 535 130,00 | 69 550,00

112 . B 13477500 |
| Zaokr. §50 | | | 34 750,00*

*Toto ocenéni pozemku je urceno prostym alikvotnim piepoctem a nezohledriuje mimoiédné okolnosti
trhu ani viiv zviastni obliby, jak uvadi definice ceny obvyklé. Lze piitom ocekavat, ze skupina zajemel o
pozemek s ohledem na spoluviastnictvi druhé poloviny konkrétnim viastnikem, bude velmi omezena.

Humpolec 27. kvétna 2023

ODBORNE POSOUZENI JSEM PODAL JAKO ZNALEC JMENOVANY ROZHODNUTIM KRAJSKEHO

SOUDU V CESKYCH BUDEJOVICICH ZE DNE 8. DUBNA 1992
€. ] Spr. 647/92 PRO ZAKLADNI OBOR EKONOMIKA, ODVETVI CENY A ODHADY NEMOVITOSTI,



Informace o pozemku

Parcelni Cislo: 1287247

Obec: Micov-Susice [571822]

Katastralni Gzemi: Micov [693880]

Cislo LV: 413

Vyméra [m?]: 536

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list: DKM S
ONS8, 26 M 42 50m

Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

172
1/2

Zpasob ochrany nemovitosti

1
[ p
INGZEeY

zemeédeélsky pidni fond
s

Seznam BPEJ
; = o
726113 506
76811& 30

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana 7adna omezeni.

Jiné zapisy
Zména vymér obnovou operéatu

Nemovitost Je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad Pardubicky kraj,
Katastralni pracoviété Chrudim™

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost dat k 24.05.2023 15:00.

© 2004 - 2023 Cesky, Gfad zeméméricky a katastralni= Verze 6.4.0 b1 [WWWE6]






UP Micov - Susice

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi

koeficient zastavéni = max. 20% - je dan podilem celkové zastavéné plochy

stavbou hlavni, stavbami doplikovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik
apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky) k celkové vyméfe

stavebniho pozemku

7. OH — plochy obéanského vybaveni — hibitovy

A - slouzi:
plochy verejnych a vyhrazenych pohfebist’

B - funkéni vyuZiti:

pripustné :

1) hbitov V€. pFislusnych staveb a dopravnich ploch
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci

3) zelen liniova a plosna

4) trasy liniové technické vybavenosti

nepfipustné:
1) veSkeré stavby neuvedené jako pfipustné

8. Rl - plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

A - slouzi:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci ("chat" ¢i "rekreaénich domki“)

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
2) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slugitelné
s rekreaci (napfiklad vefejna prostranstvi, obCanské vybaveni, vefejna
taboristé, prirodni koupalisté, rekreacni louky, atd.)
3) sportovni zafizeni a vybaveni
4) odstavna stani a garaze slouzici potfebé funkéniho vyuziti
5) nezbytné plochy tech. vybaveni
6) prislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) dopravni plochy a zarizeni
8) zelen liniova a plosna
9) nerusici zafizeni drobné vyroby a zemédélské vyroby ((ve smyslu platné
legislativy, viz odivodnéni UP)

nepfipustné:

1) vicepodlazni obytné domy

2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostiedi

3) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu
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UP Micov - Susice

4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi

vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou
5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstranovani odpadu

6) stavby pro skladovani a manipulaci s materidly a vyrobky, stavby pro

velkoobchod
7) vicepodlazni a hromadné garaZe a garaZe pro nakladni vozidla

8) veskeré stavby a cCinnosti,. jejichz negativni UCinky na Zivotni prostfedi
prekracuiji limity uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru (ve

smyslu platné legislativy, viz odivodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

- obecné budou respektovany v ¢asti spadajici do CHKO ,Zasady pro dpravu starych
budov a pro vystavbu novych budov v CHKO Zelezné hory", které jsou soucasti Planu

péce o chranénou krajinnou oblast Zelezné hory.

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba rekrea¢niho objektu — max. 2 nadzemni podiazi (1. NP + podkrovi )

« objekty drobnych doplrikovych staveb budou dopliikem (samostatné stojicim
nebo pfistavénym) k objektu hlavnimu- se shodnymi architektonickymi
vyrazovymi prostfedky (materidlové provedeni, barevnost)

- stavby nebytové (obC. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi
(1. NP + podkrovi ) ' .

- uroven 1. NP (uroven * 0,0) bude situovana min. 0,15 m a soucasné max.
0,60 m nad drovni okolniho upraveného terénu v misté hlavniho vstupu do
objektu

- zastreSeni staveb

- pripustna je Sikma stfecha — sedlova, valbova, event. sediova s polovaibou -
ve sklonu 40° - 45°.

- vySka hiebene stavby hlavni max. 8,5 m od drovné + 0,0

- orientace hlavniho hifebenu stavby — soubé&zné s delsi stranou pltdorysu

- u drobnych staveb s funkci dopifikovou je pfipustna Sikma stfecha sedlova,

valbova, (event. s polovalbou ), pultova

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna Gizemi

 koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy

stavbou hlavni, stavbami doplikovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik
apod.) a zpevnénymi plochami (vjezdy, terasy, chodniky) k celkové vymérie

stavebniho pozemku

9. RN — plochy rekreace — na plochach prirodniho charakteru

A - slouzi:

vefejna taboristé, prirodni koupalisté, rekreacni louky, kde jsou umistovany jen stavby

pfipustné v nezastavéném Gzemi dle stavebniho zakona
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