VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST/
Dosavadnl stav Novy stav
Ometent Vymérn parcely Oruh povemiy | Dzrebens Vymere parcely DOruh poremki | Typ stavby Ipos Porowndnl se stavem evidence ch vztashi
pozemiu & weed | O prechar T pozemiu | Crsio Bstw Vomsra diu Cznotent
pare. &slem Iposoh vyusitl | parc. Bislem Iptsoly vyuditl | Zpbsoh vyulit! | vymsr ha v wiastrictw (1]
ha m? ha m? Katpry | VN poz ha m?
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135/18 7{.05tat. plL 2 | w8 10001 7
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185/16 1] 19| 5 195/16 10l 2 | 19816 2530 1i 0
a5/21 13|0stat. pl 2 | 13 2530 4 b
195/16 2530 =]
3
2: 09 07 2! 09 oA
*1) Rozdfl +1 m2 vznikly zaokrouhlenfm vymér (bod 14.6 pFflohy kotostrdinf vyhldky) u dosavadnf parcely £.122/4
Vykaz udajo o bonitovanych padné ekologickych jednotkach (BPEJ) k parcelam noveého stavu
Parceinl &rslo podle Kod Vymers epPey Parcelni trslo pode Kod Vymere BPEJ
katastru 2jednoduSene BPEJ na diu katastry Zjednadksens Bp na drlu
nemovitoats evidence ha | m2 parcely nemovibasts evidenca = ha | e parcely
12214 85001 {97 I

GEOMETRICKY PLAN

Geometricky pian overfl oredné opravneny zememericky inzengr:

Stejnopls avirl oredng opravngny zemBmEricks nZenyr:

pro
rozdelen( pozemku, vymezenl rozsahu
veécneho bremene k Casti pozemku

VR ing. Daniel Martinkovic

mem, BFEY: 1ng. Daniel Martinkovic

iy oot 2492/10 oo i e 17T
e 5.1.2022 s 2/2022 me 12.1.2022 s 5/2022

NeleZtostmi 8 presnosty odpovida praviim predpisom.

Tenta stejopls odpovida geometrickemu plany v slektronicke podobe En2enem
v | kntastraintho ofad

Vyhatovitet SPGED s.r.a.
Na Zavodr 1537, Humpalec
IC0: 06A34744
www.Spgea.cz, info@Spgen.cz

Crslo plame: 337 - 146/2021
Okres: Pelhrimav
Obec: Humpolec

Kat. azemf: Hozkos u Humpolce

Mapavy fist: Humpolec 2-6/11, 12

Dosavadnim visstniom p byla posicy
SEIEMIL 52 v terénu 5 pribehem navrhavenych novich hrank,
ktere byly pr

obrubnrky

Kscestraind orad souhias 5 otslovanim parcel.

KU pro Vysocinu

KP Pelhfimov

Marie Novakova
PGP-22/2022-304
2022.01.11 14:03:59 CET

Overen stejnopisu geometrickeho planu v Bthne podobe,




VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJD KATASTRU NEMOVITOST
Dosavadnf stav Navy stav
(e Vymers parcely | Druh poremky | meven Vpmers porcsly | Orh pozemky | Typ stevty | Znoe MM’
pazemku p urten’ | On prechart r pozemku | Crsio Estu Vymera diiu Dznatend
parc. Biskem Zpssoh vyustr | parc. tslem Zpbarh vyuBts | Zposoh vyuzier | vpmer Cendha v fmgtni . ol
n m? i w katastry | drivel poz. W -

15/3 15/3 2530

126/1 126/1 2787

130/23 130/23 2805

1951 1951 2766

185/16 195/16 2530

Druh vE&cného bFfemene: dle listiny

Oprdvnény: dle listiny
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VYJADRENI
K CENE NEMOVITE VECI
éislo 6 * 2022* 03011

[ NEMOVITA VEC: poz. p. &.: 195/21 ]

Katastrilni sdaje: Kraj Vysotina, okres Pelhiimov, obec Humpolec, k.d. Rozko$ u Humpolce
Mesanumiéﬁu’ kat. (emi RozkoS u Humpolce, obec Humpolec

OBJEDNATEL:  Meésto Humpolec
Adresa objednatele: Homi namésti 300, 396 22 Humpolec
Objednavka &. OMH/118/2022/Km, C.j: MUHU/35847/2022/Km, Sp.zn.: 3872/2017

[ UGEL OCENENI: Odbomé posouzeni ceny pozemkil pro nakup J

Vyjadreni obsahuje 11 stran vEetné fitulniho listu, doloZky a pfiloh.

Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni Zistava v archivu znalce

Datum, ke kterému je provedeno vyjadreni: 21. 09. 2022
Datum vypracovani posudku: Humpolec 23. 09. 2022




[ ZNALECKY UKOL

Vypracovat odbomé vyjadreni o cenach pozemku pro nakup od fyzické osoby
- podle platného cenového predpisu (cena administrativni) v den ocenéni

- stanoveni ceny v misté a ¢ase souboru nemovitych véci (cena obvykla)

[ PREDMET ODBORNEHO VYJADRENI ]
List vlastnictvi ¢. 2530, obec Humpolec, k.i. Rozko$ u Humpolce

- pozemek parc. €. 195/21 o vymere 13 m?

Vedeno u Katastrainiho Gfadu pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Pelhiimov

Oceneéni je provedeno na zaklade objednavky ¢. OMH/118/2022/Km ze dne 20. 05. 2022,

C.j. : MUHU/35847/2022/Km, Sp. zn.: 3872/2017
Objednatel Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 22 Humpolec, ICO 00248266, DIC CZ00248266

PREHLED PODKLADU I
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 25630 k.0. Rozko$ u Humpolce (649406)

obec Humpolec (547999)
- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku, vymezeni rozsahu vécného bfemene k ¢asti pozemku

Cislo planu 337-146/2021, plan vypracoval: 5PGEO s.r.0., Na Zavodi 1537, Humpolec
- mistni 3etfeni dne 21. 09. 2022*
* k tomuto datu je provedeno ocenéni

| VLASTNICKE UDAJE A SPECIFIKACE PREDMETU OCENENI ]
-LV €. 2530, k.4. Rozko$ u Humpolce, obec Humpolec
vedeno u Katastralniho ufadu pro Vysoéinu, Katastraini pracovisté Pelhfimov
ODDIL A - viastnici a jini opravnéni:
Vlastnické pravo
Kofenar Petr, Rozko$ 121, 396 01 Humpolec
ODDIL B - nemovitosti:
POZEMKY:
- pozemek parc. €. 195/16 ostatni plocha s vyuzitim silnice
- pozemek parc. €. 115/3 ostatni plocha s vyuzitim jina ploocha
STAVBY:
Na pozemku, ktery je pfedmétem odbomého vyjadreni neni Zadna stavba
Oddil B1 - jina prava
Bez zapisu

Podil

Oddil C - omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovany zadne zapisy

ODDIL D - jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné zapisy

Zpusob ochrany nemovitosti:
Neni

| DOKUMENTACE A SKUTECNOST ]

Dokumentace:
Soucasné vyuziti pozemka neodpovida pravnimu stavu uvedeném na LV ¢.2530

Skutecnost:
Pozemek, ktery je predmétem odbomého vyjadreni, se po jeho nabyti stane ostatni plochou s vyuzitim

ostatni komunikace




[ CELKOVY POPIS

)

Ocenovany pozemek p.p.¢. 195/21 vznikl oddélenim dilu ,a“ o vyméfe 9 m? z p.p.€. 195/16 a oddélenim
dilu ,b* o vyméfe 4 m? z p.p.¢. 115/3. Nova poz. parcela je vedena jako 195/21 o vymére 13 m? ostatni

plocha s vyuZitim ostatni komunikace

| OBSAH

1) Nakladové

ocenéni (administrativni cena)

2) Odborné vyjadreni k obvykla cené v misté a Case

[ OCENENI

1) ADMIN

ISTRATIVNI CENA

Pouzity cenovy predpis:

Zak. ¢. 151/1997 Sb. o ocefovani majetku ve znéni zékona €. 303/2013 Sb a zak. €. 237/2020 Sb.
Vyhl. €. 441/2013 Sb.(oceriovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb., vyhl. €. 345/2015 Sb.,vyhl.
&. 53/2016 Sb.,vyhl. ¢. 443/2016 Sb.,vyhl. ¢. 457/ 2017 Sb., 188/2019 Sb., a wyhl. ¢. 488/2020 Sb.,

vyhl. €. 424/2021 Sb.
S Uéinnosti od 1.1. 2022

Pro stanoveni administrativni ceny je treba uvazovat se skutecnosti, Ze pro ziskani nového

pozemku je treba oddélit:

1) Dil ,a“ o vyméfe 9 m? silnice, resp. ostatni komunikace
2) Dil ,b* o vymére 4 m? ostatni plocha, ktera je véak v jednotném funkénim celku se stav.
parcelou €. 142, ktera je stejného vlastnika jako p.p.c. 115/3 ze které je provedeno

oddéleni

PREDMET OCENE

Ni:

SKUTECNE VYUZITI p.p.€.195/21 PO NABYTI POZEMKU:

1) ostatni komunikace §4odst. 3
| STANOVENI ADMINISTRATIVNI CENY |
1) OSTATNI KOMUNIKACE §4 odst. 3
ZCU=2Cx|
Humpolec okr. Pelhfimov podle MLO 2022 10 741 obyvatel
Nepatii mezi mésta vyjmenovana v priloze ¢. 2
ZC,: Piil. €. 2, tab. 1, Vyso€ina (Pelhfimov) 539,00 Ké/m?
§3b: ZC=2ZCy x O1x 02x O3x O4x Osx Og
Pril.c. 2, tab.: 1 -
Oznaceni znaku | Nazev znaku Hodnota
koeficientu
O1 Velikost obce
| Nad 5 000 obyvatel 085
‘ Hospodafsko - spravni vyznam obce T
Il Obce nad 5 000 obyvatel 085 |
(03} Poloha obce
Vv Obec nad 5 000 obyvatel 100 |
O Technicka infrastruktura v obci o
| V obci je vodovod, kanalizace, elektiina, plyn [ 1,00 |




L

' Dopravni obsluznost obce

Zeleznicni a autobusova zastavka

L

Ob&anska vybavenost obce

K Kompletni vybavenost
53900)(085!085)(1 ,00x1,00x0,95 x 1,00 = 369,95 K&/m?

. ‘ 0,95 ‘

o

| priloha €.3,
tabulka ¢, 5
717 Rezidenéni stavy
P, | Nazev znaku Gislo | Popis pasma : :;?g‘o’g’; vac;‘;‘;
"1 | Kategorie a charakter pozemnich | ll | Ugelova komunikace -0,25
komunikaci...
2 | Charakter a Zastavénostazemi |1 Vkat. izemi sidelni ¢st obce 0,05
3 | Povrchy i Nezpevnény povrch* 0,00
|4 | Vlivy ostatni neuvedene I Bez dalSich vlivil 0,00
5 | Komercni vyuZiti | Bez moznosti komerc. vyuZiti | 0,30
Celkem :1 az 4 -0,20
[ ! 0,30 x 1+ (- 0,20) 0,24

*za zpevnény se povazuje dlazba, nebo Zivicny povrch

2CU=2ZCxI

ZCU=369,95x0,24 =

88,79 Ké/m? = cena administrativni pozemku s vyuzitim ostatni

komunikace

2)POZEMEK V JEDNOTNEM FUNKCNIM CELKU S POZEMKEM ZASTAVENA PLOCHA A
NADVORI

Humpolec okr. Pelhfimov podle MLO 2022 10 741 obyvatel

Nepatfi mezi mésta vyjmenovana v pfiloze ¢. 2

ZC,: Pril. €. 2, tab. 1, Vyso€ina (Pelhfimov) 539,00 K&/m2
§3b: ZC=2ZCv x O1x02x O3x Osx Osx Og
Pril.c. 2, tab.: 1
Oznaceni znaku | Nazev znaku " | Hodnota |
koeficientu
04 Velikost obce
| Nad 5 000 obyvatel 0,85
02 Hospodarsko - spravni vyznam obce
1l Obce nad 5 000 obyvatel 0,85
03 Poloha obce
V Obec nad 5 000 obyvatel 1,00
04 Technicka infrastruktura v obci
I V obci je vodovod, kanalizace, elektfina, plyn | 1,00
Os Dopravni obsluznost obce
I Zelezniéni a autobusova zastavka 0,95
Os Ob¢anska vybavenost obce
I Kompletni vybavenost 1,00

ZC =539,00x0,85x0,85x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 369,95 KE/m?2




Index cenového porovnani: [=Irxloxlp
Ir index trhu :
Priloha ¢.3, tabulka ¢. 1
[ P | Nazev znaku Gislo | Popis pasma Hodnota |
"1 | Situace nadilcim |l | Poptavka vy33i jak nabidka | 0,06
trhu s nemovitostmi N
'2 | Viastnické vztahy |V | Nezastavény pozemek ... | 0,00
3| Zmény v okoli Il | Bez vivu 0,00
"4 | Vliv pravnich vztahd | I | Bez viivu 0,00
“na prodejnost B
|5 | Ostatni neuvedené | I | Bez dalSich viivé 0,00
Celkem:1az$ 006
6 | Povodiiové riziko | IV | Zanedbatelné 0,00
| 7-9 1,00
| | Index trhu Iy 1,00 x 1 x ((1 + (0,06)) = 1,06

lo index omezujicich vlivii pozemk :

Priloha €.3, tabulka €. 2

P, | Nazev znaku Gislo | Popis pasma Hodnota |

1 | Geom.tvar a vel.poz. | Il Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00

2 | Svazitost pozemku a | IV | Svazitost terénu do 15% véetné, | 0,00
expozice ostatni orientace

3 | Ztizené zakladové | Il | Neztizené zakladové podminky | 0,00
podminky

4 | Ochranna pasma I Mimo ochranné pasmo 0,00

5 | Omezeni uzivani | Bez omezeni 0,00
pozemku

6 | Ostatni neuvedené | i Bez dalich vlivii 0,00
Celkem : 1-6 0,00

lo | Index omez. viivii 1+(0,00) = 1,00

Ip index polohy..... :
priloha ¢.3, tabulka ¢, 3 sl. ,,i“

[ Budovy pro obchod |
P, | Nézev znaku Sislo | Popis pasma a administrativu .|
1 | Druh a Géel uziti stavby I Druh hlavni stavby 0,65 |
2 | Prevazujici zastavba I Rezidenéni zastavba 0,08 4
3 | Poloha pozemku v obci i Okrajova Cast obce 0,00 !
4 | Mozn. napojeni na inZ. sité v obci | | Lze napojit na vechny 0,00 J
5 | Obcanska vybavenost v okoli il V okoli nemovitosti je ¢astecné | - 0,01 ‘

dostupna vybavenost v obci |

6 | Dopravni dostupnost VI | Pijezd po zpevnéné komunikaci 0,00 i

- hranici pozemku '

dobré parkovaci moZnosti |

7 | Osobni hromadna doprava I Zastavka hromadné dopravy 0,01 J
L | do 200 m (autobus) |




8 [ Poloha pozemku nebo stavby z hlediska | || Vyhodna moznosti komeréniho 0,05
komercniho vyuZitelnosti vyuZiti stavby a pozemku _ il
9 | Obyvatelstvo Il | Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost Il | Primér v kraji 0,00
11 | Viivy ostatni neuvedené Il | Bez dalSich viivi 0,00
| Celkem :2 a7 11 0,13
| Index polohy B 0,65 x 1+ (0,13) 0,7345

1=1,06x1,00x0,7345= 0,7785

ZCU= ZCxI
ZCU = 369,95 x 0,7785 = 388,22 K&/m2= cena administrativni pozemku s vyuZitim jako jina
plocha v jednotném funkénim celku s pozemkem zastavéna plocha a nadvori (st. 142 k.0 Rozko$

u Humpolce)

[ 2. VYJADRENI K CENE OBVYKLE

ODUVODNENi POUZITE METODY PRO OCENENi NEMOVITYCH VEC]

1) METODA VYNOSOVA:

Vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery
Ize z predmeétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (urokove
miry).

Ocenované nemovitosti nejsou zdrojem vynosu.

Vzhledem k charakteru a viastnostem pozemku a nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu
pouzit

2) OBVYKLA CENA:

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vy3e se nepromitaji
vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky pirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviatni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu

Vvéci a urci se porovnanim.

2a) METODA POROVNAVACI:
Tato metoda je zaloZena na porovnani piedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné

dobé realizovany na trhu a jsou znamé. Pokud je metoda porovnavaci pouZita, musi byt uvedeny

v Casovém horizontu ne delSim jak Sest mésicti minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skuteéné realizovanych cenach.

Znalec se za poslednich Sest mésici nesetkal s porovnatelnym prodejem nemovitosti uvedenych

v tomto posudku.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemku a nedostatku potiebnych dat srovnatelnych

pozemku nelze tuto metodu pouzit.

3) OCENOVANi PODLE JMENOVITE HODNOTY:
Vychazi z ¢astky, na kterou piedmét ocenéni zni nebo kter je jinak zfejma
Vzhledem k nedostatku potiebnych dat nelze tuto metodu pouszit.



4) OCENOVANI PODLE UCETNi HODNOTY:
Metoda vychazi ze zplsobu ocefovani stanovenych na zakladé predpisti o Ucetnictvi
Predmét ocenéni nema stanovenou cetni hodnotu.

5) OCENOVANI SJEDNANOU CENOU:

Touto cenou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popfipadé cena odvozena od
sjednanych cen

Na pfedmét ocenéni nejsou sjednany Zadné prodejni ceny.

6) NAKLADOVY ZPUSOB:

Vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni

Tato metoda je podle nazoru znalce pfi zvazeni pouiitelnosti jinych, vySe uvedenych metod,

nejvhodnéjsi.

Pro zjiténi nakladu, za které by mél dany pozemek, tedy p.p.¢. 195/21 byt pofizen, je tieba vzit

v Uvahu, Ze se vlastné sklada ze dvou dild.

Dil ,a" o vymeére 9 m2vznikl oddélenim z pozemku dle pravniho stavu ostatni plocha s vyuzitim silnice,
resp. ostatni komunikace coz odpovida i skute¢nému stavu

Cena by se méla pohybovat na Urovni Pravidel o stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku

mésta Humpolec (dale jen Pravidla)

Zde se Rozko$ nachazi v Zoné I, kde podle odst. 3 Cena pozemki uréena platnym Gzemnim planem

pro jiné ucely je 100 K&/m?

Dil .b* 0 vyméfe 4 m? vznikl oddélenim z pozemku dle pravniho stavu ostatni plocha, ktera je viak ve

skuteCnosti pozemkem v jednotném funkénim celku se stavebnim pozemkem, tedy je ocefiovan jako

pozemek stavebni.

Cena by se méla pohybovat na trovni Pravidel o stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku

mésta Humpolec (dale jen Pravidla)

Zde se Rozkos nachazi v Z6né II, kde podle odst. 2a Cena pozemki uréena platnym Gizemnim planem

pro .... podnikatelské ucely je 400 K&/m2*

Vysledna cena pozemku by tedy méla byt sloZzena ze dvou ¢asti:

Dil ,a* 9 m?2x 100 K&/m? 900,00 K&

Dil ,b* 4 m? x 400 K&/m? 1 600,00 K&

Celkem: 2 500,00 K¢

* zde je brano v Gvahu, Ze se jedna o pozemek, jehoz minimalni vyméra, 4 m2, nemize slouzit jako

pozemek stavebni v daném slova smyslu, neni proto uvazovano s cenou na trovni obvyklou pro

pozemky s vymérou umoZziiujici vystavbu rezidenénich ¢i primyslovych objektd.

REKAPITULACE:

1) ADMINISTRATIVNI CENA POZEMKU:
LV 2530 k.t. ROZKOS U HUMPOLCE

Cishparsly | i [ Viméro e Kif? | Cona K|
195/21 13 [
T o ]

| 1170,00

| Zaokr. §50 |

| Cateem: | Ostatni komunikace G }8&@ [116880



2) OBVYKLA CENA POZEMKU:
LV 2530 k.i. ROZKOS U HUMPOLCE

Cislo parcely | vyuziti | Vyméra m2 | K&m? | Cena K¢
19521 13 L |
Celkem: Ostatni komunikace ‘ 13 [ Vizstr.7 | 2500,00

Zaokr. §50 | 250000 |

Toto ocenéni pozemku je urceno prostym alikvotnim pfepoctem a nezohledfuje mimofadné okolnosti
trhu ani vliv zviastni obliby, jak uvadi definice ceny obvyklé. Lze pfitom ocekavat, ze skupina zajemcl o
pozemek, ktery je prakticky jiz vyuZivan potencialnim zajemcem, bude velmi omezena.

Humpolec 20. kvétna 2022

ODBORNE POSOUZENI JSEM PODAL JAKO ZNALEC JMENOVANY ROZHODNUTIM KRAJSKEHO
SOUDU V CESKYCH BUDEJOVICICH ZE DNE 8. DUBNA 1992
€. j. Spr. 647/92 PRO ZAKLADNI OBOR EKONOMIKA, ODVETVI CENY A ODHADY NEMOVITOSTI.
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