VYJADRENI
K CENE NEMOVITE VECI
cislo 11*2022* 11

| NEMOVITA VEC: poz. st. p. &.: 41/2dil ,.a“ - ]

Katastralni Gdaje: Kraj VysoCina, okres Pelhiimov, obec Humpolec, k. 4. Svétiice
Adresa nemovité véci: kat. iuzemi Svétlice, obec Humpolec

OBJEDNATEL:  Meésto Humpolec
Adresa objednatele: Homi namésti 300, 396 22 Humpolec

Posouzeni obsahuje 10 sfran véeiné fitulniho listu, dolozky a pfiloh.

Objednateli se predévé ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni ziistava v archivu znalce

Datum, ke kterému je provedeno posouzeni: 16. listopadu 2022
Datum vypracovani posudku: Humpolec 20. listopadu 2022 '



(3%}

| ZNALECKY UKOL
Vypracovat odbomé vyjadreni podle platného cenového predpisu (cena administrativni) v den ocenéni

a vyjadfeni k cené nemovitosti v misté a ¢ase obvyklé (cena obvykla)

[ PREDMET ODBORNEHO VYJADRENI

— pozemek parc. ¢.41/2 dil ,a* 0 vymére 17m?

na LV & 10001, k.u. Svétlice (760587 ), obec Humpolec (547999) vedeno u Katastralniho ufadu pro
Vysoginu, Katastraini pracovisté Pelhfimov

Ocenéni je provedeno na zakladé objednavky ¢. OMH/147/2022/Km ze dne 14. 11. 2022,

C,j. : MUHU/41469/2022/Km, Sp. zn.: 850/2022
Objednatel Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 22 Humpolec, ICO 00248266, DIC CZ00248266

[ PREHLED PODKLADU

- vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 10001, k.0. Svétlice (760587 ) obec Humpolec (547999)
- kopie katastralni mapy pro , k.i. Svétlice (760587 ) obec Humpolec (547999)

- platny Uzemni plan mésta Humpolec k.d. Svétlice (vykresova a textova ¢ast)

- Geometricky plan pro zaméru hranice pozemku €. planu 277-167/2022 z 30. 9. 2022

plan vypracoval: SPGEO s.r.0., Na Zavodi 1537, Humpolec

- mistni Setfeni dne 16. 11. 2022

* k tomuto datu je provedeno ocenéni

| VLASTNICKE UDAJE A SPECIFIKACE PREDMETU OCENENI

LV ¢. 10001, k. 4. Svétlice (760587 ), obec Humpolec (547999) vedeno u Katastralniho radu pro
Vyso€inu, Katastralni pracovisté Pelhiimov

ODDIL A - vilastnici a jini opravnéni:
Vlastnickeé pravo:
Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 01 Humpolec

ODDIL B - nemovitosti:
POZEMKY:

Pozemek parc. ¢€.:
- pozemek parc. €. st41/2 dil ,a" o vyméfe 17 m2

Vse: druh pozemku: zastavéna plocha

STAVBY:
Na st.p.C.40/1, které je jednotnym funkénim celkem ocenovany dil ,a" st.p. €. 41/2 stoji stavba ¢.p. 70

rodinny dim

Oddil B1 - jina prava

Bez zapisu

Oddil C — omezeni viastnického prava
Nejsou evidovany Zadné zapisy

ODDIL D - jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné zapisy



| DOKUMENTACE A SKUTECNOST ]
Dokumentace:

Vyuziti pozemkii odpovida pravnimu stavu uvedeném na LV ¢. 10001, resp. GP ¢. 277-167/2022

2 30. 9. 2022 /2022 pro zaméru hranice pozemku.(viz pfiloha vyjadreni)

Skutecnost:
Pozemek, ktery je predmétem odbomého vyjadreni se po pfevodu stane soucasti st.p.¢.40/1 jehoz

soucasti je &.p. 70 rodinny diim (LV 283 k.u. Svétlice)

| CELKOVY POPIS
Pozemek se nachazi v oploceném aredlu u rodinného domu ép 70, kfery je situovan nedaleko od stfedu

obce pfi hlavni zpevnénée komunikaci prochazejici Sveétlici, v bezprostredni blizkosti rybnika s mistnim
nazvem ,Navesni*

| HLAVNI VYUZITi PODLE UZEMNIHO PLANU MESTA HUMPOLEC, k.u. SVETLICE ]
Podle platného tizemniho planu se areal RD ¢p 70, kterého je st.p.¢. 41/2 dil ,a“ soucasti, nachazi
v oblasti oznacene jako SV (plochy smiSené obytné- venkovské).

| OBSAH ]
1) Nakladové ocenéni (administrativni cena)
2) Odborné vyjadreni k obvykla cené v misté a case

[ OCENENI |

1) ADMINISTRATIVNI CENA
Pouzity cenovy predpis:
Zak. €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb a zak. &. 237/2020 Sb.
Vyhl. ¢. 441/2013 Sb.(oceriovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. €. 199/2014 Sb., vyhl. &. 345/2015 Sb.,vyhl.
¢. 53/2016 Sb.,vyhl. €. 443/2016 Sb.,vyhl. ¢. 457/ 2017 Sb., 188/2019 Sb., a vyhl. &. 488/2020 Sb.,
vyhl. ¢. 424/2021 Sb.
S G¢innosti od 1.1. 2022

PREDMET OCENENI:
1) stavebni pozemek a pozemek v jednotném funkénim celku*  § 4

*Poznémka.
Do ocenéni pozemku nejsou zahmuty trvalé porosty a eventualni dalsi nemovitosti na ném se

vyskytujici, nebo ktere jsou jeho soucésti z divodu stavajiciho viastnictvi nabyvatele.

| STANOVENI ADMINISTRATIVNi CENY B
1a) STAVEBNi POZEMEK A POZEMEK V JEDNOTNEM FUNKCNIM CELKU  § 4

Vyhl. &. 424/2021 Sb
Humpolec okr. Pelhfimov podle MLO 2022 10 741 obyvatel

Nepatfi mezi mésta vyjmenovana v priloze ¢. 2

ZC,: Pril. €. 2, tab. 1, Vysogina (Pelhfimov) 539,00 Ké/m?
§3b: 2C=ZCy x O1x O2x O3x O4x Osx Os



Piil.c. 2, tab.¢.2:

| Oznadeni znaku | Nazev znaku Hodnota
koeficientu
04 Velikost obce
I Nad 5 000 obyvatel 0,85
02 Hospodarsko - spravni vyznam obce
I Obce nad 5 000 obyvatel 0,85
0; Poloha obce
V Obec nad 5 000 obyvatel 1,00
04 Technicka infrastruktura v obci
I V obci je vodovod, kanalizace, elektfina, plyn | 1,00
Os Dopravni obsluznost obce
Il Zelezniéni a autobusova zastavka 0,95
Os Obc¢anska vybavenost obce
I Kompletni vybavenost 1,00

2C =539,00x 0,85 x 0,85 x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 369,95 K&/m?

Index cenového porovnani: /=Ilrxloxlp

It index trhu :
Priloha ¢.3, tabulka €. 1 .
P, | Nazev znaku Cislo | Popis pasma Hodnota |
1 | Situace nadiléim |l | Poptavka vy3sijak nabidka | 0,06 |
| trhu s nemovitostmi J
2 | Viastnické vztahy [V Nezastavény pozemek .... | 0,00 |
3 | Zmény v okoli I Bez vlivu 0,00 ’
4 | Vliv pravnich vztaht [ II | Bez viivu 0,00 ‘
na prodejnost
5 | Ostatni neuvedené | Il | Bez dalSich viivi 000 |
Celkem : 1az 5 006 |
| 6 | Povodiiové riziko | IV | Zanedbatelné 000 |
79 1,00 |
| | Index trhu Iy 1,00 x 1 x ((1 +(0,06)) = 1,06 |
lo index omezujicich vlivii pozemku:
Priloha ¢.3, tabulka &. 2 -
[ P, | Nézev znaku cislo | Popis pasma |' Hodnota—‘
1 | Geom.tvaravel.poz. | I | Tvar bez viivu na vyuziti [ 0,00
2 [ Svazitost pozemku a | IV | Svazitost terénu do 15% véetné, | 0,00 [
expozice ostatni orientace ' J
3 | Ztizené zakladové [ Il | Neztizené zakladove podminky | 0,00 [
| | podminky '»
4 | Ochranna pasma | Mimo ochranné pasmo 0,00 !
_T 5 | Omezeni uzivani || Bez omezeni 0,00 *

i pozemku




'_Sh{ﬁs_tﬁﬁguvedené [ | Bez dal3ich viiva | 0,00
| Celkem : 1-6 | | 000 |
lo | Index omez. viivi | 1+(0,00)= | 1,00 |
lp index polohy..... :pfiloha .3, tabulka ¢, 3 sl. f*
Rezidenéni stavby |
P, | Nazev znaku &islo | Popis pasma ::d“;g&“; gf:;?;
1 | Druh a lcel uZiti stavby J Druh hlavni stavby 1,00
2 | Prevazujici zastavba | Rezidencni zastavba 0,04
3 | Poloha pozemkuvobci Il Navazuje na stred obce 0,02
4 | Mozn. napojeni na inZ. sité I Lze napoijit na vSechny vobci | 0,00
5 | Ob¢anska vybavenost v okoli i V okoli nemovitosti neni -0,02
dostupna vybavenost
6 | Dopravni dostupnost V | Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
ke hranici pozemku
$patné parkovani
7 | Hromadna doprava I Zastavka hromadne dopravy | 0,02
do 200 m
8§ | Poloha pozemku nebo stavby z hlediska | ||| Bez moznosti komeréniho 0,00
komeréniho vyuZitelnosti | vyuziti stavby a pozemku
9 | Obyvatelstvo I Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I Primér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené i Bez dalSich viivi 0,00
Celkem :2 az 11 0,06
Index polohy 1,00 x 1+ (0,06) 1,06
1=106x1,00x1,06= 1,1236
ZCU=ZC x|
ZCU = 369,95 x 1,1236 = 415,68 K&/m2*
* pro vyjadreni k cené obvyklé zaokrouhleno § 50 420,00 K&/m?
ADMINISTRATIVNI CENA POZEMKU:
Cislo parcely | vyuZiti Vyméra m? | K&m? | Cena K¢ [
St. 41/2 dil ,a* 17 =,
Celkem: Zastavéna plocha a nadvofi | 17 41568 | 7 066,50 |
| Zaokr. §50 | [ i | 7070,00 |
REKAPITULACE ADMINISTRATIVNI CENY
LV 10001 k.u. SVETLICE:
1) Zastavéna plocha a nadvori 7 070,00 K¢

| 2. VYJADRENI K CENE OBVYKLE

ODUVODNERI POUZITE METODY PRO OCENENI NEMOVITYCH VECT

1) METODA VYNOSOVA:

Vynosovy zpisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery
Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (tirokové
miry).

Oceriované nemovitosti nejsou zdrojem vynosu.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemku a nedostatku potiebnych dat nelze tuto metodu

pouZit



2) OBVYKLA CENA:
Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného

majetku. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvlastni
obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupuijiciho,
dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu

véci a urci se porovnanim.,

2a) METODA POROVNAVACI:
Tato metoda je zaloZzena na porovnani piedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné

dobé realizovany na trhu a jsou znamé. Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny

v Easovém horizontu ne delSim jak Sest mésicd minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti.
Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych cenach.

Znalec se za poslednich Sest mésici nesetkal s porovnatelnym prodejem nemovitosti uvedenych

v tomto posudku.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemki a nedostatku potfebnych dat srovnatelnych

pozemk( nelze tuto metodu poutit.

3) OCENOVANI PODLE JMENOVITE HODNOTY:
Vychazi z ¢astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo kiera je jinak zfejma
Vzhledem k nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu pouiit.

4) OCENOVANI PODLE UCETNI HODNOTY:
Metoda vychazi ze zpiisobu ocefovani stanovenych na zakladé predpisii o Uéetnictvi

Predmét ocenéni nema stanovenou Géetni hodnotu.

5) OCENOVANI SJEDNANOU CENOU:

Touto cenou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popfipadé cena odvozena od
sjednanych cen

Na pfedmét ocenéni nejsou sjednany Zadné prodejni ceny.

6) NAKLADOVY ZPUSOB:

Vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni

Tato metoda je podle nazoru znalce pii zvazeni pouzitelnosti jinych, vySe uvedenych metod,
nejvhodnéjsi.

Jako podklad je pouZito porovnani naklad(i na pofizeni dané nemovitosti zjisténych jednak podle
platneého cenového predpisu, jednak podle ceny obvyklé dané Pravidly o stanoveni podminek
prodeje pozemku z majetku mésta Humpolec®, dale jen Pravidla, kterymi se ve vétsiné pripadi fidi i
soukromi vlastnici pozemka v k. (. Humpolec

*pravidla nabyvaji ucinnost dne 1.1. 2022

Podle ¢lanku VI odst.1se ocefiovany pozemek naléza v Zoné Il (pozemky nachézejici se v katastralnim
tuzemi mistnich ¢asti Humpolce...Svétlice...)

Podle odst. 2a ¢l. VI — skutecny stav odpovida svym budoucim vyuzitim pozemku pro podnikatelské a
bytové acely (pozemek je stavebni parcelou), je zakladni cena pozemku umisténého v Zoné |:

300,00 K¢/m?



Protoze nas pozemek se nachazi v lokalité pozemkl SV, které |ze podle izemniho planu mozZno vyuZit
pro plochy smisené obytné - venkovské, aviak charakter pozemka (tvar, umisténi i minimalni velikost
predpoklada jeho vyuZiti jako soucast zahrady u RD), dava jiz pevny charakter vyuZiti,

proto jako nejvhodnéjsi pro odhad obvyklé ceny povazuje znalec primér ceny ziskané podie cenového
predpisu (ceny administrativni) a ceny ziskané podle Pravidel.

Pro konkrétni pfredmét ocenéni neexistuje jedina nezpochybnitelna vyse ceny obvyklé, a vysledek
ocenéni je tak vhodnéjsi prezentovat v podobé intervalu pravdépodobnych hodnot. Na zakladé
provedenych analyz a odbomé zkuSenosti jsem nazoru, Ze se obvykla cena pozemki pohybuje

v rozmezi zaokrouhlené od 500,00 K&/m? do 400,00 K&/m?

Rozumim vSak, Ze se vysledek vyjadieny formou intervalu pravdépodobnych hodnot nemusi byt pro
dany ucel posudku dostacujici, a proto vy€isluji vyslednou cenu obvyklou k datu ocenéni bodové na:
(500,00 +420,00)/2 = 920,00/2 = 460,00 jako stfedni hodnotu uvedeného intervalu.

Jelikoz je takto zjiSténa cena nizsi jak cena udavana Pravidly, je jako cena obvykla stanovena Castka

500,00 K&/m?2

OBVYKLA CENA POZEMKU: - -
Ffsfo parcely | vyuZit Vyméra m? | K¥m? | Cena K¢ |
st412,a | 17 |
Celkem: Zastavéna plocha anadvofi | 17 500,00 | 8500,00

Zaokr. L | 850000 |

Toto ocenéni pozemku je uréeno prostym alikvotnim pfepoétem a nezohlediiuje mimoradné okolnosti
trhu ani viiv zviastni obliby, jak uvadi definice ceny obvyklé. Lze pfitom olekavat, Ze skupina zajemc( o
pozemek, ktery je prakticky jiz vyuzivan potencialnim zajemcem, bude velmi omezena.

CELKOVA REKAPITULACE:

ADMINISTRATIVNI CENA

LV 10001 k.. SVETLICE:

1) St 41/2 " zastavéna plocha a nadvori 7 070,00 K&

Celkem: 7 070,00 Ké
(slovy: sedmtisicsedmdesat K¢)

OBVYKLA CENA

LV 10001 k.G. SVETLICE:

1) St 41/2 2" zastavéna plocha a nadvori 8 500,00 K¢

Celkem: 8 500,00 K¢

(osmtisicpétset KC)

.Im- T
1CO 72159049

Shinn

Humpolec 20. listopadu 2022

ODBORNE POSOUZENI JSEM PODAL JAKO ZNALEC JMENOVANY ROZHODNUTIM KRAJSKEHO

SOUDU V CESKYCH BUDEJOVICICH ZE DNE 8. DUBNA 1992
¢. . Spr. 647/92 PRO ZAKLADNI OBOR EKONOMIKA, ODVETVi CENY A ODHADY NEMOVITOSTI.



VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJ0 KATASTRU NEMOVITOSTI
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Seznmam soufadnic (S-JTSK):
Soutadnice pro zapis do KN Songadnice urée)r(né méfenim

Cislo bodu ) § X kk l Foznamxa

I90-571 tE3BE0.01  I110BBBE.S7 B I pov.plast.meznik

190-637 683851.70 1108856.61 8 | puvodni kolik

190-688 683846.13 1108861.74 8 1683846.53 1108861.75 sloupek plotu

191-140 683848.38 1108868.21 8 I roh budcvy

1 683847.15 1108862.59 3 1 sloupek plotu
oznaceny plot

2 683852.29 1108858.91 8 I

Scufadnice bodi na dosavadni hranici pozemku urlené méfenim v terénu
budou pro zapis do katastru nemovitosti upraven{ podle dosavadniho
urleni hranice lamovymi body s kédem charakteristiky kvality soufadnic
vy3kim neZ 3.Divodem je nerealizované zpfesnéni této hranice, ke kterému
je nutné dolo2it listinu prokazujici shodu vlastnikd na jejim prib&hu
(§ 50 odst. 1 pism. a) katastrdlniho zakona).
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