
ODBORNÝ POSUDEK
o obvyklé ceně pozemku p.Č.60/19 k.ú.Krasoňov, okr.Pelhřimov (dle GPL

Č.529-57/2022 kú.Krasoňov).

Zhotovitel:

Zadavatel:

JANEČEKNETCHÝ A SPOL.

Město Humpolec, IČO: 002482266
Horní náměstí 300
39601 Humpolec

Podle stavu ke dni: 1.9.2022 Vyhotoveno: v Jihlavě 6.9.2022



ZADÁNÍ
Účel oceněni
Návrh obvyklé ceny předmětného pozemku jako jeden z podkladů pro jednání o kupní ceně.

Základní pojmy a metody ocenění
Nejprve je provedeno zjištění administrativní ceny, poté je navržena obvyklá cena pomocí
porovnávací metody, kdy je provedeno porovnání se skutečně realizovanými cenami při prodeji
srovnatelných pozemků.

NÁLEZ

Podklady
0 výpisy z katastru nemovitostí
0 Snímek katastrální mapy+ortofoto
0 Platný územní plán Města Humpolec, místní část Krasoňov
0 Vlastní databáze prodaných pozemků
0 Objednávka ze dne 2.9.2022
0 Geometrický plán Č.529-57/2022 k.ú.Krasoňov

Základní informace
Název předmětu ocenění:
Adresa předmětu ocenění:

LV:
Kraj:
Okres:
Obec:
Katastrální území:
Počet obyvatel:
Základní cena stavebního

Pozemek p.č.60/19 k.ú.Krasoňov, okr.Pelhřimov
Krasoňov
396 01 Humpolec
10001
Kraj Vysočina
Pelhřimov
Humpolec
Humpolec
10 975

pozemku obce okresu ZCv = 539,00 KČ/m'

Koeficienty obce
Název koeficientu Č.
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I
02. Hospodářsko-správní význam obce: Obce s počtem obyvatel nad III

5000 a všechny obce v okresech Praha-východ, Praha-západ a
katastrální území lázeňských míst typu D

03. Poloha obce V
04. Technická infrastruktura v obci: V obci je elektřina, vodovod, I

kanalizace a plyn
OS. Dopravní obslužnost obce: V obci je železniční zastávka a II

autobusová zastávka
06. Občanská vybavenost v obci: Komplexní vybavenost (obchod, I

služby, zdravotnická zařízení, škola, pošta, bankovní (peněžní)
služby, sportovní a kulturní zařízení aj-)

Pi
0,85
0,85

0,00
1,00

0,95

1,00

-2 -



Základní cena stavebního pozemku ZC = ZCv * Oj * 02 * O3 * 04 * O5 * Q6 = 370,00 KČ/m2

Prohlídka
Prohlídka byla provedena dne 1.9.2022 za přítomnosti zástupce vlastníka.

Vlastnické a evidenční údaje
Pozemek p.č.60/19 k.ú.Krasoňov je oddělen geometrický plán Č.529-57/2022
pozemků p.č.59/1, p.č.60/1, p.č.614/6 a p.č.931/1, celková výměra je 431 m',
ost.plocha-jiná plocha, vlastník Město Humpolec.
Vlastnické vztahy jsou popsány na přiložených LV.

k.ú.Krasoňov z
druh pozemku

Dokumentace a skutečnost
Pozemek p.č.60/19 se podle schváleného územní plánu Města Humpolce nachází ve funkční ploše
,,PV" - plochy veřejných prostranství, skutečné užívání není v rozporu s územním plánem. Kultura
pozemků, ze kterých byl tento pozemek oddělen je ostatní plocha-ost.komunikace.

celkový popis nemovité věci
Pozemek se nachází v zastavěné části Krasoňova, které náleŽí k městu Humpolec. Jedná se o
rovinatý, v převážné části zatravněný pozemek nedaleko hřiště v lokalitě výstavby samostatných
rod.domů.
V místě je možnost napojení na veřejný vodovod, elektřinu a jednotnou kanalizaci, na všech
původních pozemcích vázne věcné břemeno pro oprávněného EG.D,a.s. - kabelové vedení NN
vč.kabelových skříní a kabelových spojek. Rozsah těchto věcných břemen týkající se oceňovaného
pozemku nebyl blíže specifikován, ale vzhledem k ocenění pozemku jako veřejné prostranství nemá
na obvyklou cenu podstatný vliv stejně jako trvalé porosty nacházející se na pozemku.

ODBORNÝ POSUDEK
Oceňovací předpis
Ocenění je provedeno podle zákona č. 151/1997 Sb., o oceňování majetku ve znění zákonů č.
121/2000 Sb., Č. 237/2004 Sb., Č. 257/2004 Sb., Č. 296/2007 Sb., Č. 188/2011 Sb., Č. 350/2012 Sb.,
Č. 303/2013 Sb., Č. 340/2013 Sb., Č. 344/2013 Sb., Č. 228/2014 Sb., Č. 225/2017 Sb. a Č. 237/2020
Sb. a vyhlášky MF ČR č. 441/2013 Sb. ve znění vyhlášky č. 199/2014 Sb., č. 345/2015 Sb., č.
53/2016 Sb., Č. 443/2016 Sb., Č. 457/2017 Sb., Č. 188/2019 Sb., Č. 488/2020 Sb. a Č. 424/2021 Sb.,
kterou se provádějí některá ustanovení zákona č. 151/1 997 Sb.

I. Administrativní (zjištěná) cena

Obsah
l. Pozemky veř.prostranství,
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1. Pozemky veř.prostranství,

Ocenění

Stavební pozemek pro ostatní plochy, komunikace

Úprava základních cen pro pozemky komunikací
Znak
PI. Kategorie a charakter pozemních komunikací, veřejného

prostranství a drah
IV Ostatní a veřejná prostranství (veřejná zeleň, veřejné parky a
jiné veřejné prostranství)

P2. Charakter a zastavěnost území
II V kat. území mimo sídelní části obce v zastavěném území obce

P3. Povrchy
III Veřqjné parky nebo veřeiná zeleň

P4. Vlivy ostatní neuvedené
II Bez dalších vlivů

P5. Komerční využití
I Bez možnosti komerčního využití

Pi

-0,10

-0,05

0,00

0,00

0,30

Úprava základní ceny pozemků komunikací
4

1= P, * (l " E Pi) = 0,255
i = l

Přehled použitých jednotkových cen stavebních pozemků
Zákl. cena f" · Upr. cenaZatrldenl " 1 Koc lclenty[Kc/m2,, [Kc/m2]

§ 4 odst. 3 - stavební pozemek - ostatní plocha, ostatní komunikace a veřejné prostranství
§ 4 odst. 3 370,- 0,255 1,000 94,35

Typ Název

§ 4 odst. 3 ostatní plocha
Ostatní stavební pozemek - celkem

Parcelní Výměra Jedn. cena
číslo µ2] [Kč/m2]

60/19 431 94,35
431

Cena
[KČ]

40 664,85
40 664,85

Pozemky veř.prostranství, - zjištěná cena celkem 40 664,85 Kč

REKAPITULACE administrativní ceny
l. Pozemky veř.prostranství, 40 664,80 KČ

Výsledná cena - celkem:
Výsledná cena po zaokrouhlení dle § 50:

slovy: Čtyřicettisícšestsetšedesát KČ

40 664,80 Kč
40 660,- Kč
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ZÁVĚR
II. Obvyklá) cena

Obvyklá cena je navržena na základě porovnávací metody, kdy oceňované pozemky jsou
porovnány se skutečně realizovanými cenami při prodeji srovnatelných pozemků.

Realizované prodeje:
l) Pozemky p.čj67/4 a p.č.st.100/2 k.ú.Krasoňov o celkové vým.30 m2 byly v r.10/2020 prodány
za cenu 100,-Kč,m2.

2) Pozemek p.č.199/5 k.ú. Bystrá (malá obec 2 km od Krasoňova) o celkové vým.8 m2 byl v
r.03/2022 prodán za cenu 100,-Kč/m',

3) Pozemek p.č.20/3 k.ú. Bystrá (malá obec 2 km od Krasoňova) o celkové vým.33 m2 byl v
r.03/2022 prodán za cenu 100,-Kč/m'.

4) Pozemek p.č.694/2 k.ú. Bystrá (malá obec 2 km od Krasoňova) o celkové vým.124 m2 byl v
r.08/2020 prodán za cenu 100,-KČ/m'.

5) Prodeje srovnatelných, veřejně užívaných pozemků se provádí minimálně za zjištěnou
(administrativní) cenu (kupující je převážně obec nebo ČS.Stát). Tato byla výše vyčíslena ,n,a_c,c,a,
95,-KČ/m2, což je v relaci se základní cenou pozemků stanovenou ,,Pravidly pro proä"e:
pozemků z majetku města Humpolec" z r.2019, kde je v čl.7,odst.3) u zóny II uvedena cena
100,-Kč/m'.

Vzhledem k nárůstu cen pozemků od r.2020 o cca 30% (HB-index
spořitelny,a.s.) považuji za přiměřené navrhnout obvyklou cenu takto
130,-Kč/m'.
výpočet:
431 m' x 130,-Kč/m' = 56.030,-KČ, t,j. zaokr. 56 tis.Kč

nebo cenový index České
užívaných pozemků ve výši

Návrh obvyklé ceny:

56 tis.Kč
(slovy: PadesátŠesttisíc KČ)

Jihlavě 6.9.2022

JANEČEK-VETCHÝ A SPOL.

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

Okres: 3304 PdhHnm
Nat ůzeml: 674028 mgoňov

Obec: 547999 Humpokc
LWWMctvi: 10001

a v7mn/uů7ýqpmynený Idenů*atQr

v78$mkk6 pmw
MMo Humpokc, Horní náměstí 300, 3W 01 Humpolec 248286

ČÁSTEČNÝVÝPIS

'B ' Nemom$ů"

Fbd//

Fbzemky
Ramda Yýměra [m21 Dmh pozemku

6W1 174 ostatní plocha

4pů$ob cchmny
ostatní komunikace

BI j1Mpn§va - bezupišu

C Omzenl vkstn/ckého pněm
Typ vzkhu
omměn/pn) Fbv/nnostk

· Věcné bkwmno zRzovánf & prov~vánÍved0nf
dktrlbučnj 8oůstavý spočivajicí v unůňěnf nového kabelového vedénf NN kobelových skřinI

SRa kabdových spQýďc NN dle ZPMZ Čí413
EG,D,8&, Lldkká 1873/38, Č0tyá Polo, Pamki: 6011 v-14ul2M3m4
602 00 Bmo, Dat.narjlČ: 28085400

LMna: SmIouvao m!enf~ého bíbmene - úplatná ze dne 95.2013. Právní účinky vkladu páva ke dni
21.5.2013.

POLVZ: 1424/2013 V-14µ12013404
'd' 'Já zápisy '- bez IgDku

re Nabýv8c/m'aNépod»aaµ~
Listina

· VZnik práva ze zákona zákon č. 17211991 POLVZ:371996 ka7uz:674028 ijstdruh:40, Úannod kedni
24.6.1991

Město Humpolec, Homf náměsú 300, 396 01 Humpdec DMmarjlČ: 248266

F Vztah bonitovaných půdně ekobgickýchkdnotek (bpej) k parcelám - Hz zc1pRsu

Vyholovlľ KocmanM ~0 Hwnpobc 1 9.202?
stmm 1 /1
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVTTOSTÍ

Okm: mc PdhNmov
Kat. WerM: 674028 Kmsoňov

A V7a$ů7lk jií7ý opnMěný

obec: 647098 Hwnpolec
Lkt v1Mnidvi: 10001

kienMWbr PUdli

MěQo Humpobc, Homf náměstí 300, 3% 01 Humpolec 248266
ČÁS7EČNÝ vMs

B NemovikM

Fbzemky
Pamela V~ /m2/ Dmh pozBmku @ůscžb vytžhf ZpŮ8ab ochrany

69/1 207 ostatnfplocha oBtatnl komuni~
-BI j/nápn§w - bezzápSu

C Om8zen/ *smkkěho pnátm
Typ vztahu
cjpmměn/pm Fúvinnostk

· Věcné břemeno ztkování a provozovánivedení
zameni dMňbucM soustavy spočNaj[crvumMení nov6ho kabekw6ho vedení NN vc. kabelových e&Hn1
sr kabélových spojcknn dle ZPMZ Č.413

EG.D, 8.8, ljdkkä 1873/36, Čemá Pole, parcela: 691¶ V-142412013-304
602 00 Brno, DatnarAČ: 28085400

LkttM: smbuva o &enfvěcMho bNmono - úpldná ze ďRě 9.$2013. Prävnlúčinky vkladu pnm ke dni
2L53013.

poL¢"1424m13 V-1424120134U

D jiné zápisy - bez zápisu

e pákMyäpk
LiStina
· Wnlk práva ze zákona zákon č. imm polvz:371996 USTDRUH:40. Účľnnost ke dni

24.6.1991

Z-9100037H996-304
Město Humpolec, Homí náměstf 300, 396 01 Humpokc DatmarjlČ: 248266

F Vztah bonilov8nýc/) půdně ~g/cký¢h jednot:k (BPEJ) kp8n¢e/ám - bezzépku """""""

výhotwd, Koamncwá ~oFkmpd6c 1.9.2022
sttana 1 /1
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITO$TĹ

Okms: 3304 Pelhřimov
KU Kemľ: 6T402B ~~

a vNstn/kjný Qpmmený

Cbeíc 647YH Kumpolec
LktvkdNdvi: 1QDQ1

/dmmkůltT Fbd/l

Wastnkké ptám
Město Humpolec, Homf náměstí 300, 396 M Humpokc 248266

ČÁS7EČNÝVÝH$

B Nemovitosti

Fbzemky
Fbmek Yýměra /m2/ Dmhpozemku @ůsoib Yyužm 2Působ ocheny
931/1 208 cstatnľ plocha ostatní komunlkace

BI j/;á pFávä b"ezz6pku

C Omezgn/ vlastnŕkého prám
Typ vzkhu
QpMměn/pm povůmstk

O Věcné blimeno ďzovánia pruvwováMvedenf
za~f~bučnf soustavy spočNajicl v umMěnf nového kabelového vedmí NN vc. kabebvých skřínf
sr a kabebvý¢h Bp¢gek nn dle zpmz č. 413

EGD, ä3, Udkkä1873/36, černá Pole, Pamela: 93111 v-142412013m¢
602 00 Bmo, Dat.narjjČ: 28085400

Lktina: smlowa o^edY~hob~m-ůpkmá Zb dne 95:2013. F'mvnÍůlčlnky vkladu prává ke dni
21.6,2013.

POLVZ: 142412013 V-1424R01MO4
g

O Jiné upisy - be" 'e$u

E Nabývacl tituly a jiné podk/aayzápku
u$tma
· VZnik práva mzákona zákon č. 17211991 POLVZ:371996 KATUL6T4028 1j$TDRUH:40. účlnnostke dni

245.1991
zm00037m964µ

Město Hom1 Mměsti 300, 396 01 Humpolec DatmrAČ: 248266
l

F Vzbh bonitovaných půdně ekc}kjgickýchMn¢jdok (BPEj) k pamdám - bez z@Ĺ$u

VyhctM: Koamnwá KMba Mč$rd Fhmpokc 1.9.2022
shana 1 l I
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ

okm: 3304 RelhHmov
Kat. Uzmi: 674028 Kmoikw

a 1A&sůmumýqmméný

547999 Humpdec
LIsI vkmnkNj: 10001

ldMůMtw Fbdň

v7a$mhmmm
Město Humpokc, Horní náměsú300, 396 01 Humpolec 248286

ČÁSTEČNÝ vÝpys

B Nemomosti

Pozemky
FMuela vyměmm2/ Dnihpozemku

614/6 816 Q8tatnľplocha

BI Jhá pmw - »z zápku

'c anez;;;va7k*á;'pMva

Typ vztahu
Qpmw7enfpm pbvMtmt k

· Věcné bkmeno Mzování a pmmmvánl vedení
aNenf dMnb«nf8ou$tavy BpočivajÍcív umMěnínov6ho kabelového v+MNN'VC.
SRa kabekNý¢h spQjék NN dle zpmz č. 413

EG.D,a»,, Lidická 1873/36, Čemá pq0, Pamew· 614/6 v-1424t20m04
602 00 Bmo, DaLnar^Č: 28085400

LMĹh8: Smtom o zňženľvô¢néh0 kNmenc- úphtná ze dne 9.&2013.Právnf úanlky vkladu ptává ke dni
21.62913,

2PŮsob wud!iu @Ůsob ochmný

ošMnľ komunikace
N ·1 · i

POLVZ: 1424/2013 VM24R01>3O¢

D JUN Upisy - bez záp/su

E Nabývacl titu/y"a ~Kái&dyzápisu

· VzMkpnáva zezákona zákon č, mnm polvzj371906 katuz:674028 LISTDRUH:40. účlnrmt Gďnl
24.5.1991

zm~7/1996404
Město Humpolec, Homf náměstf300, 386 01 Humpolec DatmrAČ: 248266

i ä l l

F Vztah bonHQvaných půdně ekobgičkých (BPEJ) kpamdám - bez zápisu

Yyhoďoň: KoanwM Kmma ~Humpokc L9.2022
/1
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Geometrický plán
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výkaz dosavadního a novéh() stavu údajů katam"ru NFMovľrom
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ZÁVĚR
II. Obvyklá) cena

Obvyklá cena je navržena na základě porovnávací metody, kdy oceňované pozemky jsou
porovnány se skutečně realizovanými cenami při prodeji srovnatelných pozemků.

Realizované prodeje:
l) Pozemky p.č.367/4 a p.č.st.l00/2 k.ú.Krasoňov o celkové vým.30 m2 byly v r.10/2020 prodány
za cenu 100,-Kč/m2,

2) Pozemek p.č.l99/5 k.ú. Bystrá (malá obec 2 km od Krasoňova) o celkové vým.8 m2 byl v
r.03/2022 prodán za cenu 100,-Kč/m'.

3) Pozemek p.č.20/3 k.ú. Bystrá (malá obec 2 km od Krasoňova) o celkové vým.33 m2 byl v
r.03/2022 prodán za cenu 100,-Kč/m2.

4) Pozemek p.č.694/2 k.ú. Bystrá (malá obec 2 km od Krasoňova) o celkové vým.124 m2 byl v
r.08/2020 prodán za cenu 100,-Kč/m2,

5) Prodeje srovnatelných, veřejně užívaných pozemků se provádí minimálně za zjištěnou
(administrativní) cenu (kupující je převážně obec nebo ČS.Stát). Tato byla výše vyčíslena ,n,a,cca,
95,-KČ/m2, což je v relaci se základní cenou pozemků stanovenou ,,Pravidly pro prodej
pozemků z majetku města Humpolec" z r.2019, kde je v čl.7,odst.3) u zóny TI uvedena cena
100,-Kč/m'.

Vzhledem k nárůstu cen pozemků od r.2020 o cca 30% (HB-index nebo cenový index České
spořitelny,a.s.) považuji za přiměřené navrhnout obvyklou cenu takto užívaných pozemků ve výši
130,-Kč/m'.
výpočet:
431 m' x 130,-Kč/m' = 56.030,-KČ, t.j. zaokr. 56 tis.Kč

Návrh obvyklé cen'µ

Jihlavě 6.9.2022

56 tis.Kč
(slovy: PadesátŠ«ttisíc KČ)

, i:t:::d::n:::,';

d·:kih:;,iŽi

'""mnice"'

Zpracováno programem NEMExpress AC, verze: 3.12.4.
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