ODBORNY POSUDEK

o obvyklé cené pozemku p.€.60/19 k.ii.Krasoiiov, okr.Pelhfimov (dle GPL

¢£.529-57/2022 k.ii.Krasoriov).

Zhotovitel:

Zadavatel: = M&sto Humpolec, ICO: 002482266
Horni namésti 300
39601 Humpolec

Podle stavu ke dni: 1.9.2022 Vyhotoveno: V Jihlavé 6.9.2022



ZADANI

U&el ocenéni
Navrh obvyklé ceny predmétného pozemku jako jeden z podkladii pro jednani o kupni cené.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

Nejprve je provedeno zjiSténi administrativni ceny, poté je navrzena obvykld cena pomoci
porovnavaci metody, kdy je provedeno porovnani se skutecné realizovanymi cenami pfi prodeji
srovnatelnych pozemki.

NALEZ

Podklady

Vypisy z katastru nemovitosti

Snimek katastralni mapy+ortofoto

Platny Gzemni plan Mésta Humpolec, mistni ¢ast Krasonov
Vlastni databaze prodanych pozemkt

Objednavka ze dne 2.9.2022

Geometricky plan €.529-57/2022 k.i.Krasonov

Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek p.¢.60/19 k.u.Krasonov, okr.Pelhfimov
Adresa predmétu ocenéni: Krasoriov
396 01 Humpolec
LV: 10001
Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastralni Gzemi: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 975
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 539,00 K&/m®

Koeficienty obce
Naizev koeficientu ¢. P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 11T 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-z4pad a
katastralni Gzemi lazenskych mist typu D

03. Poloha obce A% 0,00

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a 11 0,95
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zarizeni, Skola, posta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)



Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O; * O3 * O4 * Os5 * 04 = 370,00 K&/m?

Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 1.9.2022 za pfitomnosti zastupce vlastnika.

Vlastnické a evidencni udaje

Pozemek p.c.60/19 k.uKrasonov je oddélen geometricky plan &.529-57/2022 k.4.Krasofiov z
pozemki p.¢.59/1, p.€.60/1, p.€.614/6 a p.8.931/1, celkova vyméra je 431 m? druh pozemku
ost.plocha-jina plocha, vlastnik Mésto Humpolec.

Vlastnické vztahy jsou popsany na pfilozenych LV.

Dokumentace a skuteénost

Pozemek p.€.60/19 se podle schvilen¢ho Gizemni pldnu Mésta Humpolce nachazi ve funkéni plose
»PV” - plochy vefejnych prostranstvi, skute¢né uZivani neni v rozporu s izemnim planem. Kultura
pozemkil, ze kterych byl tento pozemek oddélen je ostatni plocha-ost.komunikace.

Celkovy popis nemovité véci

Pozemek se nachazi v zastavéné &asti Krasomova, které nalezi k méstu Humpolec. Jedna se o
rovinaty, v pfevazné asti zatravnény pozemek nedaleko hfisté v lokalité vystavby samostatnych
rod.domu.

V mist¢ je moznost napojeni na vefejny vodovod, elektfinu a jednotnou kanalizaci, na viech
puvodnich pozemcich vazne vécné bfemeno pro opravnéného EG.D,a.s. - kabelové vedeni NN
v&.kabelovych skfini a kabelovych spojek. Rozsah téchto vécnych bfemen tykajici se ocefiovaného
pozemku nebyl bliZe specifikovan, ale vzhledem k ocenéni pozemku jako vefejné prostranstvi nemé
na obvyklou cenu podstatny vliv stejné jako trvalé porosty nachdzejici se na pozemku.

ODBORNY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zékond ¢&.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sh., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb. a &. 424/2021 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

I. Administrativni (zjiSténa) cena

Obsah

1. Pozemky vef.prostranstvi,



1. Pozemky ver.prostranstvi,

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zékladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost izemi

11V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tzemi obce -0.05
P3. Povrchy

111 Vefejné parky nebo verejna zelen 0.00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalSich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komeréniho vvuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,255

i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

= 2 Zakl. cena ’ Upr. cena
ZatFideéni K& x’mz] Koeficienty (K& fmz]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veFejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 370,- 0,255 1,000 94,35
; Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ e Sislo [m’] [K&/m?] (K]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha 60/19 431 94,35 40 664.85
Ostatni stavebni pozemek - celkem 431 40 664,85
Pozemky veF.prostranstvi, - zjiSténa cena celkem = 40 664,85 K&

REKAPITULACE administrativni ceny

| 1. Pozemky ver.prostranstvi, 40 664,80 K¢

Vysledna cena - celkem: 40 664,80 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 40 660,- K¢
slovy: CtyFicettisicSestsetSedesat K&




ZAVER
II. Obvykla) cena

Obvyklé cena je navrzena na zaklad& porovnavaci metody, kdy ocefiované pozemky jsou
porovnany se skuteéné realizovanymi cenami pfi prodeji srovnatelnych pozemkad.

Realizované prodeje:
I) Pozemky p.€.367/4 a p.¢.st.100/2 k.4.Krasofiov o celkové vym.30 m2 byly v r.10/2020 prodany

za cenu 100,-K&/m?.

2) Pozemek p.€.199/5 k.i. Bystréd (mala obec 2 km od Krasofiova) o celkové vym.8 m2 byl v
r.03/2022 prodén za cenu 100,-K&/m?.

3) Pozemek p.¢.20/3 k.G. Bystrd (mala obec 2 km od Krasofiova) o celkové vym.33 m2 byl v
r.03/2022 prodan za cenu 100,-K¢&/m?.

4) Pozemek p.€.694/2 k.i. Bystrd (mald obec 2 km od Krasofiova) o celkové vym.124 m2 byl v
r.08/2020 prodan za cenu 100,-K&/m?,

5) Prodeje srovnatelnych, vefejné uZivanych pozemkid se provddi minimalng za zji§ténou
(administrativni) cenu (kupujici je prevazné obec nebo Cs.stat). Tato byla vySe vyéislena na cca
95,-K&m2, coz je v relaci se zdkladni cenou pozemkii stanovenou »Pravidly pro prodej
pozemkii z majetku mésta Humpolec” z r.2019, kde je v €l.7,0dst.3) u zony II uvedena cena
100,-K¢&/m?.

Vzhledem k nariistu cen pozemki od r.2020 o cca 30% (HB-index nebo cenovy index Ceské
spofitelny,a.s.) povaZuji za pfiméfené navrhnout obvyklou cenu takto uzivanych pozemku ve vysi
130,-K&/m?,

Vypocet:
431 m” x 130,-K&/m?* = 56.030,-K¢, t.j. zaokr. 56 tis.K¢&

Navrh obvyklé ceny:

56 tis. K¢
(slovy: PadesatSesttisic K¢)

Jihlavé 6.9.2022




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST]

Okres: 3304 PelhRmov Obec: 5478895 Humpolac
Kat (zeml: 674028 Krasofiov List visslnictvi: 10001
A Viastnlk, Jing oprévnény Identifikélor Podi|
Viastnické prédvo
Masto Humpolec, Hornl ndmésti 300, 386 01 Humpolec 248268
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela  Vymére [m2] Druh pozemku Zpasob vyuEli Zpdsob ochrany
€01 174 ostatnl plocha ostatni komunikace

B1 Jind préva - bez zépisu

C Omezeni viasinického préva

Typ vztahu
Oprévnénl pro Povinnost k
+ Viicnd bfemeno zFizovéni a provozovini vedeni

zafizen| distribuéni soustavy spocivajici v umisténi nového kabelového veden! NN vE kabelovych skfini
SR a kabelovych spojek NN dle ZPMZ &. 413

EG.D, 8.8, Lidické 1873/36, Comd Pole,  Parcela: 60/1 V-1424/2013-304

§02 00 Bmo, Dat.nar./IC: 28085400

Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatnd  ze dne 9.5.2013. Prévnl i€inky vidadu priva ke dnl
21.5.2013.

POLVZ: 1424/2013 V-1424/2013-304

D Jiné zépisy - bez zéplsu

E  Nabypvacl tituly & jiné podidady zdpisu
Listina
» Vznlk prava zo zikona zdkon &. 172/1991 POLVZ:371986 KATUZ:674028 LISTDRUH:40, G6&innost ke dnl
24.6.1991

Z-9100037HB96-304
Mésto Humpolec, Hom! nimésti 300, 396 01 Humpolec Dat.nar/iC: 248266
F Vztah bonitovanych pldn8 ekologickych jednotek (BPE.) k parceldm - bez zépisu
Vyhotowl* Kocmanowit Katafing Méslo Humpolec 19.2022

sirana 1/1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST]

Chras: 3304 Pelhfimoy Obec: 54708P Humpolec
Kat, Gzeml: 674028 Krasofiov List viestinicivi: 10001
A Viasinlk, jing oprévnény Identilikétor Podll
Viastnické prévo
Mésto Humpolec, Homi ndmdsti 300, 398 D1 Humpolec 248266
CASTECNY VYPIS
B MNemovitost T
Pozemky
Parcela  Vyméra [m2] Druh pozemku Zpasob vyuEitl Zpusob ochrany
591 207 ostatnf plocha ostatni komunikace

B1 Jind préva - bez 2dpisu

C  Omezeni vissinického prava

Typ vziahu
Opravnénl pro Povinnost k

« Vécné biemeno zfizovénl a provozovin| vedeni
zaftzen! distribulnf soustavy spotivajici v umisténi nového kabelového vedeni NN vE. kabslovych skbinl
SR a kabelovych spojek NN die ZPMZ &, 413
EG.D, a.s, Lidicka 1873/36, Cerna Pole,  Parcela: 581 V-1424/2013-304
602 00 Brno, Dat.nar.NC: 28085400
Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - platnd  za dne 9.5.2013. Praval GEinky vkiadu préva ke dnl
21.5.2013.

POLVYZ: 1424/2013 V-1424/2013-304

D Jiné zépisy - bez 28pisu

E  Nabyvac! titvly a jimé podkiady zapisu_
Listina
* Vznik pravaze zdkona zéikon & 172/1991 POLVZ:371996 KATUZ:674028 LISTDRUH:40, GElnnoxt ke dnl
24.6.1991

Z-9100037/1996-304
M2sto Humpolec, Homi néméstf 300, 396 01 Humpolec Dat.narAiC: 248266
F Vztah boattovangch pidnd ekologickyoh jednotek (BPE.) k parceldm - bez z2épisy
Wyholovil, Kocmanovd Katafing Mésio Humpolec 1.8.2022

strang 1/1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: 3304 Pelhfimov Obsc: 647889 Humpolec
Kal. izeml: 674028 Krasofiov List viastnlctvl: 10001
A \Viastnlk, finy oprédvnény Identiikétor Podli
Viasinické prdvo
Misto Humpolec, Homi némdsti 300, 386 01 Humpolec 248266
CASTECNY vYPIS
B Nemovilasti )
Pozemky
Parcela  Vyméra [m2) Druh poremku Zposob vyulltf Zpasob ochrany
8311 208 ostatnl plocha ostatnl komunikace

B1 Jind préva - bez zépisu

C  Omezanl viastnického préva

Typ vatehu
Oprévnén/ pro Povinnost k

« Vé&cné bfemeno xfizovéni a provozoviani veden|
zafizen( distribu&n{ soustavy spoéivajicl v umistsnl nového kabelového vedeni NN vE. kabelovich skiinf
SR a kabelovych spojek NN dle ZPMZ E. 413
EG.D, as., Lidické 1873/36, Cemnd Pole, Parcela: 8311 V-1424/2013-304
602 00 Brno, Dat.nar./IC: 28085400
Listina; Smiouva o zfizeni vécného bfemene - iplatné  ze dne 9.5.2013. Pravni G¥inky vikladu priva ke dni
21.6,2013

POLVZ: 142472013 V-1424/2013-304

D Jiné 2dpisy - bez z&p.'su

iE_ Nabyvacf tituly a finé podkiady zéplsu
Listina
« Vznik pravaze zhkona zikon & 172/1991 POLVZ:371886 KATUZ:674028 LISTDRUH:40. G€innost ke dn)
2451991

Z-9100037/1996-304
MBsto Humpolec, Hornl némsti 300, 386 01 Humpolec Dat.narnC: 248266
F  Vatsh bonitovanych pidné ekcfoga‘a-:kjch pdnotSR_ (BPEJ) k parcelam - bez zdpisu
Vyhotowd. Koemanovi Katefina MEsto Humpolec 1.9.2022

slrens 1/1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: 3304 Pethtimov Obec: 547999 Humpolec
Kal. Gzemi: 674028 Krmsohov List viastnictvl: 10001
A Viaslnlk, finy opravnény {dentifikélor Podii
Viastnické préva
Mésto Humpolec, Hornl ndmésti 300, 386 01 Humpolec 248266
CASTECNY VYPIS
B Nemov#c;s:fr_
Pozemky
Parcela  Vyméra [m2] Druh pozemku Zplsob vuzill Zplsob octirany
614/6 818 ostatni plocha ostatni komunlkace

B1 Jind prdvs - bex zépisu

C  Omezen/ viasinického préva

Typ vztahu
Oprévnén! pro Povinnos! k
« Véend bfemeno zhizovani a provozovéni vedeni

zafizen distribuni soustavy spocivajici v umisténi nového kabelového vedenf NN vE, kabelovych skiinf
SR a kabelovych spojek NN die ZPMZ &. 413

EG.D, a8, Lidickd 1873/36, Cernd Pole,  Parcela: §14/6 V-1424/2013-304

602 00 Brno, Dat.nar./IC: 28085400

Listina: Smiouva o zfizenl vécného bfemene - Gplatnd  xe dne 9.6.2013. Pravnl GEinky vidadu priva ke dnl
21.6.2013.

POLVZ: 142412013 V-1424/2013-304

D Jiné zépisy - bez 24plsu

E  Nabyvacl tituly a jiné podidady zépisu
Uistina
+ Vanik priva ze zdkona zdkon &, 17211891 POLVZ:371906 KATUZ:674028 LISTDRUH:40. GElnnost ke dni
24.5.1931

Z8100037/1996-304
Mésto Humpalec, Hom{ ndmsti 300, 386 01 Humpolec Dat.nar/iC: 248268
F Vatah bonitovangch plidnd ekologickych jednotsk (BPE.) k parceldm - bez zdpist
Vyholovil: Kecmanovd Katefina Masio Humpolec 182022

strana 1/1
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ZAVER
II. Obvykld) cena

Obvykla cena je navriena na zaklad& porovndvaci metody, kdy ocefiované pozemky jsou
porovnany se skuteéné realizovanymi cenami pfi prodeji srovnatelnych pozemkai.

Realizované prodeje:
1) Pozemky p.&.367/4 a p.¢.st.100/2 k.i.Krasofiov o celkové vym.30 m2 byly v r.10/2020 prodany

za cenu 100,-K&/m®.

2) Pozemek p.£.199/5 k.4. Bystrd (zmals', obec 2 km od Krasofiova) o celkové vym.8 m2 byl v
r.03/2022 prodan za cenu 100,-K¢&/m”.

3) Pozemek p.£.20/3 k.. Bystrd (mald obec 2 km od Krasoiiova) o celkové vym.33 m2 byl v
r.03/2022 prodén za cenu 100,-K&/m’.

4) Pozemek p.£.694/2 k.i. Bystrd (mald obec 2 km od Krasofiova) o celkové vym.124 m2 byl v
r.08/2020 prodan za cenu 100,-K&/m>.

5) Prodeje srovnatelnych, vefejné uZivanych pozemki se provddi minimdln€ za zjiSténou
(administrativni) cenu (kupujici je pfevaZné obec nebo Cs.stét). Tato byla vySe vy&islena pa cca
95,-Ké&/m2, coZ je v relaci se zdkladni cenou pozemki stanovenou ,Pravidly pro prodej
pozemkli z majetku mésta Humpolec” z r.2019, kde je v €L.7,0dst.3) u zény II uvedena cena
100,-K&/m’.

Vzhledem k nériistu cen pozemki od r.2020 o cca 30% (HB-index nebo cenovy index Ceské
spoi‘itelny,g.s.) povazuji za pfiméfené navrhnout obvyklou cenu takto uZivanych pozemki ve vysi
130,-K¢&/m”.

Vypocet:
431 m” x 130,-K&/m” = 56.030,-K¢, t.j. zaokr. 56 tis. K&
Navrh obvvklé ceny:

56 tis. K¢
(slovy: PadesétSesttisic K{)

Jihlavé 6.9.2022

Ta e B el ]
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