ZNALECKY POSUDEK
¢islo polozky: 89457/2024

Obor: Ekonomika, odvétvi: ceny a odhady nemovitosti
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k.0. Svétlice — p.¢. 852/28 k.u. Kleteéna u Humpolce-p.¢. 69/7

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

1) Ocenéni oddélené ¢asti parcely ¢. 852/28 v k.u. Svétlice, kierd je geometrickym planem
rozdélena na p. 852/28 a 852/40.

2) Ocenéni parcely &. 69/7 v k.0, Kletedné u Humpolce, kterd je dlouhodobé uzivana vlastniky
domu ¢p. 13 v Klete¢né.

Znalec: A Holub

R

Zadavatel:  Mésto Humpolec, IC: 00248266
Horni namésti 300
39601 Humpolec

Cislo jednaci: OISM/286/2024 Km, OISM 288/2024/Km

Pocet stran: 24 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: |

Podle stavu ke dni: 26.11.2024 Vyhotoveno: V Ustraging 28.11.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek pro prodej oddélené ¢asti parcely ¢. 852/28 v k.a. Svétlice. Zjisténi ceny dle
platného cenového piedpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Znalecky posudek pro prodej parcely €. 69/7 v k.u. Klete¢nda u Humpolce, Zjisténi ceny dle platného
cenového predpisu + stanoveni ceny obvyklé.

1.2. Uéel znaleckého posudku

narovnani vlastnickych vztahli mezi méstem Humpolec a fyzickymi osobami.

1.3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Skute¢ny stav oddélenych ¢asti parcel byl zjiStén pri osobnim mistnim Setfenf provedeném dne
26.11.2024.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 26.11.2024 za pfitomnosti zastupce mésta Humpolec.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

- objednavka zadavatele znaleckého posudku ¢. I0SM/286/2024/KM a IOSM/288/2024/KM.

- geometricky plan €. 244/2024 (zpracovatel Ing. Vaclav Spévacek) pro oddéleni pozemku p.¢.
852/28 v k.u. Svétlice.

- snimek z katastralni mapy

- poznatky zjisténé pfi mistnim Setfeni provedeném dne 26.11.2024.

- zakon o ocefiovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni a Vyhlaska MF CR 441/2013 Sb., ve
znéni pozdejsich piedpist - (Vyhl. 434/2023 Sb.).

2.2. Vyéet vybranych zdrojl dat a jejich popis

- informace o parcele ¢. 852/28 v k.u. Svétlice

- geometricky pldn €. 244/2024 pro oddéleni pozemku 852/28 v k.u. Svétlice.

- snimek z katastralni mapy

- informace o parcele ¢. 69/7 v k.0. Klete¢na u Humpolce.

- snimek z katastralni mapy

- poznatky zjisténé pii mistnim Setfeni provedeném dne 26.11.2024.

- udaje z KN o sjednanych cenach obdobnych pozemki v mistnich ¢astech mésta Humpolec.
- pravidla o stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(2) Obvyklou cenou se rozumi cena. kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv1astni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim, Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych pripadech, kdy nelze obvyklou cenu urit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Dvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se rozumi odhadovana castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
smeénény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu. kdy kazda ze stran
jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro téely tohoto zdkona
rozumi, Ze ucasinici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlasini vzajemny vziah a
jednaji vzajemneé nezdavisle.

(7) Cena uréena podle tohoto zakona jinak neZ obvykla cena, mimofddnd cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa.

Pozn: Ocenéni cenou zjisténou se pouziva pro danové ucely, a podrobnosti, kdy cenu zjisténou vyuZit
Jjsou uvedeny v §2, odst. 1 zdakona 151/1997 Sb. v platném znéni.



Pozn: V naSem piipad¢ méame dostatek realizovanych obdobnych vzorki, takze je mozné stanovit
obvyklou cenu nemovitosti. Obvyklou cenu stanovuji na zéakladé porovnani.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

1. k.a. Svétlice

Nézev predmétu ocenéni: Parcela 852/28 v k.G. Svétlice
Adresa pfedmétu ocenéni: k.0, Svétlice
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vyso¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastraini tzemi: Svétlice
Pocet obyvatel: 11333

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - zafazuji dle znaku O1. 1. I 0.85

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5000 a 11 0.85
v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni (zemi
lazenskych mist typu D - ZaFazuji dle znaku 02 1.

O3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi vyjmenované Y 1.01
obce nebo oblasti v tab. &. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
useku silnice do 10 km véetné - zatazuji dle znaku 03, 1V.

O4. Technickd infrastruktura v obei: V obei je elektiina. vodovod, kanalizace a I 1.00
plyn - - zatazuji dle znaku O4. 1

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢n{ zastavka a autobusova II 0,95
zastavka - zafuji dle znaku O5. 11

06. Obcanska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola. posta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - V Humpolei je kompl. ob¢anska vybavenost, zatazeni
dle znaku O6. 1.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O, * 02 * O3 * 04 * Os * Os = 1 284,00 K&/m?

2, k.. Klete¢na u Humpolee - LV & 10001

Nazev pfedmétu ocenéni: Parcela €. 69/7 v k.. Klete¢na

Adresa predmétu ocenéni: k.a. Klete¢nd u Humpolce
396 01 Humpolec

Kraj: Kraj Vysoc¢ina

Okres: Pelhfimov

Obec: Humpolec

Katastralni Gzemi: Klete¢na u Humpolce

Pocet obyvatel: 11333

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 K&/m?

Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Humpolec mé 11300 obyvatel- zarazuji | 0.85
dle znaku O1.

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obee s poétem obyvatel nad 5000 a Il 0,85
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viechny obee v okresech Praha-vychod, Praha-zdpad a katastralni azemi
lazeiskych mist typu D - Humpolec je obec s vice nez 5000 obyvateli,
zatazuji dle znaku O2 - I11.
03. Poloha obee: Obec vzdalena od hranice zastavéncho tizemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat$im vymezeném
aseku silnice do 10 km véetng - Hranice zastavéného Gizemi obce, nebo
nékteré z jeho &asti je vzdalena méné nez 10 km od Pelhiimova, poloZku
zatazuji dle znaku O2 V.

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obei je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - V obci je Uplna technickéd vybavenost, zafazuji znak O4 L.

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastdvka a autobusova Il 0.95
zastavka - Zarazuji dle dle znaku OS5 IL.

06. Ob&anské vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby. [ 1,00

zdravotnické zafizeni, $kola, podta, bankovni (penéZni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - V Humpolci je kompletni obtanska vybavenost, t.j.
znak O6 1.

Zakladni cena stavebniho pozemku: ZC = ZCv * O * 02 * 03 * 0« * Os * Os = 1 284,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni Gdaje
Mésto Humpolec, 1C: 00248266. Horni namésti 300, 39601 Humpolec, podil 1/ 1

Celkovy popis nemovité véci

Svétlice je jedna z 10.-ti mistnich ¢4sti mésta Humpolec. Vesnice se nachdzi asi 7 km jihozapadné
od Humpolce. Tato vesnice je vyhleddvand za Gcelem koupé pozemki jak pro bydleni, tak i pro
rekreaci.

Parcela ¢. 852/28 je geometrickym pldnem rozd&lena na 2 ¢asti, a to na p.¢. 852/40 coZ je pozemek
vefejn& pristupny a p. 852/28 ktery je dlouhodobé uzivan majitelem domu &p. 16 p. Stoenicou
lonutem, ktery ziskal nemovitost do vlastnictvi v roce 2020 a to na zdkladé uzaviené kupni
smlouvy. Jiz k datu koup& domu se jednalo o pravné nedofeSenou zaleZitost, - ¢ast domu jiz tehdy
stala na obecni parcele 852/28. Tento znalecky posudek fesi ocenéni pozemku pro téely
vlastnického vyrovnéni mezi p. Stoenicou a Méstem Humpolec.

.-:PEIEQ!%E;; 69/7.v k.0, Klete¢na je Gzky pruh pozemku mezi domem Cp. 13 v majetku manzeli

Fet e ey "F iz Arnotovych a domem €p. 22 v majetku manZelt Zabloudilovych. Pozemek
e ; pravé manzely Arnotovymi. Na &asti pozemku je postavena garaZ, kiera je
piislugenstvim domu ép. 13.

Odkoupenim pozemku, ktery mésto Humpolec nepotiebuje, se narovnaji vlastnické vztahy. Trzni
prostiedi je zde vyrazné omezeno, pozemek nemiiZe byt obchodovén na trznich principech, to vie s

ohledem na skutecnost, ze nikdo dal3i nebude mit o koupi izkého pruhu pozemku zgjem.

Ocenéni bude provedeno dle platného cenového piedpisu. V 11. €sti posudku bude stanovena cena
obvykld, a to ve smyslu schvalenych pravidel mésta o podminkach prodeje pozemki z majetku
mésta.

P¥i ocenéni cenou obvyklou vychézim z poznatkii z mistniho Setfeni. Je zcela ziejmé, Ze ani
oddélena &ast parcely ¢. 852/28 v k.G. Svétlice a ani pozemek 69/7 v k.0. Klete¢na u Humpolce
nemohou byt vyuzity jako samostatné stavebni parcely pro vesnické bydleni.
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3.2. Obsah

k.. Svétlice~- LV 10001

1. Parcely ¢.852/28 v k.(. Svétlice
2. Trzni acenéni majetku v k.. Svétlice

k.. Klete¢nd u Humpolce - LV €. 10001

1. Parcela ¢. 69/7 v k.0, Klete¢na
2. Trzni ocenéni majetku v k.0, Klete¢na



4. POSUDEK

4.1. Popis postupu pfi analyze dat
TRZNI OCENENI MAJETKU

Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci hodnota. V nasem pfipadé se pii vvhodnoceni vychézi z
porovndni ceny pozemkii v K&/m?, které jsou v mistnich &astech mésta Humpolec piikupovany a
prislu¢ovany do jednoho funkéniho celku.

eV

4.2. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno pgdle zékona €. 151/1997 Sb.. o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich
piedpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

k.ii. Svétlice

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku g P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidé poptavce Il 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua | -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi [ 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Jedna se o pozemek dlouhodobé I -0,30
uzivany ve funkénim celku s domem &p.16 v mistni &asti Svétlice. Cenu
pozemku tedy nelze srovnavat s cenou volnych stavebnich parcel. Jednd se o
ukazatel, ktery ma vliv vyrazny vliv na cenu pozemku. Jeho hodnotu proto
snizuji o -0,30.
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1.00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s pocétem obyvatel nad S tisic a [l 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a katastralni tzemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy ¢. 2 (krom€ Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 kim véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby.
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamee pod tabulkou ¢.1 piilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Index trhu Ir=Ps *P7*Pg *Py *(1 + 3, P)=0,718

1=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

il i



Index trhu Ir=Ps*P7*Py *Po* (1 + ¥, P)=0,670

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obeich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. P,

I. Druh a 0&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku - [ 1,00
pezemek je uzivan ve funkénim celku s rodinnym domem ¢&p. 16

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zdstavba 1 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obef (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,10

napojit pouze na nékteré sité v obei - V Platkové neni moZnost napojeni na
zemni plyn

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupnd 11 -0,02
zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré \% 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — dobré [ 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0.00

10. Nezam&stnanost: Primérna nezaméstnanost [ 0.00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek v mistni &asti Mésta I -0.30

Humpolec, vesnice bez obéanské vybavenosti. Jedna se o vliv, ktery snizuje
cenu nemovitosti. Znak upravuji o - 0,30.

11
Index polohy Ip=P *(1+3 P)=0,540
i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véei vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pEflohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,388

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,362

1. Parcely ¢.852/28 v k., Svétlice

Oddglena ¢ast pozemku ¢. 852/28 je v Katastru nemovitosti zapsana jako ostatni plocha, jina
plocha. Ve skutecnosti se jednd o pozemek, ktery tvoii jeden funkéni celek s domem &p. 16.
Oddélena ¢ast pozemku je ohrani¢ena dievénym oplocenim na ocelovych sloupcich. Z vyse
uvedencho diivodu  ocefiuji pozemek dle § 4, odst. 1.



Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,670

Index polohy pozemku Ip = 0,540

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - Y 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 111 0,00
4, Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo 1 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivi - jiné vlivy nebyly shleddny Il 0,00
6
Index omezujicich vlivi lo=1+2Pi=1000

Celkovy index I = It * Io * [p = 0,670 * 1,000 * 0,540 = 0,362

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemka

Zattideni Zféé}sf;ia Index  Koef. L[}]pgé f:;;:?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. | | 284,- 0,362 464 81
Typ Nbsy Parcelni V)’/mfara Jedn. cena Cena
¢islo [m7] [K&/m*] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 852/28, 43 464.81 19 986.83
plocha oddélena
¢ast
Stavebni pozemek - celkem 43 19 986,83
Parcely ¢.852/28 v k.1, Svétlice - cena zjiSténa celkem = 19 986,83 K¢

- 10 =



4.3. Trini ocenéni majetku v k.u. Svétlice

Parcela ¢. 852/28 v k.. Svétlice-obvykla cena
Pfi stanoveni obvykI¢ ceny vychazim z vysledkii porovnavaci hodnoty.
Porovnavaci hodnota:

Pro stanoveni ceny obvyklé jsem vyhledal obdobné pozemky, které byly obchodovany v mistnich
¢astech mésta Humpolec, a to pro Gcely bydlent, rekreace ¢i podnikani. Pii t&chto prodejich vychazim
z téch piipadi, kdy se jedna o prislouceni oddélenych, nebo i malych samostatnych pozemkii do
funk¢éniho celku. Pro porovnani tedy nejsou vyuzity pozemky volnych stavebnich parcel, které se
sporadicky obchoduji na Gizemi mésta Humpolec, ¢i v jeho mistnich ¢astech, ¢i v okoli mésta viibec.

Prodej obdobnych parcel, které byly pri¢lenény do funkéniho celku v poslednich dvou Iétech uvadim
zde:

1) Krasofiov - prodej &isti parcel do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemku €. 707/59 v k.. Krasotiov o vyméfe: 24 m>,

Jedna se o pozemky., kieré byly pfic¢lenény do funkéniho celku s objektem pro rekreaci.

Parcela byla obchodovana za cenu: 12 000,- K¢, to jest: 500,- K&/m?. V Katastru nemovitost{ zapsano
vkladem: V 5059/2022-304.

2) Krasotiov - prodej pozemku do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemkii v k.a. Krasofiov. Jednd se o p.¢. 707/53, 707/54, 707/55
a 707/56 a 707/57 o celkové vyméte 185 m?.

Jedna se o pozemky, které byly pfi¢lenény do funk&niho celku objektem pro rekreaci.

Tyto parcely byly obchodovény za cenu: 92 500,- K&, to jest: 500,- K&/m?,

V Katastru nemovitosti zapsano vkladem: V 927/2023-304.

3) Hnévkovice u Humpolce

Pozemek predzahradky pied domem &p. 9 v k.i. Hnévkovice u Humpolce byl obchodovan v 06/2023.
Jedna se o parcelu &. 741/61 o vyméfe 94 m” a tato parcela byla obchodovana za cenu: 47 000,- K&,
to jest: 500,- K&m? Nabyvaci titul: V 2940/2023-304.

4) Hnévkovice u Humpolce

Pozemek p.&.: 741/60 o vymefe 22 m* v k.. Hnévkovice u Humpolce je obchodovan v 03/2023 za
11 000,- K&, to jest 500,- K&/m?. Jednd se pozemek, ktery je uzivany ve funkénim celku s domem
¢p. 30. Nabyvaci titul: V 2645/2023-304,

5) Krasofiov

Pozemek p.¢.: 496/14 o vymeie 103 m* v k.i. Krasofov je obchodovéan v 06/2023 za 51 500,- K&, to

jest 500,- K&/m?. Jedna se pozemek, ktery je uzivany ve funkénim celku s domem &p. 20. Nabyvaci
titul: V 2965/2023-304.

L



Pii téchto prodejich se vychazelo pii stanoveni ceny obvyklé ze schvalenych ,.Pravidel o stanoveni
podminek prodeje pozemkli z majetku mésta Humpolce, kdy v ¢l. VII. pod bodem 2a) jsou uvedeny
ceny pro piipad, ze se jednd o pozemky pro vystavbu rodinnych domi, ¢i pro podnikani samostatné
v Humpolci a samostatn¢ v mistnich ¢astech.

V mistnich &astech (v pravidlech oznacenych jako zona 11.) v takovém piipad¢ plati s platnosti od
1.1.2022 cena: 500,- K&/m?.

Podle téchto pravidel byly tedy jiz sjednany odkupy &asti parcel v k.0. Krasoniov a Hnévkovice u
Humpolce.

Cenu pozemku, - parcely ¢, 852/28, ktera je dlouhodobé uzivana ve funkénim celku s domem &p. 16
ve Svétlici z toho divodu hodnotim ve vysi: 500,- K&m?2.

Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenu obvyklou.

Ocenéni cenou obvyklou:

Ocenéni
Ty Nézev Parcelni V}’zmﬂéra Obv. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
Obvykla cena  ostatni plocha, jind ~ 852/28 43 500,- 21 500,-
plocha
Jiny pozemek - celkem 43 21 500,-

Trini ocenéni majetku v k.i. Svétlice - cena obvykla
celkem

21 500,- K&
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4.4 k.i. Kleteéna u Humpolce — zjiSténa cena

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1 -0,03
stavby) - na ¢4sti pozemku stoji gardz v majetku manzeli Arnotovych.
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand azemi Il 0,00
4, Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vlivu I 0.00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Jedna se o pozemek dlouhodobé I -0.30
uzivany ve [unkénim celku s domem &p. 13, v mistni ¢asti Kletecna. Cenu
pozemku nelze srovnavat s cenou volnych stavebnich parcel. Jedna se o
ukazatel. ktery ma podstatny vliv na jeho cenu cenu. Jeho hodnotu proto
snizuji o - 0,30.
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody) - 11 0,95
Pozemek se nachézi v zaplavoveé oblasti Q100 v Klete¢né
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obcee s poétem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gizemi vyjmenované obce v 1,02
nebo oblasti v tab. &. | prilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, Skolské zarizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby.,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy &.
3 oceflovaci vyhlasky:

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ) P;)=0,682

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véei je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Tr=Ps*P;*Pg *Py* (1 + 3 P;)=0,637

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

|. Druh a G¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obei - V Kleteéné neni ziizen plynovod

5. Obganskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci nenf dostupna [l -0.02
zadna obCanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0.00

parkovaci moZnosti

=A%



7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra [ 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho 11 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0.00

10. Nezaméstnanost: Pruimé&rna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek v mistni ¢asti Mésta | -0.25

Humpolec, vesnice bez ob&anské vybavenosti. Na asti pozemku stoji mnoho
let garaz v majetku manzeld Arnotovych. Prodej pozemku jinému zajemci
proto nelze predpokladat. Jedna se o vliv, ktery vyznamnym zptisobem sniZuje
cenu nemovitosti. Znak ostatni vlivy proto upravuji o - 0,25.

I
Index polohy Ip=P; * (1 +2 P)=0,590

P
=50

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,402

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1.0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,376

1. Parcela €. 69/7 v k.. Kleteéna

Parcelu &. 69/7 uzivaji majitelé domu €p. 13 v Kletedné - manzelé £ s BE S A rnotovi.
Na ¢asti pozemku je postavena mnoho let garaz, ktera tvori piislusenstvi domu €p. 13. Parcelu
oceriuji dle skute¢ného stavu, - pozemek tvofi tedy funkéni celek, t.j.: ocenéni dle § 4, odst. 1.
Koupi pozemku budou narovnany vlastnické vztahy k parcele 69/7 mezi Méstem Humpolec a
manzeli Arnotovymi.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,637

Index polohy pozemku Ir = 0,590

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v&etné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zékladove podminky: Neztizené zakladové podminky 111 0,00
4. Chréanéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné Gzemi a ochranné pasmo 1 0.00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivéani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi i1 0.00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+),P;=1,000

1=1

o



Celkovy index I =1t * [o * Ip= 0,637 * 1,000 * 0,590 = 0,376

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouZzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkil

Zatridéni Z[aKké'},;?jm Index Koef. L[Jllz; !,::;:;Ia
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. | 1284.- 0.376 482,78
Typ T Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
' gislo [m~] [K&/m“] [K¢&]
§ 4 odst. | ostatni plocha, 69/7 73 482,78 35 242,94
neplodnd plda
Stavebni pozemek - celkem 73 35 242,94

Parcela €. 69/7 v k.1, Kletefn4 - cena zjiSténa celkem 35 242,94 K¢
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Trzni ocenéni majetku (obvykld cena)

4.5. Parcela ¢. 69/7 v k.. Klete¢na - obvykla cena

Obvykla cena - §2, odst. 2 zdkona ¢&. 151/1997 Sb. — (definice)

Obvyklou cenou se pro acely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Pro 0¢ely ocenéni parcely ¢. 69/7 provadim vyhodnocent obvyklé ceny na zaklad€ porovnani. Pro
porovnani tedy nejsou vyuzity ceny volnych stavebnich parcel, které jsou sporadicky obchodovany
na Gizemi mésta Humpolec, v jeho mistnich ¢astech, ¢i v okoli Humpolce viibec.

V tomto pripadé jsou vyuzity ceny, podle kterych byly obchodovany pozemky mezi Méstem
Humpolec a soukromymi, respektive pravnickymi osobami v p¥ipadé dokupu (pFislouceni)
pozemku do funkéniho celku.

Porovnavaci hodnota:

Pro stanoveni ceny obvyklé jsem vyhledal obdobné pozemky. které byly obchodovany v mistnich
¢astech mésta Humpolec, a to pro Gcely bydleni, rekreace ¢i podnikani.

Prodej obdobnych parcel, které byly pfi¢lenény do funkéniho celku v poslednich dvou létech uvadim
zde:

1) Krasoiiov - prodej ¢asti parcel do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemku &. 707/59 v k.. Krasofiov o vyméte: 24 m?,

Jedna se o pozemky, které byly pii¢lenény do funkéniho celku s objektem pro rekreaci.

Parcela byla obchodovana za cenu: 12 000,- K&, to jest: 500,- K&/m?. V Katastru nemovitost{ zapsano
vkladem: V 5059/2022-304.

2) Krasonov - prodej pozemku do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemkii v k.. Krasonov. Jedna se o p.¢. 707/53. 707/54. 707/55
a 707/56 a 707/57 o celkové vyméte 185 m? .

Jedna se o pozemky, které byly pfi¢lenény do funkéniho celku objektem pro rekreaci.

Tyto parcely byly obchodovany za cenu: 92 500,- K&, to jest: 500,- K&/m?.

V Katastru nemovitosti zapsano vkladem: V 927/2023-304.

3) Hnévkovice u Humpolce
Pozemek predzahradky pred domem €p. 9 v k.u. Hnévkovice u Humpolce byl obchodovan v 06/2023.
Jedna se o parcelu €. 741/61 o vymére 94 m? a tato parcela byla obchodovana za cenu: 47 000,- K¢,
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to jest: 500,- K&/m?,. Nabyvaci titul: V 2940/2023-304.

Pri téchto prodejich se vychazelo pii stanoveni ceny obvyklé ze schvalenych ..Pravidel o stanoveni
podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolce, kdy v ¢l. VIL. pod bodem 2a) jsou uvedeny
ceny pro piipad, Ze se jedna o pozemky pro vystavbu rodinnych dom, &i pro podnikdni samostatné
v Humpolci a samostatné v mistnich ¢éstech.

V mistnich ¢astech (v pravidlech oznacenych jako zéna I1.) v takovém piipade plati s platnosti od
1.1.2022 cena: 500,- K&/m?.

Podle téchto pravidel byly tedy jiz sjednany odkupy €asti parcel v k.4. Krasofiov a Hnévkovice u
Humpolce.

Cenu pozemku, -oddelené ¢ésti parcely 852/28. kterd je uzivina majitelem domu &p. 16 z toho diivodu
hodnotim ve vysi: 500,- K&m?.

Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenn obvyklou.

Ocenéni:
T Parcelni  Vyméra Obvykla cena Cena
Typ ey islo [m?] [K&/m?] [K¢]
Obvykla cena  ostatni plocha., jina 69/7 = 500.- 36 500.-
plocha
Jiny pozemek - celkem 73 36 500,-

]

Trzni ocenéni majetku - cena obvykla celkem 36 500,~ K¢

|



4.3. Rekapitulace- zjiSténa cena
k.i. Svétlice
1. Parcela ¢.852/28 v k.. Svétlice 19 986,80 K¢

k.a. Svétlice — celkem po zaokrouhleni: 19 990,- K¢

k.. Klete¢na u Humpolce -

1. Parcela €. 69/7 v k.. Kletecna 3524290 K&
k.a. Klete¢na u Humpolce — celkem po zaokrouhleni: 35 250,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 55 240,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 55 240,- K¢

slovy: Padesét pét tisic dvé sté ctyricet Ké
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TRZNi OCENENi MAJETKU — obvykla cena - rekapitulace

k.. Svétlice
1. Parcela ¢.852/28 v k.0. Svétlice 21 500.- K¢

k.u. Svétlice — celkem po zaokrouhleni: 21 500,- K¢

k.i1. Klete¢na u Humpolce -

1. Parcela ¢. 69/7 v k.. Kleteéna 36 500.- K¢
k.a. Klete¢nd u Humpolce — celkem po zaokrouhleni: 36 500,- K¢
Obvykla cena - celkem: 58 000,- K¢

slovy: Padesat osm tisic K¢&

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Znalecky posudek byl zadan ke zpracovan{ cenou zjisténou a déle cenou obvyklou. Oba tyto
zplisoby ocenéni jsou znaéné odli¥né a nelze pti tom dojit ke shodnému vysledku.

Pfi ocenéni cenou obvyklou se vychazi z jiz uskuteénénych prodejii pozemkii v mistnich &astech
mésta. Tyto prodeje se zde realizuji v souladu s ,,Pravidly mésta Humpolec o podminkach prodeje
pozemkil z majetku mésta®.

Pokud jsou takto sjednavany ceny pozemkit mezi méstem Humpolec a fyzickymi osobami, pak
stejnym zplsobem je tfeba postupovat i pii nédkupu pozemki do majetku mésta.

Dle nazoru znalce, je prave obvykla cena tou hodnotou, za kterou by mél byt majetek mezi méstem
Humpolec a fyzickymi osobami odprodavan a odkupovan.

Konstatuji. Ze cena zjisténa je v tomto pfipad& nizsi, nez cena obvykle uzivana v souladu s

»Pravidly mésta Humpolec”. Zplisob vyrovnani mezi méstem a vlastnikem domu ¢p. 16 ve Svétlici
a domu ¢p. 13 v Klete¢né je nyni na bedrech mésta Humpolce.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otdzky a odpovéd’

Znalecky posudek pro prodej oddélené &asti parcely ¢. 852/28 v k.u. Svétlice. Zjisténi ceny dle
platného cenového predpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Znalecky posudek pro prodej parcely €. 69/7 v k.a. Kleteénd u Humpolce. Zjisténi ceny dle platn¢ho
cenového piedpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Zjisténa cena - celkem: 55 240,- Ké

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 55 240,- K¢

slovy: Padesat pét tisic dvé sté ctyficet K&

Obvykla cena - celkem: 58 000,- K¢
Obvykla cena po zaokrouhleni: 58 000,- K¢

slovy: Padesat osm tisic

SEZNAM PRILOH
pocet stran A4 v piiloze:
Fotodokumentace I
Informace o parcele ¢. 852/28 v k.u. Svétlice I
Informace o parcele ¢. 69/7 v k.u. Klete¢na u Humpolce ]
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Svétlice- dlouhodobé priploceny pozemek 852/28 ’ parcela &, 852/28
k domu €p.716

k.0. Kletecnd, p.¢. 69/7, na ¢asti pozemku stoji .parcely ¢. 69/7

garaz
F
1
¢
B
A

Klete¢nd. pozemek s povodiiovém pasmu Ill., v
azemis Q 100
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Informace o parcele &, 852/28 v k.. Svétlice

Intormace o pogemba - Nablizem do Kalastra nemoy itost

1#1

Informace o pozemku

Parcelni Cislo E5e

Obec: Humpaoleg |54 7690

Katastralm dzemi: Sustlice [THOSRT

Cislo Lv: 1e0m

Vymeéra [m?] 61

Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti
Mapowy hsl: KA

Urdem vymery: Graficky nebo v dignalizovane mape
Zpusob wyuitr ostatni komunikace

Drub pozemku ostatm plocha

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zpusoby achrany

Seznam BPEJ

Parcela nema ewidovane BPE)

hutps:/mablizenidokn.cuzk gov.cz ZobrazObjekaspyfencrvpied-NA.L.

Nemavitost je v uzemnim obvodu, kde stata spravu katastru nemovitosti CR wykonava ¥aiateain aiad pro Vsotiny

Katastralnn pracoviste Palndy

Zobrazene udaje maj informativni charakter. Platnost dat k 28.11.2024 08.00.

o 2004 - 2024

=BG
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Intormace o posetmba Nablizeni do Katasta nemovitoss

{1508

Informace o parcele €. 69/7 v k.4. Kleteéna u Humpolce

hups: nublicemdokn.cusk.goves ZobrazObjektaspyiencry pled - NATL..

Informace o pozemku

Parcelni st
Obec: iampal 37O

Katastralm uzem RlEtec i 4 Handgs

Cislo LV:
Vymaéra [me]. 73
Typ parcely, Parcela katastru nemovitosti

Mapowy list:

Urcent vymery, Graficky nebo v digitalizovane mape
Zpusob vyuiiti nepiodna puda
Druh pozemku: ostatni plocha

Viastnici, jini opravneni

Vlastnicke prava

Mésta Humpolec, Hormi ndmesti 300, 39601 Humpolec

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zpusoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana 2adna omezeni,
Jine zapisy

Nejsou evidovany zadne jiné zapisy

«"Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 0)

Nemovitost je v uzemmm obvody, kde statni spravu katastru nemovitost CR vykonava ot st

Zobrazene udaje maj informativiv charakter. Platnast dat k 28.11 2024 08 00

fO200d - 2n2a

« 3Fs

Podil
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Konzultant a divod jeho pfibrani

Pro zpracovani znaleckého posudku na cenu zjisténou, a také na cenu obvyklou nebyl piizvan
konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvneé.

Znale¢né Gctuji dokladem ¢. 24041,

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budg&jovicich ze dne 12.12.2005 &.j. Spr. 2181/05 pro obor Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady
nemovitosti,

Znalecky posudek je zapsdn v evidenci posudkil pod potadovym Cislem 89457/2024.

V Ustraging 28.11.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

FE¥ Holub
w:,'m g ﬁ“}m

Gt

Zpracovéano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.9.
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