ZNALECKY POSUDEK

&. 65840/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady nemovitosti.
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Struény popis predmétu znaleckého posudku

1) Ocenéni oddélenych ¢asti parcel

€. 527/11, 527/19 a St. 69/2 v k.0 Klete¢na u Humpolce, které

jsou geometrickym planem oddélené z plivodni p.¢. 527/11.

2) Ocenéni oddélené ¢asti parcely ¢. 749/2 v k.a. Klete¢nd u Humpolce. Pozemek pod chodnikem.

2) Ocenéni parcely ¢. 41/1 v k.. Plackov.

Znalec: #E  Holub
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Zadavatel:

i -." it _-.f-!w-..aﬁ"'
Mésto Humpnlec,

IC.

Horni namésti 300

39601 Humpolec

Cislo jednaci: OISM/198/2024 Km, OISM 197/2024/Km

Pocet stran: 32

Podle stavu ke dni: 08.08.2024

r ower

Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni €islo: |

Vyhotoveno: V Ustrading 20.08.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky tukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek pro prodej p.p.¢. 527/11, 527/19, a St. 69/2, které jsou oddélené geometrickym
planem z plvodni p.¢. 527/11. Zjisténi ceny dle platného cenového pfedpisu + stanoveni ceny
obvyklé.

Znalecky posudek o cené parcely 749/2, oddélené z pivodni 749, v k.. Kleteéna u Humpolce.
Zjisténi ceny dle platného cenového piedpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Znalecky posudek pro prodej p.¢. 41/1 v k.d. Plackov. Zjisténi ceny dle platného cenového piedpisu
+ stanoveni ceny obvyklé.

1.2. Uéel znaleckého posudku
narovnani vlastnickych vztahli mezi méstem Humpolec a fyzickymi osobami.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Skuteény stav oddélenych ¢ésti parcel byl zjidtén pii osobnim mistnim Setieni provedeném dne
8.8.2024.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&fenim byla provedena dne 02.02.2024 za pritomnosti zastupce mésta Humpolec.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfii vybéru zdroji dat

- objednavka zadavatele znaleckého posudku.

- geometricky plan pro oddéleni pozemki p.¢. 527/11, 527/19, St. 69/2 a 749/2 vSe v k.u. Klete¢na
u Humpolce.

- snimek z katastralni mapy

- poznatky zjisténé pii mistnim Setfeni provedeném dne 8.8.2024.

- zakon o ocefovani majetku €. 151/1997 Sb. v platném znéni a Vyhlaska 441/2013 Sb. , ve znéni
pozd¢jsich predpisii - (434/2023 Sb.).

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- informace o parcele ¢. 527/11 v obci Humpolec, k.u. Klete¢nd u Humpolce.

- geometricky plan €. pro oddéleni pozemku p.¢. 527/11, 527/19, St. 69/2 a 749/2 v k.. Kleteéna u
Humpolce.

- snimek z katastralni mapy

- informace o parcele €. 41/1 v k.. Plackov

- snimek z katastralni mapy

- poznatky zjisténé pfi mistnim Sctfeni provedeném dne 8.8.2024.

- udaje z KN o sjednanych cenach obdobnych pozemki v mistnich ¢astech mésta Humpolec.

- pravidla o stanoveni podminek prodeje pozemkii z majetku mésta Humpolec.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(2) Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného poptipadé
obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Piitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odiivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, oceiiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskutetnéném v souladu s principem trzniho odstupu, po naleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro t&ely tohoto zdkona
rozumi, Ze Gcastnici smeény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvla§tmi vzdjemny vztah a
Jjednaji vzdjemné nezavisle.

(7) Cena uréena podle tohoto zédkona jinak nez obvykld cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjiSténa.

Pozn: Ocenéni cenou zjisténou se pouzivd pro dariové uicely, a podrobnosti, kdy cenu zjisténou vyuZit
Jsou uvedeny v §2, odst.1 zakona 151/1997 Sb. v platném znént.
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Pozn: V nafem pifipadé mame dostatek realizovanych obdobnych vzorki, takZe je mozné stanovit
obvyklou ecenu nemovitosti. Obvyklou cenu stanovuji na zdkladé porovnani.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

1. k.. Kletedna u Humpolce - LV €. 10001

Nazev predmétu ocenéni: Parcely €. 527/11, 527/19 a St. 69/2 v k.. Kleteéna
Adresa piedmétu ocenéni: k.. Klete¢nid u Humpolce
396 01 Humpolec

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Pelhiimov

Obec: Humpolec
Katastralni tzemi: Klete¢na u Humpolce
Pocet obyvatel: 11333

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢, P

Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Humpolec ma 11300 obyvatel- 1 0,85
zatazuji dle znaku O1.

02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 111 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D - Humpolec je obec s vice
nez 5000 obyvateli, zafazuji dle znaku O2 - II1.
03. Poloha obee: Obec vzdilena od hranice zastavéného (izemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratdim vymezeném tseku silnice do 10 km v&etné - Hranice
zastavéného izemi obce, nebo nékteré z jeho &asti je vzdalena
méné neZ 10 km od Pelhfimova, polozku zatazuji dle znaku 02 IV.

O4. Technickd infrastruktura v obei: V obci je elektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn - V obci je tplna technickd vybavenost, zafazuji
znak O4 1.

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznidni zastédvka a 11 0,95
autobusova zastavka - Zafazuji dle dle znaku O35 TI.

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - V Humpolci je kompletni
obtanska vybavenost, t.j. znak O6 1.

Zikladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * O3 * 04 * Os * Qg = 1 284,00 K¢/m?

2. k.i. Klete¢na u Humpolce - chodnik 1.V & 118

Nazev predmétu ocenéni: Ostatni plocha- jina plocha p.¢. 749/2
Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Kletecna
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vyso€ina
Okres: Pelhiimov
Obec: Humpolec



Katastralni uzemi: Klete¢nd u Humpolce
Pocet obyvatel: 11333
Zakladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 1 852,00 Ké&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu P

F(

—

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Humpolec ma vice nez 5000
obyvatel. Zarazeni znaku O1. L.

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 11 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni tzemi lazefiskych mist typu D - Hospodarsky vyznam
obce - zatazeni dle znaku O2. 111

03. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratdim vymezeném useku silnice do 10 km véetné - Jedna z
mistnich &asti Humpolce je vzdalena méné nez 10 km od
Pelhiimova, nebo jeji mistni ¢ésti. Zafazeni znaku dle O3. IV.

0,85

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je clektiina, vodovod, 1 1,00
kanalizace a plyn - zafazeni dle znaku O4. L

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka a II 0,95
autobusova zastavka - zafazeni znaku dle OS5. II

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, poSta, bankovni (penéZni)
sluzby, sportovni a kulturni zaiizeni aj.) - Komplexni OV v obci ,
zatazeni dle znaku 06. 1

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 1 284,00 K¢/m?

3. k.u. Plackov:
Nézev predmétu ocenéni: Parcela 61/3 v k.. Plackov
Adresa pfedmétu ocenéni: k.0. Plackov
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vysoc¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastralni tizemi: Plackov
Pocet obyvatel: 11333

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 K&/ m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu & P
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - zatazuji dle znaku O1. L. | 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 11 0,85

5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeniskych mist typu D - Zatazuji dle znaku O2
11
3. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného tizemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratdim vymezeném tseku silnice do 10 km véetné - zafazhuji

=B



dle znaku O3, IV.

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn - - zafazuji dle znaku O4. I

0O35. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a 1I 0,95
autobusové zastavka - zafuji dle znaku O5. 11

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kola, posta, bankovni (penéZzni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - V Humpolci je kompl.
obcanska vybavenost, zafazeni dle znaku O6. 1.

Zakladni cena stavebniho pozemku: ZC =ZCv * O1 * 02 * O3 * Os * Os * Qg = 1 284,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni tidaje
Mésto Humpolec, IC: 00248266, Horni ndamésti 300, 39601 Humpolec, podil 1/ 1

Celkovy popis nemovité véci

Kletetna je jedna z 10.-ti mistnich ¢asti mé&sta Humpolec. Vesnice se nachazi asi 7 km
jihozapadng& od Humpolce. Tato vesnice je vyhleddvand za a&elem koupé pozemki piedeviim pro
rekreaci.

Parcela €. 749/2 se nachazi uprostied vesnice v sousedstvi silnice ITI. t¥idy Humpolec - Kleteén4-
OnSovice. Parcela je dlouhodobé vyuZivana jako ostatni plocha- chodnik a zpevnéna plocha. Jedna
se o veiejné prostranstvi,

Parcela 527/11 byla zaméfena a rozdélena na 3 dily. Odd@&lena &ast - p.&. 527/11 je uZivéna ve
funk¢nim celku s domem ¢p. 7. Oddélené &asti St. 69/2 a 527/19 jsou dlouhodobg& uziviny
majitelem domu €. 51. K pozemku v majetku Mésta Humpolec neni piistup z vefejné komunikace.
Tr2ni prostiedi je zde omezeno. Ugelem tohoto ocendni je vyporadani vlastnickych vztahi k
oddélenym ¢astem pozemkil.

Ocenéni bude provedeno dle platného cenového predpisu. V I1. &sti posudku bude stanovena cena
obvykla, a to ve smyslu schvalenych pravidel mésta o podminkdch prodeje pozemkii z majetku
mesta. Jestlize pozemKy z majetku mésta prodavam dle ,,Pravidel”, musi takové pravidla platit i pro
pfipad nakupu pozemka.

Pii ocenéni cenou obvyklou vychazim jednak z mistniho Set¥eni. Je zcela zfejmé, Ze tato Sast
pozemku prakticky nemiize byt vyuZita jako samostatna stavebni parcela pro vesnické bydlen.

Stejny charakter md i parcela €. 41/1 v k.. PLagkov. Tato parcela v majetku mésta je uzivana ve
funkénim celku s domem &p. 43 v Platkové.



3.2. Obsah

k.. Klete¢na u Humpolce - LV €. 10001

1. Parcely &. 527/19 a St. 69/2 v k.. Kleteéna
2. Parcela 527/11 v k.. Kleteéna
3. Parcely €. 527/19 a St. 69/2 ap.& 527/11 v k.. Klete¢na - obvyklé cena

k.i. Klete¢na u Humpolce - chodnik LV & 118
1. Parcela 749/2 (ostatni plocha)
2. Parcela &. 749/2 v k.. Kleteéna (obvykla cena)
k.. Pla¢kov

1. Parcela 41/1 v k.. Plackov
2. Parcela &. 41/1 v k.. Plackov - obvykléd cena



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Tento znalecky posudek byl zadan ke zpracovani znalci jednak ocenénim dle platného cenového
pfedpisu a dal$im tkolem znalce je stanovit cenu v misté a Case obvyklou. Proto je posudek zpracovan
ob&ma zpiisoby. V oddile ¢&. 4.2 je zpracovina zjisténa cena nemovitosti, a v oddile 4.3 je ocenéni
zpracovano cenou obvyklou,

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikoni ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
303/2013 8b., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a &. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.

k.i. Klete¢na u Humpolce - LV €. 10001

Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku g P;

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavee I 0,00

2. Vlastnicke vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1 -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovan4 izemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Jedna se o pozemek dlouhodobé | -0,30

uzivany ve funkénim celku s domem &p. 51, respektive s domem &p. 7 v mistni
¢asti Klete¢na. Cenu pozemku nelze srovnavat s cenou volnych stavebnich
parcel. Jedna se o ukazatel, ktery ma podstatny vliv na jeho cenu cenu. Jeho
hodnotu proto snizuji o - 0,30.

6. Povodnové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. 100-leté vody)  IiI 0,95
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a m 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastréini tzemi
lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného tzemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratsim
vymezeném uscku silnice do 10 km véetné
9. Ob¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnicka zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmcee pod tabulkou &.1 piilohy &.

3 oceflovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=0,682



i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
[

Index trhu It=Ps*P7*Pg* Py * (1 + X, P;)=0,637

1i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a u¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 1,00

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obee nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08

4. MoZmost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze II -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci - V Kleteéné neni zfizen plynovod

5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupné I -0,02
zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 1 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho  1I 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Priméma nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemek v mistni ¢asti Mésta 1 -0,30

Humpolec, vesnice bez ob&anské vybavenosti. Ocenovany pozemek navic
nemd samostatny pristup z vefejné komunikace. Jedna se o vliv, ktery
vyznamnym zpusobem sniZuje cenu nemovitosti. Znak ostatni vlivy proto
upravuji o0 -0,30.

11
Index polohy Ip=P; * (1 + ) Pj)=10,540
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych v&ci vyjmenovanych ve tfeti pozndmee pod tabulkou &.1 pfilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = Ir * Ir = 0,368

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,344

L. Parcely & 527/19 a St. 69/2 v k.G. Klete¢na

Pozemky ostatnich ploch, ostatnich komunikaci se ocefiuji dle § 4, odst. 3 Vyhl. €. 441/2013 Sb. v
platném znéni.

V tomto piipadé jsou ale ocefiovany pozemky vyznacené v geometrickém odd€lovacim planu
¢.396-828/2023, t.j: p.¢. 527/19 a St. 69/2, dlouhodobé uZivany ve funkénim celku s domem &p. S1.
Na parcele St. 69/2 se nachazi ¢ast hospodaiského objektu - stodoly, ktery k objektu nalezi. Parcela
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St. 69/2 tvoti s domem ¢p. 51 funkéni celek, a bude slouéena do nové vznikié parcely St. 69/1.

Z toho divodu ocefiuji tyto €asti parcel dle § 4, odst. 1. Oceflované pozemky jsou uzivany ve
funkénim celku s domem &p. 51 dlouhodobg. K zaméfeni a k vlastnickému vyrovnani ale nedoslo, a
z to je diivod tohoto ocenéni.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,637

Index polohy pozemku Ip = 0,540

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zikladové podminky 111 0,00
4. Chrdnénd hzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - jiné vlivy nebyly shledény il 0,00

6
Index omezujicich vlivi To=1+3 Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =11 * Ip * Ip= 0,637 * 1,000 * 0,540 = 0,344

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvofi ocenéné dle § 4 odst. I a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zat¥idénd Z[*‘Ii‘é};i‘.}a idex Kot L[Ig; f?lf%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1284.- 0,344 441,70
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nézev , 2 o
¢islo [m*] [K&/m-] [K¢]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 527/19 15 441,70 6 625,50
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha-jina St. 69/2 8 441,70 3 533,60
plocha
Stavebni pozemky - celkem 23 10 159,10

Parcely €. 527/19 a St. 69/2 v k.. Kleteén4 - zjiStén4a cena celkem = 10 159,10 K¢
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2. Parcela 527/11 v k.i. Klete¢nd

Parcelu 527/11 uziva majitel domu &p. 7 v Kleteéné £ 7 toho diivodu je
pozemek ocenén samostatng. Parcelu ocefiuji dle skutegného stavu, - pozemek je piiplocen
draténym pletivem k parcele ¢. 1, a tvoii tedy funkéni celek, t.). : ocenéni dle § 4, odst. 1.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,637
Index polohy pozemku Ip = 0,540

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢ Pj

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0.00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 111 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich viivi 11 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3Y P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,637 * 1,000 * 0,540 = 0,344

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

AR Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek

§ 4 odst. 1 1 284,- 0,344 441,70

T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P aze gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha, jind 527/11 18 441,70 7 950,60

plocha

Stavebni pozemek - celkem 18 7 950,60
Parcela 527/11 v k.. Klete¢na - zjiSt€na cena celkem = 7 950,60 K¢
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Trini ocenéni majetku (obvykld cena)

3. Parcely €. 527/19 a St. 69/2 a p.&. 527/11 v k.. Kleteén4 - obvykli cena

4.3. Popis postupu p¥i analyze dat
Obvykla cena - §2, odst. 2 ziakona &. 151/1997 Sb. — (definice)

Obvyklou cenou se pro Gcely tohoto zédkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaitni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisn& proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvla§tni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

Pro tucely piislou¢eni zamétenych pozemki do funkéniho celku s rodinnym domenm, &i s rekreaénim
objektem provadim vyhodnoceni obvyklé ceny na zékladé porovnani, Pro porovnani tedy nejsou
vyuZity ceny volnych stavebnich parcel, které jsou sporadicky obchodovany na tizemi mésta
Humpolec, v jeho mistnich &astech, &i v okoli Humpolce vilbec,

Porovnavaci hodnota:

Pro stanoveni ceny obvyklé jsem vyhledal obdobné pozemky, které byly obchodovany v mistnich
¢dstech mésta Humpolec, a to pro uéely bydleni, rekreace ¢i podnikani.

Prodej obdobnych parcel, které byly pfi¢lenény do funk&niho celku v poslednich dvou létech uvadim
zde:

1) Krasoniov - prodej &asti parcel do funkéniho celku

Meésto Humpolec realizovalo prodej pozemku &. 707/59 v k.0. Krasoiiov o vyméfe: 24 m?.

Jednéd se o pozemky, které byly pri¢lengny do funk&niho celku s objektem pro rekreaci.

Parcela byla obchodovana za cenu: 12 000,- K&, to jest: 500,- K¢&/m?. V Katastru nemovitosti zapséno
vkladem: V 5059/2022-304.

2) Krasoiiov - prodej pozemku do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemki v k.0. Krasonov. Jednd se o p.¢. 707/53, 707/54, 707/55
a 707/56 a 707/57 o celkové vymeie 185 m? .

Jedné se o pozemky, které byly pficlenény do funkéniho celku objektem pro rekreaci.

Tyto parcely byly obchodovany za cenu: 92 500,- K&, to jest: 500,- K&/m?.

V Katastru nemovitosti zapsano vkladem: V 927/2023-304.

3) Hnévkovice u Humpolce
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Pozemek predzahradky pied domem &p. 9 v k.. Hnévkovice u Humpolce byl obchodovéan v 06/2023.
Jedna se o parcelu & 741/61 o vyméfe 94 m? a tato parcela byla obchodovana za cenu: 47 000,- K&,
to jest: 500,- K&m?. Nabyvaci titul: V 2940/2023-304.

Pii téchto prodejich se vychazelo pii stanoveni ceny obvyklé ze schvélenych ,,Pravidel o stanoveni
podminek prodeje pozemkil z majetku mésta Humpolce, kdy v ¢1. VIL. pod bodem 2a) jsou uvedeny
ceny pro piipad, Ze se jedna o pozemky pro vystavbu rodinnych domi, ¢i pro podnikani samostatné
v Humpolci a samostatné v mistnich ¢astech.

V mistnich &astech (v pravidlech oznagenych jako zéna II.) v takovém piipad€ plati s platnosti od
1.1.2022 cena: 500,- K&/m?.

Podle téchto pravidel byly tedy jiz sjednany odkupy &asti parcel v k.. Krasofiov a Hnévkovice u
Humpolce.

Cenu pozemki, -parcel 527/19 a St. 69/2, které jsou uZivany s domem &p. 51 z toho divodu hodnotim
ve vysi: 500,- K&/m?.

Cenu pozemku, -parcely 527/11, ktery je uZivén ve funkénim celku s domem ¢&p. 7 z toho divodu

hodnotim ve vygi: 500,- K&/m?.
Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenu obvyklou.

Ocenéni

Pozemky ocenéné cenou obvyklou:

Typ — Parcelni Vyméra Obv.cena Srazka Cena
&islo [m?] [KE&/m?] [K¢]
QObv. cena ostatni plocha, jina  527/19 15 500,- 7 500,-
plocha
Obv. Cena: zastavénd plochaa  St. 69/2 8  500,- 4 000,-
nadvori
Pozemky 527/19, St. 69/2 — obvykla cena celkem 23 11 500.-
Parcela &.: 527/11
Typ Nizev Parcelni Vymeéra Srizka Obv. cena Cena
Eislo [m?] %  [K&m?] [K&]
Obv. cena: ostatni plocha, jind 527/11 18 500,- 9000,-
plocha
Parcela & 527/11 — obvykla cena celkem: 9 000,-
Parcely & 527/19 a St. 69/2 a p.¢. 527/11 v k.. Kletetnd - obvykla = 20 500.- K¢

cena - celkem
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4.4. k.. Klete€na u Humpolce - chodnik LV & 118 — zjiSténd cena:

1. Parcela 749/2 (ostatni plocha)

Parcela €. 749 (zahrada) uZivana ve funkénim celku s domem ¢&p. 51 byla zaméfena a geometrickym
planem rozdélena na p.¢. 749/1 a 749/2.

Oddg¢lena ¢ast, - parcela 749/2 se nachazi mimo funkéni celek, a je dlouhodobé vyuZivana jako
chodnik, ¢i vefejna komunikace-jina plocha.

7. toho diivodu pozemek ocetiuji dle § 4, odst. 3 Vyhl. 434/2023, tedy jako ostatni plochu, ostatni
komunikaci.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Ugelové komunikace, vlecky a mistni komunikace IV tfidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastav&nost tizemi

II 'V kat. Gzemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

IT Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I Bez moznosti komercniho vyuZiti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+) P)=0210

i=]

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[af(‘;;fz‘i"’ Koeficienty IEE; g
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a veiejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 284,- 0,210 1,000 269,64
Typ Nagev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
&islo [m?] [Ké&/m?] K&
§ 4 odst. 3 ostatni plocha, jin4 749/2 22 269.64 593208
plocha
Ostatni stavebni pozemek - celkem 22 5932,08

Parcela 749/2 (ostatni plocha) - zjiStén4d cena celkem 5932,08 K¢
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4.5. Parcela &. 749/2 v k.. Klete¢na LV 118 - (obvykla cena)

Ceny pozemkd, které nejsou uréeny pro trvalé bydleni, fesi Pravidla mésta Humpolec v ,,Pravidlech
o podminkéach prodeje pozemki z majetku mésta fyzickym, respektive pravnickym osobam®.

V ¢&lanku VIL, odst. 2b, jsou uvedeny zdkladni ceny pro pfipad, Ze se¢ jedna o pozemky na tizemi
mésta (z6na 1), a také o takové pozemky v mistnich ¢astech Humpolce, tedy (zéna IT). Pro zénu II, a
sem patfi i mistni ¢ast Klete¢na, je uvedena cena 200,- Ké&/m?.

Pokud se tedy jedna o vykup pozemkii stejného charakteru v k.a. Klete¢nd, pak v pfipadé, Ze se

nejednd o pozemek stavebni, je zdkladni cenou v tomto piipadé cena: 200,~ K&/m?, a tuto cenu
tedy oznacuji, jako cenu obvyklou.

Ocenéni cenou obvyklou:

Typ Nézev Parcelni Vyméra Obv. cena Srazka Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
Obv. cena: ostatni plocha, 749/2 22 200, 4 400.-
ostatni komunikace
Pozemek p.¢. 749/2 - celkem 22 4 400,-
Parcela ¢. 749/2 v k.. Kleteéna (obvykld cena) - celkem = 4 400,- K¢

4.6 k.. Plackov — p.&. 41/1, zjiSténa cena:

Index trbu s nemovitymi véemi

Nézev znaku & P;
1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv privnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Jedna se o pozemek dlouhodobg 1 -0,30
uzivany ve funk¢nim celku s domem ¢p.58 v mistni ¢asti Plackov. Cenu
pozemku tedy nelze srovnavat s cenou volnych stavebnich parcel. Jedna se o
ukazatel, ktery ma vliv vyrazny vliv na cenu pozemku. Jecho hodnotu proto
snizuji o -0,30.
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 11 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni uzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turisticke lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce ~ V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 piilohy &. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném Useku silnice do 10 km véetné
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9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penéZni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamcee pod tabulkou &.1 pfilohy &.

3 oceilovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Ps*Py* (1 + 2 P)=10,718

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P;*Pg *Po* (1 + ¥ P;)=0,670

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel
Nazev znaku ¢. Pi
L. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku 1 1,00
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Reziden¢ni zastavba 1 0,04
3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08
4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 1 -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obei - V Plackov& neni moznost napojeni na
zemni plyn
5. Obganska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna 111 -0,02
zadna obCanska vybavenost v obci
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré Vi1 0,00
parkovaci moznosti
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobr4 I 0,00

dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moZnosti komeréniho I1 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00
10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek v mistni ¢dsti Mésta | -0,30

Humpolec, vesnice bez obCanské vybavenosti. Jedna se o vliv, ktery snizuje
cenu nemovitosti. Znak upravuji o - 0,30.

1
Index polohy Ie=P *(1+) P)=0,540

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy &.
3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,388

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,362

i



1. Parcela 41/1 v k.i. Platkov — zjiSténa cena:

Pozemky ostatnich ploch, ostatnich komunikaci se ocefiuji dle § 4, odst. 3 Vyhl. &. 441/2013 Sb. v
platném znéni.

V tomto piipadé se jedna o prodej parcely €. 41/1 v k.. Plackov, kterda ma své vlastni oznaceni.

Pozemek je dlouhodobé vyuzivan ve funkénim celku s domem &p. 43 v Plackové. Pozemek tedy
ocefiuji dle skute¢nosti zjidténé pii mistnim Setieni, a to dle § 4, odst. 1. Ocetfiovany pozemek byl
oplocen pied vice nez 40-ti lety. V souvislosti se soucasnou revizi Katastru nemovitosti se dochazi
k vlastnickym prevodim a narovnanim. V tomto piipadé k vlastnickému vyrovnani zatim nedoslo, a
z to je divod tohoto ocenéni.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,670
Index polohy pozemku Ie = 0,540

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna Gizemf a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez daldich viivii 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+Y Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,670 * 1,000 * 0,540 = 0,362

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

T Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1284.- 0,362 464,81
= Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazbv islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 41/1 114 464,81 52 988,34
komunikace

Stavebni pozemek - celkem 114 52 988,34
Parcela 41/1 v k.. Plackov - zjisténa cena celkem = 52 988,34 K¢
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4.7. Parcela &. 41/1 v k.a. Plackov - obvykla cena
Pfi stanoveni obvyklé ceny vychazim z vysledkl porovnavaci hodnoty.

Porovnavaci hodnota:

Pro stanoveni ceny obvyklé jsem vyhledal obdobné pozemky, které byly obchodovany v mistnich
tastech mésta Humpolee, a to pro Géely bydleni, rekreace ¢i podnikani. Pfi téchto prodejich vychazim
z téch piipadd, kdy se jedna o pfisloudeni odd&lenych, nebo i malych samostatnych pozemka do
funké&niho celku. Pro porovnani tedy nejsou vyuzity pozemky volnych stavebnich parcel, které se
sporadicky obchoduji na izemi mésta Humpolec, ¢i v jeho mistnich ¢astech, €1 v okoli mésta vabec.

Prodej obdobnych parcel, které byly pfi¢lenény do funkéniho celku v poslednich dvou létech uvadim
zde:

1) Krasotiov - prodej ¢asti parcel do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemku &. 707/59 v k.. Krasotiov o vyméfe: 24 m2

Jedna se o pozemky, které byly pfi¢lenény do funkéniho celku s objektem pro rekreaci.

Parcela byla obchodovana za cenu: 12 000,- K&, to jest: 500,- K&m?. V Katastru nemovitosti zapséano
vkladem: V 5059/2022-304.

2) Krasoiiov - prodej pozemku do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemki v k.. Krasofiov. Jedna se o p.¢. 707/53, 707/54, 707/55
a 707/56 a 707/57 o celkové vyméie 185 m’.

Jedna se o pozemky, které byly pfi¢lenény do funkéniho celku objektem pro rekreaci.

Tyto parcely byly obchodovany za cenu: 92 500,- K&, to jest: 500,- K&/m?.

V Katastru nemovitosti zapsano vkladem: V 927/2023-304.

3) Hnévkovice u Humpolce

Pozemek piedzahradky p¥ed domem &p. 9 v k.. Hnévkovice u Humpolee byl obchodovan v 06/2023.
Jedna se o parcelu €. 741/61 o vyméte 94 m* a tato parcela byla obchodovana za cenu: 47 000,- K&,
to jest: 500,- K&/m?. Nabyvaci titul: V 2940/2023-304.

4) Hnévkovice u Humpolce

Pozemek p.&.: 741/60 o vymeéte 22 m? v k.i. Hnévkovice u Humpolce je obchodovan v 05/2023 za
11 000,- K&, to jest 500,- Ké/m?. Jedna se pozemek, ktery je uzivany ve funkénim celku s domem
&p. 30. Nabyvaci titul: V 2645/2023-304.

5) Krasotiov

Pozemek p.¢.: 496/14 o vyméie 103 m? v k.ti. Krasoiiov je obchodovan v 06/2023 za 51 500,- K&, to
jest 500,- K&m?. Jedna se pozemek, ktery je uzivany ve funk¢nim celku s domem ¢&p. 20. Nabyvaci
titul: V 2965/2023-304.

PHi t&chto prodejich se vychazelo pfi stanoveni ceny obvyklé ze schvalenych , Pravidel o stanoveni
podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolce, kdy v ¢l. VIL pod bodem 2a) jsou uvedeny
ceny pro ptipad, Ze se jednd o pozemky pro vystavbu rodinnych domil, ¢i pro podnikéni samostatné
v Humpolci a samostatné v mistnich ¢astech.
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V mistnich ¢astech (v pravidlech oznagenych jako zéna I1.) v takovém piipadé plati s platnosti od
1.1.2022 cena: 500,- K&/m?.

Podle t&chto pravidel byly tedy jiz sjednany odkupy &asti parcel v k.. Krasotiov a Hnévkovice u
Humpolce.

Cenu pozemku, - parcely &. 41/1, ktera je dlouhodobé uZivana ve funkénim celku s domem &p. 43 v
Plackove z toho diivodu hodnotim ve vysi: 500,- K&/m?.

Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenu obvyklou.

Ocenéni cenou obvyklou:

Typ Nz Parcelni Vyméra Obv.cena Srazka Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
Obyv. cena: ostatni plocha, 41/1 114 500,- 57 000,-
ostatni komunikace
Pozemek — p.¢. 41/1 obvykla cena celkem 114 57 000,-

Parcela ¢&. 41/1 v k.i. Plackov - obvykla cena - celkem 57 000,- K¢

s



4.8. Vysledky analyzy dat — zjisténa cena:

k.. Kleteénda u Humpolce - LV €. 10001
1. Parcely €. 527/19 a St. 69/2 v k.u. Klete¢na
2. Parcela 527/11 v k.i. Klete¢na

k.. Kleteénd u Humpolce - LV ¢. 10001 - celkem:

k.u. Kleteénd u Humpolce - chodnik LV &. 118
1. Parcela 749/2 (ostatni plocha)

k.u. Klete¢na u Humpolce - chodnik LV €. 118 - celkem:

k.i. Plackov
1. Parcela 41/1 v k.1 Plackov

k.a. Plackov - celkem:
Zjisténa cena - celkem:

ZjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: sedmdeséit sedm tisic tFicet K&
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10 159,10 K¢
7 950,60 K&

18 110,- K¢

5932,10 K&

5932,- K&

52 988,30 K¢
52 990,- K&

77 032,- K¢

77 030,- K&



TRZNI OCENENIi MAJETKU — REKAPITULACE:

k.d. Kleteéna u Humpolce - LV &. 10001

1. Parcely €. 527/19 a St. 69/2 v k.4. Kleteéna 11 500,- K&

2. Parcela 527/11 v k.. Kleteéna 9 000,- K¢
k.0. Klete¢na u Humpolce - LV &. 10001 - celkem: 20 500,- K¢
k.a. Kleteéna u Humpolce - chodnik LV €. 118

1. Parcela 749/2 (ostatni plocha) 4 400,- K&
k.. Klete¢nd u Humpolce - chodnik LV €. 118 - celkem: 4 400,- K¢
k.d. Plackov

1. Parcela 41/1 v k.. Plackov 57 000.- K¢&
k.u. Plackov - celkem: 57 000,- K¢
Obvykla cena - celkem: 81 900,- K¢
Obvykla cena po zaokrouhleni: 81 900,- K¢

slovy: osmdesitjeden tisic devétset K¢



5. ODUVODNENI
5.1. Interpretace vysledkii analyzy

Znalecky posudek byl zaddn ke zpracovani cenou zjisténou a déle cenou obvyklou. Oba tyto zplisoby
ocenéni jsou znaéné odlisné a nelze pii tom dojit ke shodnému vysledku.

Pfi ocenéni cenou obvyklou se vychazi z jiz uskutetnénych prodeji pozemki cenou obvyklou. Tyto
prodeje se zde realizuji v souladu s, Pravidly mésta Humpolec o podminkach prodeje pozemki
z majetku mésta™.

Pokud jsou takto sjednavany ceny pozemkii mezi méstem Humpolec a fyzickymi osobami, pak
stejnym zpuasobem je tfeba postupovat i pfi nakupu pozemki do majetku mésta.

Dle nazoru znalce, je pravé obvykla cena tou hodnotou, za kterou by mél byt majetek mezi méstem
Humpolec a fyzickymi osobami odprodavan a odkupovan.

Konstatuji, Ze cena zjisténa je v tomto piipadé nizsi, nez cena obvykle uzivana v souladu s ,,Pravidly

mésta Humpolec®. Zplsob vyrovnani mezi méstem a vlastniky domu ¢&p. 7 a domu ¢p. 51 je nyni na
bedrech mésta Humpolce.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek pro prodej p.p.¢. 527/11, 527/19, a St. 69/2, které jsou oddélené geometrickym
plénem z plvodni p.&. 527/11. Zjisténi ceny dle platného cenového pfedpisu + stanoveni ceny

obvyklé.

Znalecky posudek o cené parcely & 749/2, oddélené z plivodni 749, v k.. Klete¢na u Humpolce,

Zjisténi ceny dle platného cenového predpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Znalecky posudek pro prodej p.¢. 41/1 v k.. Plackov. Zjisténi ceny dle platného cenového piedpisu

+ stanoveni ceny obvyklé.

Podrobné vysledky znaleckého zkoumdni jednotlivych ocenénych parcel jsou uvedeny na strané &.

20a¢&.2]1 ZP.

Zjisténa cena - celkem:

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: sedmdesat sedm tisic tfi sta osmdeséat K¢

Obvyklad cena - celkem:
Obvykla cena po zaokrouhleni:

slovy: osmdesatjeden tisic devétset K¢

SEZNAM PRILOH

77 381,80 K&
77 380,- K&

81 900, K¢
81 900,- K¢

podet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace

Informace o parcele €. 527/11 v k.. Klete¢nd u Humpolce
Informace o parcele €. 749 v k.0. Klete¢nd u Humpolce
Informace o parcele 41/1 v k.u. Plackov

Geometricky oddélovaci plan — k.u. Klete¢né

.24 .

Pt et et et L)



FOTODOKUMENTACE:

Klete¢na- dlouhodobé priploceny pozemek
527/11 k domu &p.7

k.. Kletetnd, p.&. 527/11 parcely & 527/11, 527/18, St. 69/2 a p.&. 749/2
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Sména a prodej pozemkii v k.i. Klete¢ni- ortofoto

parcela €. 41/1 v k.. Plackov

=B &



e dJ
parcela ¢. 41/1 v k.. Plackov ve FC s domem ¢p. parcela ¢. 41/1 v k.. Plackov
43

e



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

1z1

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 527/11&

Obec Humpolec [547999]

Katastralni dzemi: Kletecna u Humpolce [666181]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 41

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mape
Zpusob vyuZziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnické pravo

Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec
Zptsob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nemé evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy,

«” Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

https://mahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAH...

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Vysodinu,

Katastralni pracovité Pelhfimov®

Zobrazeng¢ tdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 20.08.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky fad zeméméficky a katastralni®

Verze 6.5.5 b0 [WWWE]

20.08.2024 9:11



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

1zl

Informace o pozemku

Parcelni islo: 7496

Obec: Humpolec [547999]1d

Katastralni uzemi: Kleteéna u Humpolce [666181]

Cislo LV: 118

Vyméra [m?]: 166

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: KMD

Ureni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

, S
SIM SafusHigiazin Safusova FFEEE

Zpasob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédelsky padni fond

Seznam BPE)

BPE)  Vyméra

72944 166

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jine zapisy.

«" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAHL...

Podil

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro Vysodinu,

Katastralni pracovisté Pelhfimov®

Zobrazené tdaje majl informativni charakter. Platnost dat k 20.08.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky (fad zeméméficky a katastrélni®

Verze 6.5.5 b0 [WWWe]

20.08.2024 9:10



Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

lz1

Informace o pozemku

Parcelni islo: anag

Obec: Humpolec [547999]

Katastralni Uzemi: Plackov [721221]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?]: 114

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost
Mapovy list: KMD

Uréeni vymeéry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zplsob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni,
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

«" Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy daj

https://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NAH..,

e ZFJ: 04 a0 ﬁﬁml ‘;.;]

Podil

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni fad pro Vysoéinuy,

Katastralni pracovisté Pelhrimov®

Zobrazené Udaje maji informativni charakter, Platnost dat k 20.08.2024 07:00.

© 2004 - 2024 Cesky fad zemaméficky a katastralnie

Verze 6.5.5 b0 [WWWE]

20.08,.2024 9:11
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Konzuitant a diivod jeho pribrani

Pro zpracovani znaleckého posudku na cenu zjisténou, a také na cenu obvyklou nebyl piizvéan
konzultant.

Odmeéna, nahrada nakladd

Odména byla sjednana smluvné.

Znale¢né G¢tuji dokladem ¢. 24029,

Prohlaseni znalce

DoloZzka podle § 127a zikona &. 99/1963 Sb. —ob&ansky soudni ¥ad

Prohlasuji, Ze jsem si védom nésledkt podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 12.12.2005 &.j. Spr. 2181/05 pro obor Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym Cislem 65840/2024.

V Ustrasing 20.08.2024

OTISK ZNALECKE PECETI
-..z:,?g"‘ " Holllb

S
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.5,
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