ZNALECKY POSUDEK

¢islo polozky: 37388/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady nemovitosti.

%\\‘L

I
46/25

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

1) Ocenéni parcely ¢. 852/22 dil ,,a” v k.i. Svétlice, ktera je geometrickym planem oddélena z
piivodni p.¢. 852/22.

2) Ocenéni parcely €. 61/3 v k.. Plackov.

Znalec:

Zadavatel:

Hirag: Holub
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Mesto Humpolec, IC: 00248266
Horni namésti 300
39601 Humpolec

Cislo jednaci: OISM/86/2024 Km

Pocet stran: 21 Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 18.04.2024

Vyhotoveni Cislo: 1

Vyhotoveno: V Ustrasing 26.04.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek pro prodej p.p.¢. 852/22, dil,.a” v k.. Svétlice, ktera je odd€lend geometrickym
planem z pivodni p.¢. 852/22. Zjisténi ceny dle platného cenového piedpisu + stanoveni ceny
obvyklé.

Znalecky posudek pro prodej p.¢. 61/3 v k.i. Plackov. Zjist€ni ceny dle platného cenového piedpisu
+ stanoveni ceny obvyklé.

1.2. Utel znaleckého posudku

narovnani vlastnickych vztahti mezi méstem Humpolec a fyzickymi osobami.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
Nebyly sdéleny.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 02.02.2024 za pfitomnosti zdstupce mésta.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pti vybéru zdrojti dat

- objednavka zadavatele znaleckého posudku.

- geometricky plan pro oddéleni pozemku p.¢. 852/22 dil ,,a”.

- snimek z katastralni mapy

- platny izemni plan mésta Humpolec

- zakon o oceriovani majetku €. 151/1997 Sb. v platném znéni a Vyhlaska 441/2013 Sb. , ve znéni
pozd&jsich predpisii - (434/2023 Sb.).

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

- informace o parcele ¢. 852/22 v obci Humpolec, k.. Svétlice u Humpolce.

- geometricky plan €. pro oddéleni pozemku p.¢. 852/22 dil ,.a”.

- snimek z katastralni mapy

- informace o parcele ¢. 61/3 v k.i. Plackov

- snimek z katastralni mapy

- poznatky zji§téné pii mistnim Setfeni provedeném dne 24.4.2024

- udaje z KN o sjednanych cenach obdobnych pozemkil v mistnich ¢astech mésta Humpolec.
- pravidla o stanoveni podminek prodeje pozemkil z majetku mésta Humpolec.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(2) Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného popfipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérli prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvi4stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych ptipadech, kdy nelze obvyklou cenu uréit, oceiiuje se majetek a sluzba trini
hodnotou, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku
uskute¢néném v souladu s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro tlely tohoto zékona
rozumi, Ze uCastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a
jednaji vzdjemné nezévisle.

(7) Cena urcena podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténd.

Pozn: Ocenéni cenou zjisténou se pouzivd pro darnové ucely, a podrobnosti, kdy cenu zjisténou vyuzit
Jsou uvedeny v §2, odst.1 zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni.

Pozn: V naSem piipadé mame dostatek realizovanych obdobnych vzorki, takZe je mozné stanovit
obvyklou cenu nemovitosti. Obvyklou cenu stanovuji na zéklad€ porovnani.
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3. NALEZ

3.1. Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

1. k.. Svétlice

Nézev pfedmétu ocenéni: Parcela &. 852/22 dil ,,a“ v k.i. Svétlice
Adresa pfedmétu ocenéni: k.u. Svétlice
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vyso¢€ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastralni Gizemi: Svétlice
Pocet obyvatel: 11333
Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 Ké&/m?

Koeficienty obce
Niazev koeficientu &,

Pi

0O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Humpolec ma 11300 obyvatel- 1
zatazuji dle znaku O1.

02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad Il
5000 a viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni iizemi lazefiskych mist typu D - Humpolec je obec s vice
nez 5000 obyvateli, zafazuji dle znaku O2 - III.

03. Poloha obce: Obec vzdélena od hranice zastavéného tuzemi v
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km véetné - Hranice
zastavéného izemi obce, nebo nékteré z jeho Casti je vzdalena
méné nez 10 km od Pelhfimova, polozku zafazuji dle znaku O2 IV.

04. Technick4 infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, 1
kanalizace a plyn - V obci je tiplna technické vybavenost, zafazuji
znak 04 1.

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a 11
autobusova zastavka - Zatazuji dle dle znaku OS5 II.

06. Obganska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kola, po$ta, bankovni (pen€Zni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.) - V Humpolci je kompletni
obd&anska vybavenost, t.j. znak O6 1.

0,85

0,85

1,01

1,00

0,95

1,00

Zékladni cena stavebniho pozemku: ZC=ZCv * O1 * 02 * O3 * O4 * Os * Og =1 284,00 k

2. k.. Plackov

Nazev pfedmétu ocenéni: Parcela 61/3 v k.u. Platkov
Adresa pfedmétu ocenéni: k.a. Plackov
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vyso€ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastrélni Gzemi: Plackov
Podet obyvatel: 11333

Zékladni cena stavebniho pozemku obee okresu ZCv = 1 852,00 K¢&/m?

=



Koeficienty obce

Nézev koeficientu ¢. Pi
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - zafazuji dle znaku Ol. L. I 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni izemi lazeiiskych mist typu D - Zafazuji dle znaku O2
I1I1.
03. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného izemi v 1,01
vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkratSim vymezeném tseku silnice do 10 km véetné - zafazuji dle
znaku O3. IV.
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn - - zafazuji dle znaku 04. |
0O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je Zeleznitni zastavka a I1 0,95
autobusové zastavka - zatuji dle znaku O5. II
06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zafizeni, skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.) - V Humpolci je kompl.
ob¢anska vybavenost, zafazeni dle znaku 06. 1.

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O;1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 284,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni Gdaje
Mésto Humpolec, IC: 00248266, Horni nimé&sti 300, 39601 Humpolec, podil 1/ 1

Celkovy popis nemovité véci

Svétlice je jedna z 10.-ti mistnich ¢asti mé&sta Humpolec. Vesnice se nachézi asi 3 km severn& od
Humpolce. Také tato vesnice je vyhledavand za i¢elem koup& pozemki pro rodinnou vystavbu. V
samotném Humpolci totiZ parcely pro rodinnou vystavbu nejsou.

Parcela ¢. 852/22 se nachazi uprostied vesnice v sousedstvi silnice I11. tfidy Humpolec - Svétlice -
Budikov. Parcela je vedend jako ostatni plocha- ostatni komunikace a je dlouhodobé vyuzivana jako
veifejné prostranstvi.

Na ¢asti pozemku (oddélené GP jako parcelu 852/22 dil,,a” je z¥izeno oploceni ptedzahradky. Jedna
se o letitou zéleZitost, rAmové oploceni s betonovou podezdivkou zde bylo s jistotou provedeno
pred rokem 1989. Zda k provedeni oploceni tohoho pozemku mél piivodni vlastnik souhlas, nyni jiz
nelze dohledat. Skute¢nosti zlistava, Ze tento pocin nebyl vlastnicky vypoiadan. Uzavienim
smlouvy o prodeji pozemku budou vlastnické vztahy narovnany. Vymeéra oddélené ¢asti m&H: 33
m*.

Ocenéni bude provedeno v 1. ¢asti dle platného cenového predpisu.

V 1I. ¢ésti posudku bude stanovena cena obvykl4, a to ve smyslu schvalenych pravidel mésta o
podminkéch prodeje pozemki z majetku mésta. JestliZe pozemky z majetku mésta prodévam dle
»Pravidel”, musi takova pravidla platit i pro pfipad ndkupu pozemki.

Pfi ocenéni cenou obvyklou vychézim jednak z mistniho Setfeni. Je zcela ziejmé, Ze tato &ast
pozemku prakticky nemiiZe byt vyuZita jako samostatna stavebni parcela pro vesnické bydleni.



3.2. Obsah
Ocenéni cenou zjiSténou (administrativni):

k.a. Svétlice
1. Parcela ¢. 852/22 dil "a" oddé&lena z ptivodni p.¢. 852/22 v k.a. Svétlice

k.a. Plac¢kov
1. Parcela 61/3 v k.4. Plackov

Trzni ocenéni majetku:

1. Parcela 852/22 dil "a" - obvykla cena
2. Parcela €. 61/3 v k.i. Plackov-obvykla cena



4. POSUDEK

4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zdkonh ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb., &.
303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
&. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., & 424/2021 Sb., &. 337/2022 Sb.
a &. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

k.a. Svétlice

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua 1 -0,03
stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi I 0,00

4. Vliv pravnich vztahtli na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Jedna se o pozemek dlouhodobé | -0,30

uzivany ve funkénim celku s domem ¢p. 47 v mistni ¢asti Svétlice. Cenu
pozemku nelze srovnévat s cenou volnych stavebnich parcel. Jedna se o
ukazatel, ktery ma vliv na cenu. Jeho hodnou proto sniZuji o - 0,30.
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi vyjmenované obce  V 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat§im
vymezeném tseku silnice do 10 km véetné
9. Obcanskd vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zatizeni, 8kolské zafizeni, poSta, bankovni (penéZzni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamcee pod tabulkou &.1 piilohy &.

3 oceflovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po* (1 + Y Pi)=0,718

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Itr=Ps*P;*Pg*Po * (1+ 3 P;)=0,670

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

=



obyvatel

Ndzev znaku & Pi

1. Druh a G&el wziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku 1 1,00

2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Rezidenéni zastavba I 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: Pozemek lze I1 -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obtanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna I -0,02
zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pifjezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobré 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti: Bez mozZnosti komeréniho 11 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli 11 0,00

10. Nezaméstnanost: Priimérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek v mistni ¢asti Mésta | -0,20

Humpolec, vesnice bez ob¢anské vybavenosti. Jedna se o vliv, ktery sniZuje
cenu nemovitosti.
Znak upravuji o -0,20.

i
Index polohy Ip=P; * (1+3 P;)=0,640
i=2
V ptipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,460

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,429

1. Parcela €. 852/22 dil "a" oddélena z ptivodni p.€. 852/22 v k.. Svétlice

PozemKy ostatnich ploch, ostatnich komunikaci se ocefiuji dle § 4, odst. 3 Vyhl. &. 441/2013 Sb. v
platném znéni.

V tomto pfipadé je ale &ast pozemku 852/22, dil ,.a”, kterd je odd€lend geometrickym pldnem &.
304-25/2024 dlouhodobé vyuzivana jako zahrada pfed domem Cp. 47. Parcela s timto domem tvori
funké&ni celek, a bude sloucena do parcely 852/13.

Z toho diivodu tuto ¢ast pozemku ocetiuji dle § 4, odst. 1. Oceiniovany pozemek byl oplocen pied
vice nez 35-ti lety ramovym pletivem s betonovou podezdivkou. K zaméfeni a k vlastnickému
vyrovnani ale nedoslo, a z to je diivod tohoto ocenéni.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,670
Index polohy pozemku Ip = 0,640



Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % véetng - v 0,00
ostatni orientace
3. ZtiZzené zékladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I1 0,00
4. Chranéné izemi a ochrannd pidsma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo | 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - jiné vlivy nebyly shledany II 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I =1Ir * Io * Ip = 0,670 * 1,000 * 0,640 = 0,429

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

— Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1284.- 0,429 550,84
T Nizev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 852/22 dil 33 550,84 18 177,72
komunikace "a"
Stavebni pozemek - celkem 33 18 177,72
Parcela &. 852/22 dil "a" oddéleni z pivodni p.¢. 852/22 v k.. = 18 177,72 Ké
Svétlice - zjiSténd cena celkem
k.d. Plackov:
Index trhu s nemovitymi véemi
Nazev znaku c Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévee I 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici pozemkua I -0,03
stavby)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztah(i na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: VIivy sniZujici cenu - Jedné se o pozemek dlouhodobé I -0,30

uZivany ve funkénim celku s domem ¢p.58 v mistni &asti Platkov. cenu
pozemku nelze srovnévat s cenou volnych stavebnich parcel. Jedna se o
ukazatel, ktery ma vliv na cenu. Jeho hodnou proto snizuji o -0,30.

<0



6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaéi'sko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a I
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gzemi
lazetiskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce \Y 1,02
nebo oblasti v tab. ¢. 1 pfilohy ¢. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
9. Obcanské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnickd zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy &.

3 oceilovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Pg*Po* (1+ ¥ P;)=0,718

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu Ir=Ps*P7*Pg *Po* (1 + ), P;)=10,670

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nézev znaku & P

1. Druh a t&el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rezidenéni zdstavba | 0,04

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,08

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze 11 -0,10
napojit pouze na nékteré sité v obci - V Platkové neni moZnost napojeni na
zemni plyn

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci neni dostupna mnm  -0,02
Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Prijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v&etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti komeréniho 1 0,00
vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00

10. Nezaméstnanost: Praiméma nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pozemek v mistni ¢asti Mésta | -0,20

Humpolec, vesnice bez ob&anské vybavenosti. Jedna se o vliv, ktery snizuje
cenu nemovitosti.
Znak upravuji o - 0,20.

11
Index polohy Ip=P; * (1+3 P;)=0,640

i=2
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V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,460

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych vé&ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,429

1. Parcela 61/3 v k.u. Plackov

Pozemky ostatnich ploch, ostatnich komunikaci se ocefiuji dle § 4, odst. 3 Vyhl. & 441/2013 Sb. v
platném znéni.

V tomto piipadé se jedna o prodej parcely €. 61/3 v k.. Platkov, kterd ma své vlastni oznaceni.
Pozemek je dlouhodobé vyuzivan ve funkénim celku s domem &p. 58 v Plackove.

Z toho diivodu tuto ¢ast pozemku ocetiuji dle § 4, odst. 1. Ocetiovany pozemek byl oplocen pied
vice nez 35-ti lety. Zda mé&l pivodni vlastnik k pFiploceni parcely jiZ dfive n&jaky souhlas Mésta,
nelze dohledat. K vlastnickému vyrovnani ale nedoslo, a z to je ditvod tohoto ocenéni.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,670
Index polohy pozemku Ip = 0,640

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku &. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chrénéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivi 11 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I =1I1 * Io * Ip = 0,670 * 1,000 * 0,640 = 0,429

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

; Z4Kl. cena Upr. cena
Zattidéni (K&/m?] Index Koef. [K&/m]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1284,- 0,429 550,84

Typ Nézev Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena

S B o



gislo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 61/3 38 550,84 20931,92
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 38 20 931,92

Parcela 61/3 v k.i. Plackov - zjisténa cena celkem =

4.1.1. Vysledky analyzy dat — cena zjiSténa
k.. Svétlice
1. Parcela €. 852/22 dil "a" oddélena z ptivodni p.¢€. 852/22 v k..

Svétlice
k.0. Svétlice — celkem zaokrouhleno:

k.a. Plackov
1. Parcela 61/3 v k.0. Platkov

k.a. Plackov — celkem (zaokrouhleno):

Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Tticetdevéttisicstodvacet K&

: 123

20 931,92 K¢

18 177,70 K&

18 180,- K&

20 931,90 K¢

20 940,- K¢

39 120,- K¢



4.2 Trini ocenéni majetku:
Obvykla cena - §2, odst. 2 zdkona & 151/1997 Sb. v platném znéni - definice

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZzena pii prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéni stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvyklé cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

S ohledem na vyse uvedené, provadim vyhodnoceni obvyklé ceny na zakladé porovnani.

Porovnavaci hodnota:

Pro stanoveni ceny obvyklé jsem vyhledal obdobné pozemky, které byly obchodovany v mistnich
¢astech mésta Humpolec, a to pro tcely bydleni, rekreace ¢i podnikani.

Prodej obdobnych parcel, které byly pfi¢lenény do funkéniho celku v poslednich dvou létech uvadim
zde:

1) Krasoiiov - prodej ¢dsti parcel do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemku €. 707/59 v k.G. Krasofiov o vyméfe: 24 m?.

Jedna se o pozemky, které byly pfi¢lenény do funk&niho celku s objektem pro rekreaci.

Parcela byla obchodovéana za cenu: 12 000,- K&, to jest: 500,- K&m?. V Katastru nemovitosti zapsano
vkladem: V 5059/2022-304.

2) Krasoiiov - prodej pozemku do funkéniho celku

Mésto Humpolec realizovalo prodej pozemkii v k.t. Krasonov. Jedna se o p.¢. 707/53, 707/54, 707/55
a 707/56 a 707/57 o celkové vyméfe 185 m* .

Jedna se o pozemky, které byly pfi¢lenény do funk¢éniho celku objektem pro rekreaci.

Tyto parcely byly obchodovéany za cenu: 92 500,- K&, to jest: 500,- K&/m?.

V Katastru nemovitosti zapsano vkladem: V 927/2023-304.

3) Hoévkovice u Humpolce

Pozemek piedzahradky pfed domem &p. 9 v k.. Hnévkovice u Humpolce byl obchodovén v 06/2023.
Jedn4 se o parcelu &. 741/61 o vyméfe 94 m? a tato parcela byla obchodovéna za cenu: 47 000,- K&,
to jest: 500,- K&m?. Nabyvaci titul: V 2940/2023-304.

4) Hnévkovice u Humpolce

Pozemek p.&.: 741/60 o vyméie 22 m? v k.i. Hnévkovice u Humpolce je obchodovéan v 05/2023 za
11 000,- K&, to jest 500,- K&m?. Jedna se pozemek, ktery je uZivany ve funkénim celkus domem
¢p. 30. Nabyvaci titul: V 2645/2023-304.

8 -



5) Krasoiiov

Pozemek p.&.: 496/14 o vyméfe 103 m? v k.4. Krasofiov je obchodovan v 06/2023 za 51 500,- K¢, to
jest 500,- K&m?, Jedna se pozemek, ktery je uZivany ve funkénim celku s domem &p. 20. Nabyvaci
titul: V 2965/2023-304.

Pfi téchto prodejich se vychazelo pfi stanoveni ceny obvyklé ze schvalenych ,,Pravidel o stanoveni
podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolce, kdy v ¢l. VII. pod bodem 2a) jsou uvedeny
ceny pro piipad, Ze se jednd o pozemky pro vystavbu rodinnych domd, ¢i pro podnikéni samostatné
v Humpolci a samostatné v mistnich ¢astech.

V mistnich ¢astech (v pravidlech oznadenych jako zona II.) v takovém piipadé plati s platnosti od
1.1.2022 cena: 500,- K&/m?2.

Podle téchto pravidel byly tedy jiZ sjednany odkupy &asti parcel v k.i. Krasofiov a Hnévkovice u
Humpolce, a za stejnou cenu bude obchodoviéna i €ast pozemku priclenéna do funkéniho celku v k.q.
Klete¢na.

Cenu pozemku, - parcely €. 852/22 dil,,a” v k.u. Svétlice a rovnéZz cenu parcely €. 61/3 v k.i. Plackov,
které byly v minulosti pfiploceny do funkéniho celku s domem &p. 16 z toho diivodu hodnotim rovnéz
ve vysi: 500,- K&/m?.

Tuto cenu tedy nyni oznacuji jako cenu obvyklou.

Parcela 852/22 dil "a" - obvykla cena

Ocenéni

Parcela ¢&. 852/22, dil ,,a* ocenéna cenou obvyklou

Parcelni Vyméra Obv. cena Cena
Typ Ditgey Sslo  [m?]  [K&/m?] [K&]
Parc.-dle GP ostatni plocha - 852/22 dil 33 500,00 16 500,-
ostatni komunikace "a"
p.¢. 852/22 dil ,,a*- celkem 33 16 500,-
Parcela 852/22 dil "a" - obvykla cena celkem = 16 500,- K¢

Parcela €. 61/3 v k.u. Plackov - obvykla cena

Ocenéni cenou obvyklou:

T Nazev Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
yp gislo m?]  [K&m?] [K&]
ostatni plocha, 61/3 38 500,00 19 000,-
ostatni komunikace
p.¢. 61/3 - celkem 38 19 000,-

Parcela €. 61/3 v k.. Plackov - obvykla cena celkem 19 000,- K¢

-14 -



4.3. Vysledky analyzy dat

Obvykli cena (dle § 2, odst. 2 zakona ¢. 151/1997 Sb.)

k.u. Svétlice

1. Parcela &. 852/22 dil "a" oddélena z piivodni p.¢. 852/22 v k.u. 16 500,- K&
Svétlice
k.a. Svétlice — po zaokrouhleni celkem: 16 500,- K&

slovy: Sestnécttisicpétset K&

k.u. Plackov
1. Parcela 61/3 v k.u. Plackov 19 000,- K¢&
k.0. Pla¢kov - celkem: 19 000,- K¢

slovy: devatenécttisic K&

Komentaf ke stanoveni vysledné ceny

Jak uZ bylo vy3e napsano, Mésto Humpolec ma stanovend pravidla pro pfipad prodeje, piipadné i
nakupii pozemki tohoto druhu, a to samostatné v Humpolci, a samostatné v mistnich ¢astech.
Zjisténa cena nam nyni vychazi vys8i, neZ je cena stanovend dle ,Pravidel”. Na zékladé téchto
vysledki hodnotim jako nejvhodné&jsi feSeni vychézet pro téely prodeje pozemku pri¢lenénych do
funkéniho celku v mistnich ¢astech: Svétlice, i Plackov z obvyklé ceny.

-15 -



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Konstatuji, Ze cena zjisténa je v tomto pfipadé vy$si, neZ cena obvykle uzivana v souladu s pravidly
Mésta.

6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Prodej p.¢. 852/22 dil ,,a* v k.0. Svétlice, oddélené geometrickym plénem z piivodni p.¢. 852/22.
Zjisténi ceny dle platného cenového pfedpisu + stanoveni ceny obvyklé.

Zjisténa cena:

k.ui. Svétlice

1. Parcela ¢. 852/22 dil "a" oddélena z ptivodni p.¢. 852/22 v k.1 18 177,70 K¢
Svétlice
k.. Svétlice — celkem zaokrouhleno: 18 180,- K¢

k.. Plackov

1. Parcela 61/3 v k.u. Plackov 20931,90 K¢
k.. Plackov — celkem (zaokrouhleno): 20 940,- K¢
Vysledna zjiSténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 39 120,- K¢
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Obvykla cena (dle § 2, odst. 2 zdkona ¢&. 151/1997 Sb.)

k.u. Svétlice

1. Parcela ¢. 852/22 dil "a" oddélend z piivodni p.¢. 852/22 v k..

Svétlice

k.. Svétlice — po zaokrouhleni celkem:

slovy: Sestnacttisicpétset K&

k.u. Plackov
1. Parcela 61/3 v k.a. Plackov

k.. Plackov - celkem:

+ slovy: devatenacttisic K&

SEZNAM PRILOH

16 500,- K&

16 500,- K¢

19 000,- K&

19 000,- K¢

podet stran A4 v priloze:

Fotodokumentace
Informace o parcele ¢. 852/22 v k.a. Svétlice
Informace o parcele ¢. 61/3 v k.i. Plackov

- 17 -
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Fotodokumentace:
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Informace o parcele ¢. 852/22 v k.i. Svétlice

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastro nemovitost

Informace o pozemku

Parcelni cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m?l:

Typ parcely.
Mapowy list:
Uréeni vymery.
Zplsob vyuiiti:

Druh pozemku:

852/22%

Humpolec (54799477

Svetlice [760587)

10601

474

Parcela katastru nemovitosti
Graficky nebo v digitalizovane mapé
ostatni komunikace

ostatni plocha

Zplisob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadne zplsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPES.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastrdlni Gfad pro Vysedinu,
Katastzalm pracoviste Pelhiimoyir?

Zobrazené Gdaje maji i

£ 2004 - 2024 ok rau.emmniunky s botateeln

-19-

hups: /nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjektaspx?encrypted=NAHL~...

ativni charakter, Platnost dat k 25.04.2024 17:00.

Verze 64.1 b0 WWW1]

25.04.2024 17:55



Informace o parcele & 61/3 v k.i. Plactkov
Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti hups:/nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjektaspx?encrypted=NAHL~...

Informace o pozemku

Parcelni isto: B30

Obec: Humpolec (5479990

KatastréIni Gzemi: Plackoy [721221]

Cislo LV: 10001

Vyméra [m?l: 38

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: Kb

Urceni vymery: Graficky nebo v digitatizované mapé
Zplisob wyuditi; ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Zptisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplisoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastraini ufad pro Vyseding,
Katastralni pracevidte Pelhimoy

Zobrazené tdaje maji infarmativni charakter. Platnost dat k 25.04.2024 17:00.

w2004 - 2024 Cosiy s someediely o ket snlain 7 Verze 6.4.1 b0 WWW1]

lz] 25.04.2024 17:54
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Konzultant a dlivod jeho pFibrani

Pro zpracovéni znaleckého posudku na cenu zjisténou, a také na cenu obvyklou nebyl piizvan
konzultant,

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjedndna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem &. 24014,

Prohlaseni znalce

Dolozka podle § 127a zikona &. 99/1963 Sh. —ob&ansky soudni iad

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledkd podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 12.12.2005 &.j. Spr. 2181/05 pro obor Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym é&islem 37388/2024.

V Ustraging 26.04.2024
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Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.14.3.
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