VYJADRENI
K CENE NEMOVITE VECI
Gislo 2*2023* 411

[ NEMOVITA VEC: poz. p. &.: 614/34

Katastraini idaje: Kraj Vysocina, okres Pelhiimov, obec Humpolec, k. 0. Krasofov
Adresa nemovité véci: kat. Gzemi Krasofiov, obec Humpolec _

OBJEDNATEL.: Mésto Humpolec
Adresa objednatele: Homi namésti 300, 396 22 Humpoiec

Objednavka: €. OMH/5/2023/Km ze dne 31.01. 2023

ZHOTOVITEL: o R

Adresa zhotovitele: 3 i’% S
l!.:r.h %‘%.h'}-‘h ﬁmiﬁ
ICO 72159049

['GCEL OCENENI: Odbomé posouzeni pozemku (cena administrativni a vyjadreni k ceng obvyklé) |
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Posouzeni obsahuje 11 stran véetné titulnfho listu, doloZky a pfiloh.
Objednateli se pfedéva ve dvou vyhotovenich, jedno vyhotoveni ziistava v archivu znalce

Datum, ke kterému je provedeno posouzeni: 1. inora 2023
Datum vypracovéni posudku: Humpolec 3. inora 2023



| ZNALECKY UKOL B f
Vypracovat odbomé vyjadieni podle platného cenového predpisu (cena administrativni) v den ocenéni
a vyjadreni k cené nemovitosti v misté a case obvyklé (cena obvykla)

| PREDMET ODEORNEHO VYJADRENI |
— pozemek parc. €. 614/34 o vymére 34 m?

na LV ¢. 10001, k.u. Krasonov (674028 ), obec Humpolec (547999) vedeno u Katastralniho afadu pro
Vysocinu, Katastralni pracovisté Pelhfimov

Ocenéni je provedeno na zakladé objednavky ¢. OMH/5/2023/Km ze dne 31. 01. 2023,

C.j. : MUHU/3337/2023/Km, Sp. zn.: 4124/2022
Objednatel Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 22 Humpolec, ICO 00248266, DIC CZ00248266

| PREHLED PODKLADU l
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 10001, k.0. Krasofiov (674028 ),
obec Humpolec (547999)
- kopie katastralni mapy pro , k.U. Krasonov (674028 ) obec Humpolec (547999)
- platny Gzemni plan mésta Humpolec mistni st Krasofiov (vykresova a textova éast)
- Geometricky plan ¢.516-91/2021 pro rozdéleni pozemku, zménu obvodu budovy, vyznageni budovy
a prubéh vlastniky upfesnéné hranice pozemki (dale jen GP) )
plan vypracoval: JRCGEODET.CZ, #E5wa:
- mistni Setfeni dne 1. 02. 2023*
* k tomuto datu je provedeno ocenéni

| VLASTNICKE UDAJE A SPECIFIKACE PREDMETU OCENENI |

LV €. 10001, k. 0. Krasoriov (647028 ),obec Humpolec (547999) vedeno u Katastralniho Gfadu pro
Vyso€inu, Katastraini pracovi§té Pelhiimov

ODDIL A - vlastnici a jini opravnéni:
Viastnické pravo:
Mésto Humpolec, Homi namésti 300, 396 01 Humpolec

ODDIL B - nemovitosti:
POZEMKY:

Pozemek parc. ¢.:
- pozemek parc. €. 614/34 o vymére 34 m?

Vse: druh pozemku: ostatni plocha
zplsob vyuziti: jina plocha
STAVBY:
Na pozemku, ktery je predmétem odbomeého vyjadfeni se nachazi oploceni, tyto nemovitosti nejsou
vSak pfedmétem vyjadreni (viastnictvi nabyvatele pozemku)

Oddil B1 - jina prava

Bez zapisu

Oddil C — omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovany zadné zapisy

ODDIL D - jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné zapis



| DOKUMENTACEASKUTECNOST ]

Dokumentace:

VyuZiti pozemku neodpovida pravnimu stavu uvedeném na LV ¢. 10001, resp. v GP €. pro rozdéleni
pozemku .....(viz pfiloha vyjadfeni)

Skutecnost:

Pozemek, ktery je pfedmétem odbomého vyjadieni se po pievodu stane souéasti ,arealu” tvoficiho
jednotny funkéni celek se stav. parcelu €. 75 se stavbou ¢.p. 69 (rodinny diim) LV 90 obec Humpolec,
k. 0. Krasofiov (vlastnik nemovitosti: Beranek Petr a Berankova Margita, Krasoriov ¢p 69, 396 01

Humpolec)

[ CELKOVY POPIS |
Pozemek p.p.C. 614/34, resp. areal RD &p 69 se nachazi na SZ okraji zastavéné ¢asti obce, smérem od

mysleneho stfedu Krasoriova, pficemz za stied je povazovan prostor autobusové zastavky.
Vznikl oddélenim z pivodniho pozemku p.p.c. 614/10 vedeném na LV 10001 jako ostatni plocha

s vyuzitim ostatni komunikace.
Parcela je protahleho trojuhelnikového tvaru, pfistup po zpevnéné mistni komunikaci, moznost napojeni

na vSechny sité v obci v dostupné vzdalenosti.

| HLAVNI VYUZITI PODLE UZEMNIHO PLANU MESTA HUMPOLEC, k.i. KRASONOV ]
Podle platného tizemniho planu se areal RD ¢p 69, kterého je ocefovana p.p.¢.614/34 soucasti,
nachazi v oblasti oznacené jako SV (plochy smisené obytné- venkovske).

| OBSAH [
1) Nakladové ocenéni (administrativni cena)
2) Odborné vyjadreni k obvykla cené v misté a case

[ OCENENI ]

1) ADMINISTRATIVNI CENA
Pouzity cenovy predpis:
Zak. €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb a zak. &. 237/2020 Sb.
Vyhl. €. 441/2013 Sb.(oceriovaci vyhlaska), ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb., vyhl. ¢. 345/2015 Sb.,vyhl.
C. 53/2016 Sb.,vyhl. ¢. 443/2016 Sb.,vyhl. €. 457/ 2017 Sb., 188/2019 Sb., a vyhl. ¢. 488/2020 Sb.,
vyhl. €. 424/2021 Sb. a vyhl. 337/2022 Sb.
S Gcinnosti od 1.1. 2023

PREDMET OCENENI:
1) stavebni pozemek a pozemek v jednotném funkénim celku*  § 4

*Poznamka:
Do ocenéni pozemku nejsou zahmuty trvalé porosty a eventuaini dalsi nemovitosti na ném se

vyskytujici, nebo které jsou jeho soucasti z divodu stévajiciho viastnictvi nabyvatele. (viz Gast STAVBY
str. 2 vyjadreni)

| STANOVENI ADMINISTRATIVNI CENY |

1a) STAVEBNI POZEMEK A POZEMEK V JEDNOTNEM FUNKCNIM CELKU  § 4

Vyhl. €. 337/2022 Sb.
Humpolec okr. Pelhfimov podie MLO 2022 10 741 obyvatel



Nepatfi mezi mésta vyjmenovana v priloze ¢. 2

ZC,: Pril. €. 2, tab. 1, Vyso€ina (Pelhfimov) 652,00 K¢/m2
§3b: ZC=ZCy x O1x O02x O3x Osx Osx Og
Pril.c. 2, tab.:
Oznaceni znaku | Nazevznaku Hodnota
koeficientu
04 Velikost obce
I Nad 5 000 obyvatel 0,85
0, Hospodarsko - spravni vyznam obce )
Il Obce nad 5 000 obyvatel 0,85
0; Poloha obce
v Obec nad 5 000 obyvatel 1,00
Os Technicka infrastruktura v obci |
| V obci je vodovod, kanalizace, elektfina, plyn | 1,00
Os Dopravni obsluznost obce
Il Zelezniéni a autobusova zastavka 0,95
Os Obc¢anska vybavenost obce
[ Kompletni vybavenost 1,00

Z2C=652,00x0,85x0,85x 1,00 x 1,00 x 0,95 x 1,00 = 447,52 K&/m?

Index cenového porovnani: I=lrxloxlp

Ir index trhu :
Priloha ¢€.3, tabulka ¢. 1
P, | Nazev znaku Sislo | Popis pasma Hodnota
1 | Situace na dil¢im i Poptavka vyssi jak nabidka | 0,06
trhu s nemovitostmi B
2 | Vlastnické vztahy |V | Nezastavény pozemek.... | 0,00
3 | Zmény v okoli Il Bez vlivu 0,00
4 | Viiv pravnich vztahu | Il Bez vlivu 0,00
na prodejnost N
5 | Ostatni neuvedené | i Bez dalSich vlivi 000 |
Celkem : 1az 5 006 |
6 | Povodnové riziko IV | Zanedbatelné 000
7-9 1,00
Index trhu kr 100x1x((1+(006)= | 1,06 |
lo index omezujicich vlivii pozemku :
Pfiloha ¢.3, tabulka ¢. 2 -
[P, | Nazev znaku &islo | Popis pasma Hodnota ‘
1 | Geom.tvaravelpoz. [ Il | Tvar bez viivu na vyuziti 000 |
2 | Svazitost pozemku a | IV | Svazitost terénu do 15% véetné, | 0,00 |
expozice ostatni orientace \
3 | Ziizend zAKadove || Neziizend zakladové podminky | 0,00 ‘
L _J _pOdmi_nky 1 ]




[4 [Ochrannapasma |1 | Mimo ochranné pasmo | 000 |
| 5 | Omezeni uZivani I Bez omezeni \ 0,00 ‘
| pozemku 1 |
|6 | Ostaninewvedené [ I [BezdaSichvivi { 000 |
i'_ | Celkem : 1-6 000 |
| lo | Index omez. viivi 1+(0,00)= | 1,00 |
Ip index polohy..... :pfiloha .3, tabulka ¢, 3 sl. ,f“
Rezidencni stavby
P, | Nazev znaku - Gislo | Popis pasma :ﬁ;éno;mmoﬂ;
1 | Druh a Gcel uZiti stavby [ Druh hlavni stavby 1,00
2 | Plevazujici zastavba | Rezidencni zastavba 0,04
3 | Polohapozemkuvobci | Il | Okrajova ¢ast obce -0,05
4 | MoZn.napojeninainz.sitt || Lze napojit na vSechny v obci | 0,00
5 | Ob&anska vybavenost v okoli | V okoli nemovitosti je 0,00
dostupna vybavenost v obci
6 | Dopravni dostupnost '} Pfijezd po zpevnéné komunikaci 0,00
ke hranici pozemku
parkovani na pozemku
7 | Hromadna doprava | Zastavka hromadné dopravy | 0,02
do 200 m
8 | Poloha pozemku nebo stavby z hlediska | ||| Bez moZnosti komeréniho 0,00
komeréniho vyuZitelnosti vyuZiti stavby a pozemku
9 | Obyvatelstvo I Bezproblémové okoli 0,00
10 | Nezaméstnanost I Priimér v kraji 0,00
11 | Vlivy ostatni neuvedené I Bez dalsich vlivii 0,00
Celkem :2 az 11 0,01
Index polohy 1,00 x 1+ (0,01) 1,01

1=106x1,00x101=  1,0706

ZCU= ZCx|

ZCU = 44752 x 1,0706 = 479,11 K&/m?*
* pro vyjadreni k cené obvyklé je ¢astka zaokrouhlena na 480,00 K&/m?

ADMINISTRATIVNI CENA POZEMKU:

Cislo parcely | vyuziti | Vyméra m? | K&m? | Cena K¢ |
614/34 - SRS R
| Celkem: | Pozemky ve funké.celku | 34 | 47911 1628975 |
Zaokr. §50 | ] 16 290,00
REKAPITULACE ADMINISTRATIVNI CENY
LV 10001 k.u. KRASONOV:

16 290,00 K&

1) Pozemky ve funkénim celku

[ 2. VYJADRENI K CENE OBVYKLE

ODUVODNENI POUZITE METODY PRO OCENENI NEMOVITYCH VEC]

1) METODA VYNOSOVA:




Vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z piedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z vynosu, ktery
lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitulace tohoto vynosu (urokove
miry).

Ocenované nemovitosti nejsou zdrojem vynosu.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemku a nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu

pouzit

2) OBVYKLA CENA:
Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného

majetku. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy3e se nepromitaji
vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméni prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni
obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu

véci a urci se porovnanim.

2a) METODA POROVNAVACI:

Tato metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
dobé realizovany na trhu a jsou zname. Pokud je metoda porovnavaci pouzita, musi byt uvedeny

v ¢asovém horizontu ne delSim jak Sest mésicl minimalné tfi realizované ceny obdobnych nemovitosti,
Porovnavaci metoda dava nejpiesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych cenach.

Znalec se za poslednich Sest mésicl nesetkal s porovnatelnym prodejem nemovitosti uvedenych

v tomto posudku.

Vzhledem k charakteru a vlastnostem pozemku a nedostatku potfebnych dat srovnatelnych

pozemki nelze tuto metodu pouiit.

3) OCENOVANI PODLE JMENOVITE HODNOTY:
Vychazi z Eastky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma
Vzhledem k nedostatku potfebnych dat nelze tuto metodu pouzit.

4) OCENOVANI PODLE UCGETNi HODNOTY:
Metoda vychazi ze zplisobu ocefiovani stanovenych na zakladé pfedpist o tcetnictvi
Predmét ocenéni nema stanovenou Gcetni hodnotu.

5) OCENOVANI SJEDNANOU CENOU:

Touto cenou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji, popfipadé cena odvozena od
sjednanych cen

Na pfedmét ocenéni nejsou sjednany zadné prodejni ceny.

6) NAKLADOVY ZPUSOB:

Vychazi z nakladd, které by bylo nutno vynaloZit na pofizeni predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle
jeho stavu ke dni ocenéni

Tato metoda je podle nazoru znalce pii zvazeni pouzitelnosti jinych, vy$e uvedenych metod,
nejvhodnéjsi.

Jako podklad je pouZito porovnani nakladii na pofizeni dané nemovitosti zjisténych jednak podie
platného cenového predpisu, jednak podle ceny obvyklé dané Pravidly o stanoveni podminek
prodeje pozemku z majetku mésta Humpolec®, dale jen Pravidla, kterymi se ve vétsiné pfipad( fidi |
soukromi viastnici pozemk( v k. 4. Humpolec

*pravidla nabyvaji ucinnost dne 1.1. 2022



Podle ¢lanku VII odst. 1se ocenovany pozemek naléza v Zéné |l (pozemky nachazejici se v katastrainim
tuzemi mistnich ¢asti Humpolce...Krasoriov...)

Podle odst. 2a ¢l. VIl - skutecny stav odpovida svym budoucim vyuZitim pozemku pro podnikatelské a
bytoveé ucely (pozemek je ve funkCnim celku se stavbou rodinného domu Krasoriov ¢.p. 69, resp. st.p.c.
75), je zakladni cena pozemku umisténého v Zéné II: 500,00 Ké/m?

ProtoZe nas pozemek se nachazi v lokalité pozemku SV, které Ize podle Gzemniho planu mozno vyuzit
pro plochy smiSené obytné - venkovske, avsak charakter pozemk (tvar, umisténi i minimalni velikost
predpoklada jeho vyuziti jako soucast zahrady resp. nezastavéna cast st.p.¢. 75), dava jiz pevny
charakter vyuZziti,

proto jako nejvhodnéjsi pro odhad obvyklé ceny povazuje znalec priimér ceny ziskané podle cenového
predpisu (ceny administrativni) a ceny ziskané podle Pravidel.

Pro konkrétni piedmét ocenéni neexistuje jedina nezpochybnitelna vyse ceny obvyklé, a vysledek
ocenéni je tak vhodnéjsi prezentovat v podobé intervalu pravdépodobnych hodnot. Na zakladé
provedenych analyz a odbomé zkusenosti jsem nazoru, Ze se obvykla cena pozemkii pohybuje

v rozmezi zaokrouhlené od 500,00 K&/m? do 480,00 K&/m?2

Rozumim vsak, Ze se vysledek vyjadieny formou intervalu pravdépodobnych hodnot nemusi byt pro
dany ucel posudku dostacujici, a proto vy€isluji vyslednou cenu obvyklou k datu ocenéni bodové na:
(500,00 + 480,00)/2 = 980,00/2 = 490,00 jako stiedni hodnotu uvedeného intervalu.

500,00 K¢/m?

OBVYKLACENAPOZEMKU: —
Cislo parcely | wyuziti | Vyméra m? | Kém? | Cena K |
614/34 34

Celkem: Pozemky ve funké. celku 34 500,00 | 17 000,00
Zaokr. §50 | | 17 000,00 |

Toto ocenéni pozemku je urceno prostym alikvotnim prepoctem a nezohledfiuje mimofadné okolnosti
trhu ani viiv zviastni obliby, jak uvadi definice ceny obvykié. Lze piitom odekavat, Ze skupina zajemcti o
pozemek, ktery je prakticky jiz vyuzivan potencialnim zajemcem, bude velmi omezena.



CELKOVA REKAPITULACE:

1) REKAPITULACE {\DM!NISTRATIVNi CENY
LV 10001 k.i.: KRASNOV:
1) Pozemky ve funkénim celku 16 290,00 K&
Celkem: 16 290,00K¢
(Sestnacttisicdvéstédevadesat K¢)

2) REKAPITULACE OQWKLE CENY
LV 10001 k.0.: KRASONOV:

1) pozemky v jednotném funkénim celkem 17 000,00 K&
Celkem: 17 000,00 K¢
(sedmnécttisic Kc)

Humpolec 3. tinora 2023

ODBORNE POSOUZENI JSEM PODAL JAKO ZNALEC JMENOVANY ROZHODNUTIM KRAJSKEHO

SOUDU V CESKYCH BUDEJOVICICH ZE DNE 8. DUBNA 1992 '
¢.j. Spr. 647/92 PRO ZAKLADNi OBOR EKONOMIKA, ODVETVIi CENY A ODHADY NEMOVITOSTI.
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