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Zadani:
Zameérem investora je provérit Gzemi na okraji obce Rozkos u Humpolce (pozemky 144 a 195/10) pro
moznou budouci vystavbu a urbanizaci tohoto Gzemi.

Historie, stavajici stav a limity:
Vilémov (némecky Wilhelmaul) je vesnice, cast mésta Humpolec v okrese Pelhfimov. Nachazi se asi 2 km

na vychod od Humpolce. V roce 2009 zde bylo evidovano 107 adres. V roce 2001 zde trvale Zilo 188
obyvatel.!

Rozkos (némecky Roskosch) je vesnice, ¢ast mésta Humpolec v okrese Pelhfimov. Nachazi se asi 2 km
na vychod od Humpolce. Prochazi zde silnice 1/34 a silnice 11/348. V roce 2009 zde bylo evidovano 133
adres. Zije zde 293 obyvatel.

Resené Gzemi je okrajova ¢ast obci Rozkose a Vilémova. Obé obce vznikly na cestach vedoucich do
Havli¢ckova Brodu a Plackova. Dle historickych podkladl katastru z roku 1842 aZ po souéasnost je
patrné, Ze roste prirozena potreba tyto obce propojovat v jeden celek. Obé obce postradaji prirozené
centrum. Jsou spojeny mistni obsluznou komunikaci. Stavajici struktura zastavby je tvorena rodinnymi
domy s 1 aZ 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim se sedlovymi strechami. Soucasti zastavby jsou i
objekty pro podnikani a plvodni hospodarské budovy. V nékterych mistech je zachovano historické
dvorové usporadani zastavby. Typicky vesnicky archetyp hloubkového usporadani domu je ¢asteéné
Citelné pouze v nejstarsich castech vesnic, ale jiz s upravenym tvaroslovim z 60-80 let. 20 stoleti. Vétsi
¢ast Rozkose se rozrista zastavbou rodinnych domu z 70-80 let. 20 st. s vilovym ¢tvercovym dispoziénim
zakladem.

Redené Gzemi je rovinné otocené ke slunnym stranam vychod, jih i zapad s vyhledy na mésto Humpolec.
Dochazkova vzdalenost z centra Humpolce je cca 1.5 km. Je mozné zvolit cestu kolem skoly Podhrad a
nebo ulici 5.kvétna a pési cestou kolem komunikace 134.

Dulezitou limitou je prujezdna komunikace | tfidy 34, ktera déli Rozkos$ na dvé ¢asti. Ani do budoucna
nebude mozné tuto komunikaci posunout a vytvorit obchvat vzhledem k terénni morfologii a strukture
okolni zastavby. Uzemim prochazi diagonalné vzdusné vedeni VN elektro. Pozemky maiji réizné bonity
pudy od | az po IV. tfidu. Zapadni okraj Gzemi je zakonéen sportovnim arealem autokrosu Humpolec.

Nyni je Fesené Uzemi vyuzivano jako zemédélska obhospodarovana plocha. V soucasnosti se v casti
tohoto Gzemi pfipravuji malé developerské projekty s parcelami pro vystavbu rodinnych domu - projekt
Rozkosné domky s.r.o. V ramci zadani pro novy Gzemni plan z 12/2021 byl do tohoto Gzemi vloZen navrh
nové rozvojové plochy P60 uréené pro vystavbu. Ta bude podrobena dalsi Gzemni studii. Reditelstvi silnic
a dalnic ve spolupraci s méstem Humpolec pripravuje Upravu komunikace 134 mezi Gsekem konce
Humpolce a za¢atkem obce RozkosS se zamérem vytvorit dalsi pruh pro nakladni dopravu do 9 %.
stoupani.

Obec Rozkos i Vilémov nema fesenou mistni COV (&isticku odpadnich vod) a veskera voda odpadni i
de&tova je svadéna kolem rybniku Dvorak do centralni COV Humpolce. Jiz nyni je kapacita kanalizace
nevyhovujici z pohledu pfivalovych destu a toto je FeSeno primim pFepadem do rybnika. Humpolec nabizi
nyni omezenou moznost rozvojovych ploch pro priméstské bydleni.

Navrh Feseni:

Koncept reSeni vychazi ze zakladni myslenky vtisknout izemi mezi obcemi Vilémov a RozkoS$ novou
identitu, tak aby toto Uzemi nabidlo kvalitni formu priméstského bydleni pro Humpolec a okolni obce a
doplnilo prirozené centrum, které zde chybi. Navrzena struktura zastavby vychazi z potencialniho mista
napojeni na komunikaci 134 v misté puvodni kfiZovatky tvaru T. Toto FeSeni priseéné nefizené kriZovatky
vychazi zejména z poZzadavku na bezpecnost a plynulost provozu v lokalité, vychazi z intenzit dopravy z
jednotlivych dopravnich pruhl ze sméru pFipojeni, tedy akceptuje zejména hlavni dopravni tah 1/34 bez
vyraznéjsiho naruseni prljezdu, dale bezpeéné obousmérné pripojuje novou lokalitu Rozko$-Vilémov
(cca 1000 osob] a stavebné upravuje dopravni napojeni stavajici zastavby Rozkos (cca 60 osob] - vhodnéji
resi podélné spady pripojeni MK.

Zalozeni ulic respektuje stavajici élenéni parcel (tvaru obloukt). Jedna se o racionalni sit komunikaci,
ktera vyuziva mozné napojné body stavajicich obsluznych komunikaci Rozkose a Vilémova a nabizi
vyhledové dalsi. Nové ulice tvori rastr- vysece velikosti 55x 60- 110 m. Komunikace ve sméru vychod a
zapad jsou uvaZovany obousmérné. VnitFni komunikace mezi domy jih- sever jednosmérné jsou kvuli
bezpecnosti a charakteru celého Uzemi jako obytné zdony. Vyjimkou je hlavni obsluzna osa mezi Uzlem 1
a Uzlem 2 (vizte vykresovou éast). Usporadani domd nabizi komfortni prijezd k zahradam fadovych domu
a parkovani v garazi. Domy jsou navrZeny jako systém radové zastavby se zakladni jednotnou Sirkou
pozemku 8-10 m a pudorysnou velikosti domu 10- 10.7m x 8 m. Tyto domy se spojuji do soubort o 2- 5
jednotkach. Vyskové se jedna o 2 nadzemni podlazi s moZnou nastavbou ustupujiciho 3 podlazi. Kazdy
dim je v zakladu uvazovan s jednogeneraénimi byty kategorie 5kk. Jednotku domu lze rozsifit na
dvougeneracni bydleni s dvéma oddélenymi byty (v pFizemi byt 2kk a ve 2np a 3np byt 4kk ). Montovana
modulova vystava (dfevostavby) by mohla nabidnout dal$i rozmér - moZnost ristu bydleni

s pozadavkem rodiny na jeji potreby a investicni limity. Soucasti Uzemi jsou samostatné solitérni rodinné
domy (C) a dvojdomy (B). Plochy pozemkd{ Fadové zastavby (A) jsou cca 250 m2, (B) jsou 350 m2 a
rodinnych domkd (C) cca 500- 800 m2.

Na severnim okraji zastavby vzhledem k zvySené hladiné hluku a prachu od komunikace 134 je
uvazovany odstup zastavby s masivnim pasem zelené a zemnim valem (2-3 m vysky). Samotna zastavba
je charakterem souvisla (minimalné prerusovana). Nastupy a technické mistnosti jsou orientovany na
sever a obytné mistnosti oto¢eny do vnitrobloku na jih. Na zapadnim okraji reSeného Uzemi je stavajici
oddélit zemnim valem s masivni vysadbou zelené, ktera zajisti akusticky a prachovy Gtlum od hluku
béhem zavodu.

Na celém Uzemi je uvazovano v prvni etapé vystavba cca 140- 210 bytovych jednotek s cca 400- 600
obyvateli a ve finalnim stavu (vize) mdzZe v Gzemi byt aZ 360 byt s 1100 obyvateli. V Rozkosi a Vilémové
dohromady muzZe po 20 letech Zit vice nez 1400 obyvatel.

Hmoty nové zastavby se svym méritkem nevymykaji z okolni stavajici zastavby, ale svou architekturou
nabizi priméstsky charakter. Jedna se o Cisté hmoty hranold s plochymi (zelenymi) stfechami. Osu
Uzemi tvori paterni obousmérna obsluzna komunikace propojujici Rozkos a Vilémov a celé navrZené
Uzemi, s pasem verejné zelené (parku- zahrady) se tfemi polyfunkénimi objekty o 3-4 nadzemnich
podlazich. Tyto domy D1 maji nebytovy parter i ve 2. podlaZi. PFizemi je osazeno funkcemi obchodl a
sluZzeb a dalsi vybavenosti (obecni Grad ...) Objekt D2 (2-3np]) je Skolka + volnoc¢as a moznost 1. stupen

gkoly. Uvazované optimalni dochazkové vzdalenosti - Skolka 400m Skola 800m prvni stupen ZS .
Predskolni - optimalné max. 2 nadzemni podlazi MATERKA SKOLA - 30 déti v tomto véku na 1000 obyvatel, 24 na jednu tfidu,
nezastavéna plocha pozemku 30 m2/zak, plocha détského hristé 4 m2/zak, pozemek . zakladni Skola - max. 3-4 nadzemni
podlazi, prostory do 5.tfidy v 1 .a 2. podlazi, 100 déti na 1000 obyvatel a 30 na jednu tridu (i pfi 25 détech na tfidu jsou Skoly

pFedimenzované) celkova plocha pozemku 34 m2/Z, zastavéna plocha 4,6m2/Z, plocha télovychovnych zafizeni 16m2/z, plocha
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prestavkovych ploch 4m2/Z télovychovné plochy: bézecky oval 250m (fotbalové hFisté 30x70, hazena 20x40, skok do vysky, hod

do dalky), skok do dalky, béZecka draha 60m, basketbalové hristé, volejbalové, tenisové, odrazZeci sténa, toalety => s velikosti
koly roste pocet hiist na hazenou, volejbal a basketbal Z toho vypliva, Ze plocha cca 4500 m2 je vénovana zoné D2

E- verejna plocha je propojena se skolskou zénou D2 a je volné propojena sportovisté- park.

dominanta vysky cca 25m - zvonice, kaple s mozZnou vyhlidkou (a pripadnym zdzemim]. Ta bude
orientaénim bodem pro novy soubor, ktery bude vnimany i z dalkovych pohledl. Souéasna kaplicka
v Rozkosi je umisténa do rusné komunikace | 34.

Nové Gzemi by mélo nabidnout pestrost typl rodinné zastavby - solitérnich domd, dvojdomd, Fadové
zastavby, bydleni v polyfunkénich domech. Velmi dlleZité je zaloZit sit cest, ktera jednoznaéné vymezi
parcelaci Gzemi. Vzhledem k rozdilnosti bonit orné pudy I- IV jsou nabidnuty etapy vystavby tohoto
Uzemi. Zakladem Uzemi je vyuziti zastavby na plochach s bonitami lll az V. Kdy nasledné Gzemi v plose
bonity | mGze byt nejdFive vyuZivano na zahradky, ale s tim, Ze parcelace a infrastruktura uzemi bude
pFipravena tak, aby bylo mozZné v budoucnu i tyto zahrady zménit v zastavbu rodinnych domu. To i s
findlnim umisténim zahradnich domku padorysné velikosti 4x8 m. Ty mGZou byt v budoucnu zménény na
garaze a zazemi zahrady pro rodinné domy.

U pozemku v majetku pana Razla probéhla v roce 2023 rebonifikace. Trida ochrany se v rozsahu celého
pozemku pfesunula z I. do lll. tFidy. Lze tedy predpokladat rozsahlé sniZeni plochy pudy v I. tFidé
ochrany v celém Gzemi.

Pred pokrocenim projektu do pokrocilejsich fazi je treba zajistit rebonifikaci uzemi.

Velmi dilezitym bodem je i udrZzeni samotné kvality architektury a urbanismu vystavby. Zdmérna
opakovatelnost dom{ by méla byt podminkou vystavby v Gzemi a regulativem umisténi typového
projektu s minimem vyrazovych zmén a Gprav. Rodinné domy (solitérni, dvojdomy i fadové domy budou
mit moznost dvougeneracniho bydleni s moZnosti doplnéni montovaného boxu 3np, ktery bude jako
prefabrikat dovezen na misto a usazen na strrechu 2np.

DOPRAVA

Dopravni pristup, napojeni na stavajici dopravni sit, vnitrni komunikacni sit a jeji technické reseni

Koncepce verejné dopravni infrastruktury respektuje koncepci stanovenou platnym uP Humpolec,
zpresnuje ji pro predpokladané budouci potreby reseného Uzemi. Vedeni tras verejné dopravni
infrastruktury je obsazeno v grafické priloze 017. - vykres dopravni infrastruktury.

Navrzena struktura zastavby vychazi z nové vybudovaného hlavniho dopravniho napojeni pro danou
lokalitu - na komunikaci I/34 v misté stavajici stykové kriZovatky ve tvaru T s obsluZznou komunikaci -
casti obce Rozkos.

Plvodni projektovy navrh resil velkou okruzni kfiZovatku v misté napojeni nové lokality Rozkos-Vilémov.
Tato varianta generovala rozsahlé terénni Upravy, prelozky ing. siti, rozsahlé opérné stény, protihlukova
opatreni (smérem, ke stavajici zastavbé RD). Taktéz pro plynulost tranzitni dopravy (najezd, vyjezd z
okruzni kriZzovatky) by generovala zvysené akustické naroky na upravu stavajicich nemovitosti (vyplni
otvoru).

Variantni feseni prusecné nefizené (Uzel 1) kfiZovatky vychazi zejména z poZadavku na bezpecnost a
plynulost provozu v lokalité, vychazi z intenzit dopravy z jednotlivych dopravnich pruhlG ze sméru
pripojeni, tedy akceptuje zejména hlavni dopravni tah 1/34 bez vyraznéjsSiho naruseni prujezdu, dale

bezpecné obousmérné pripojuje novou lokalitu Rozkos-Vilémov (cca 1000 osob) a stavebné upravuje
dopravni napojeni stavajici zastavby Rozkos (cca 60 osob) - vhodnéji Fesi podélné spady pripojeni MK.
Taktéz pri této varianté dojde ke snizeni hluku a emisi Skodlivych latek do ovzdusi z automobilové
dopravy
Predpokladané vyhody tohoto reseni jsou zejména délka vystavby (dopravnich omezeni pro vystavbé),
cenova rozvaha (Uspora cca 35% celkovych nakladli na vystavbu - oproti okruZni kfiZovatce), a taktéz
zejména plynulejsi prujezd ,.tranzitu” touto lokalitou.

Tato varianta taktéZz nové navrhuje bezpecné mimourovnové propojeni pro pési a cyklisty s nové
vytvorenou lokalitu- podjezdem pod 1/34 (vyuziva stavajiciho vyskového terénniho rozdilu).

Navrzena lokalita bude dopravné také napojena na stavajici sit mistnich komunikaci ve Vilémové, tak aby
vznikl jeden funkcni dopravné prostupny celek vdaném uzemi, respektujici stavajici mozné napojné
body (na 111/03418 a MK].

Uzel 2 - Stykova kriZovatka s 111/03418

Druhym dopravné kliCovym napojenim nové lokality Uzemi Rozkos-Vilémov bude Urovnova stykova
nerizena krizovatka s 11/348. Timto druhym dopravnim uzlem bude celd lokality propojena paterni
komunikaci, jak pro obsluhu lokality samé, tak i pri vystavbé vlastni infrastruktury lokality. Pro
rozhledové poméry napojeni dle CSN bude muset byt uli¢ni pruh cca 10,0 m Sife (pro moznost terénnich
Uprav). Chodnik pro pési bude s moZnosti napojeni na stavajici BUS zastavku v obci Vilémov.

Nelze vsak predpokladat, Ze nové dopravni propojeni na stavajici MK vyrazné navysi intenzitu dopravy
vobci Vilémov (Rozkos), zejména vzhledem k delsim prijezdovym trasam do navrzené lokality,
nedostatecnému komfortu stavajici dopravni sité MK Vilémov (kategorizace vozovek, technické
parametry MK], a vetsi ¢asové naro¢nosti stravené v dopravnim prostfedku. Nové navrZené kriZzovatky
dopravnich napojeni budou konstruovany ve smyslu CSN 736101, 736102, 736110. Z hlediska itkového
usporadani jsou navrzené komunikace FeSeny v rlznych Sifkovych kategoriich, dvoupruhovych i
jednopruhovych, které jsou navrzeny v souladu s CSN 736110 Projektovani mistnich komunikaci (véetné
Zmény €. 1).

Primarné se tedy predpoklada dopravni obsluZnost rezidentlu Feseného GUzemi z nové zbudované
krizovatky, na kterou navaze paterni obsluzna obousmérna dvoupruhova komunikace ve funkcni
skupiné C, kde hlavni dopravni prostor je navrzen jako dvoupruhova komunikace, smérové nerozdélena
v ifkové kategorii MO2 10/6/30 s Sifkou jizdnich pruht 2 x 2,50 m, vodicich prouzk( 2 x 0,25 m a
bezpeénostnich odstupl 2 x 0,25 m. Podél obou stran komunikace je navrzen jednostranny chodnik v
sirce 1,5 m s verejnym prostranstvim sifky 0,5 m; po zapadni strané ulice i samostatny cyklisticky pruh s
aleji ze vzrostlych stromu, ktera vhodné doplni tento hlavni uli¢ni prostor.

Na tuto lokalni dopravni tepnu bude navazana racionalni dopravni sit ve funkcni skupiné C, sirkové
kategorii MO2 10/6/30 s sifkou jizdnich pruhd 2 x 2,50 m, vodicich prouzkt 2 x 0,25 m a bezpecnostnich
odstupu. Oboustranny chodnik v $ifce 1,5 m. Obsluzné komunikace ve sméru sever/jih jsou navrzeny ve
funkéni skupiné D1 mistnich nemotoristickych komunikaci s rezZimem obytné zény - jako jednosmeérné,
zéna s omezenou rychlosti na 20km/hod a prednosti chodct. Navrh jednotlivych prvkd v obytné zon vsak
musi byt dale rozpracovan v podrobném projektovém reseni, respektujicim zasady technickych
podminek Ministerstva dopravy a spoju (TP 103 - Navrhovani obytnych zén). Jde nap. o realizaci
zvySenych prahl na vjezdech, Gpravy prostoru mistnich komunikaci, nebo jinych dopliiujicich zazemi,
zklidnujicich dopravni provoz.

Misto napojeni na stavajici mistni komunikaci v obci Rozkos, (Uzel 3):

Dopravni napojeni nové lokality na tuto stavajici MK - obousmérna jednopruhova komunikace nebude
vzhledem ke stavajicim Sirkovym pomérdm MK, rozhledovym pomérim vyuzvano. Stavajici zastavba
rezidentl, ktera je zatizena dopravou ze severni strany od 1/34, neni vhodné dale dopravné zatéZovat.
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Tato komunikace by méla byt koncipovana v budoucnu predevsim jako pési a cyklo tepna na vychod
Rozkose napr. jako obytna zona.

Uzel 4 - Stavajici hvézdicova krizovatka s MK v obci Vilénov- dopravni propojeni pouze pro slozky 1ZS
Toto misto bude dleZitou propojkou pro pési, cyklo pFimé napojeni na zastavku Zeleznice a BUS,
navaznost na centrum Vilémova. Dopravné prijezdné pouze pro slozky IZS a technickych sluZeb tak, aby
se nezvysila intenzita dopravy na stavajicich MK, které svym Sirkovym a dopravnim usporadanim
neodpovidaji CSN. TaktéZz nasledné dopravni napojeni téchto MK na I11/03418 neodpovida bezpe¢nému
rozhledu pro vyjeti vozidel.

Obecné: Uli¢ni prostor (vzdalenost mezi ploty) je navrzen v Sirkach 5 az 15 m. Pro koncepci celého
Uzemi je nezbytné, aby byly tyto minimalni Sirky vzdy zachovany. Koridory komunikaci lze rozsirovat a
ménit jejich vnitFni uspofadani napr. na obytné zény. ZpFistupnéni navrzenych pozemkd je vzdy primo z
komunikace prochazejici reSenou casti.

Podél vozovek se predpoklada osazeni silniénich obrubniku Sifky min. 150 mm, které budou v mistech
sjezdl k nemovitostem (vjezdim na pozemky) sniZzeny. Odvodnéni povrchu bude feSeno systémem
destové kanalizace (a dale vsaki ¢&i odvod do navriené retencni vodni plochy), kdy budou podél
obrubnikd osazeny uliéni destové vpusti v pFislusnych rozestupech. V pripadé realizace jinych nez
navrhovanych $ifkovych kategorii komunikaci (napf. bez obrubnikl, pouze s nezpevnénymi krajnicemi),
je mozno odvodnéni fesit vsaknutim do nezpevnénych krajnic nebo do stiedu vozovky dle zasad CSN 73
6110. Zelené pasy a bezpecnostni odstupy v prostorech komunikaci budou prednostné vyuzity pro vedeni
siti technické infrastruktury a rovnéz jako souéast vefejného prostranstvi. Polohy jednotlivych sjezdi k
nemovitostem nebo pozemklim nejsou Uzemni studii FeSeny a budou navrZeny v ramci podrobnéjsi
projektové dokumentace. Poloméry narozi navrzenych krizovatek jsou stanoveny pro vozidla skupiny 1 a
2 dle metodiky CSN 73 6102 Z1. Kryt vozovky je navrzen jako asfaltovy. V Fe$eném Gzemi jsou krom
chodniku, které jsou vedeny podél vozidlovych komunikaci, dale navrzeny samostatné komunikace pro
pési, které mohou byt soucasné vyuzivany pro spoleény provoz chodcu a cyklistu. Jsou navrZeny v Sifce
1,5az2,5m.

Doprava v klidu, odstavovani a parkovani osobnich automobill

Odstavovani osobnich vozidel obyvatel rodinnych domu v FeSené lokalité bude zajisténo na vlastnich
pozemcich mimo uliéni prostor. Parkovani vozidel navstévniku je navrzeno tamtéz, pripadné kratkodobé
v uli¢nim prostoru. V ramci podrobnéjsi projektové dokumentace je nutno respektovat zasady CSN 73
6058 Jednotlivé, radové a hromadné garaze. Tedy garazova a odstavna stani pro vlastni potrebu RD -
min. 2 odstavna stani na vlastnim pozemku. Parkovaci mista mohou byt resena jak garazovym stanim,
formou pristresku ¢i na zpevnéné plose v zastavitelné ¢asti pozemku, popr. na zpevnéné plose.

Sjezdy na jednotlivé parcely jsou navrzeny tak, aby byly v obytné zéné zajistény rozhledy Dz = 11 m na
obé strany od osy sjezdu z mista vzdaleného 2,00 m od vnéjsi hrany dopravniho prostoru (od vnéjsi hrany
obrubniku. Vsechny sjezdy na komunikaci budou Feseny bezbariérové ve smyslu vyhlasky ¢. 398/2009
Sb. - o obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Komunikace
pripojujici jednotlivé RD budou mit charakter zpevnénych ploch.

Objekty D (polyfunkéni domy) a E (veFejny park) - zde bude stanoven vypocet min. poétu odstavnych
parkovacich mist (Vypocet parkovani dle CSN 73 6110 - Projektovani mistnich komunikaci). Pfislusny
pocet parkovacich mist bude umistén na zpevnéné plose v zastavitelné casti vlastniho pozemku.

PFedpokladana bilance narlstu potieb dopravy v klidu

Celkem HPP* (m2) 50560 30000
HPP* (m2)/ 1 stani 100 100
Celkovy potFebny pocet stani 506 30

RD BD
Narust poltu b.j 316 30
HPP* na 1 b.j. (m2) 160 100

* hruba podlazni plocha

Podrobné dopravni reseni, véetné dopravniho znaceni bude navrzeno v dalsSich stupnich dokumentace
véetné ovéreni prujezdnosti vleénymi kfivkami pro standardni vozidla dopravni obsluhy a zadchranného
systému. NepovaZujeme za zavazné, zda budou komunikace podrobnéjsim dopracovanim reseny jako
obytné zdny, misti obsluzné komunikace se zonou s omezenim rychlosti na 30 km.

Pési doprava se v obytné zoné odehrava po spolecnych dopravnich plochach s motorovymi vozidly a
cyklisty. U komunikaci se zbudovanymi samostatnymi trasami pro chodce je nutné dodrzovat minimalni
sirku chodniku 1,5 m, pricny spad chodniku nesmi presahnout 2%, podélny sklon je vzhledem ke
konfiguraci terénu v normovych hodnotach.

Ostatni druhy dopravy

Pro potieby izemni studie se za ostatni druhy dopravy povazuje vefejna hromadna doprava. Zelezni¢ni
doprava je zajistovana prostiednictvim regionalni Zelezniéni traté. 325 (Humpolec - Havli¢kav Brod), na
které se nachazi Zelezni¢ni stanice Plackov (ve vzdalenosti cca 1,1 km od reSené plochy). V blizkosti
reseného Gzemi (cca 250 m) se dale nachazi autobusova zastavka Vilémov a Rozkos. Pristup na zastavku
je zajistén prostrednictvim navrZenych a stavajicich komunikaci.

Dotcend ochranna dopravni pasma, odstupové vzdalenosti od komunikaci

Redené Gzemi je dotéeno ochrannym dopravnim pasmem komunikace 1/34. Je zde navrZeny odstup
zastavby s masivnim pasmem zelené a zemnim valem o vysce 2-3 m. Na zapadnim okraji reSeného
Gzemi je stavajici areal autokrosu Humpolec. Pro dodrZeni hygienickych limitd je i zde navrZen zemni val
s masivni vysadbou zelené, ktera zajisti akusticky a prachovy Gtlum (béhem obcasnych zavodu). Na
novych vjezdech do reseného Uzemi a na vnitrnich kriZovatkach je vSak nutno respektovat rozhledové
trojihelniky dle metodiky CSN 73 6102 Z1. V grafické &asti nejsou tyto rozhledové trojlihelniky
vyznaceny. Jejich rozsah bude urcen na zaklad podrobnéjsi projektové dokumentace. Odstupové
vzdalenosti od navrzenych obsluznych komunikaci jsou stanoveny v souladu s platnym Uzemnim planem
Humpolec.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

V resené plose neni vybudovan verejny vodovod. Nejblize k FeSené plose jsou stavajici vodovodni rady
severné, zapadné a jizné od reSeného Uzemi, které jsou pod tlakem vodojemu Humpolec 2 x 1500 m3.
Vodovod je ve spravé Vodak Humpolec.

Zastavitelnou plochu lze zasobit pitnou vodou z verejné vodovodni sité mésta Humpolec. Stavajici
vodovodni Fady budou prodlouzeny a korunovany. Stejné tak budou provedeny nové vodovodni rady.

Je varianta posileni zdroje vody (hloubkové vrty + posileni vodovodu z Humpolce - bude provéreno se
spravci siti - Vodak].

Vypocet potreby vody je orientacni proveden podle Smérnice z roku 1973.
360 bytu s 1100 trvale bydlicich obyvatelich :

1100 obyv. x 120 l/os/den = 132 000 l/os/den = 132 m3/den obyvatelstvo
Qp =132 m3/den

Qm = 211,2 m3/den

Qrok = 77 088 m3/rok

Zpracovatel: OK PLAN ARCHITECTS, S.R.0., Na Zavodi 631, 396 01 Humpolec - www.okplan.cz
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LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

Ve mésté Humpolec je vybudovana soustavna sit jednotné a oddilné kanalizace, ktera je svedena na
centralni COV. Vzhledem k vy$kovym pomérdim neni mozné napojeni na tuto centralni COV a bude nutné
vybudovat samostatnou Cistirnu odpadnich vod pro resené uzemi.

Pro splaskovou kanalizaci by byla vytvorena nova sit, pokryvajici cely stavajici Vilémov a vétsi cast
stavajici Rozkose. Bude Zadouci rozdélit splaskovou a destovou kanalizaci. Splaskova kanalizace by
vedla primo do nové centralni COV.

Navrzena cistirna bude umisténa na okraji resené lokality, tak aby bylo mozZno v co nejvétsSi mire
odvést splaskové vody do navrzené Cistirny gravitacné. Vzhledem k poloze nové Cistirny by se nabizelo
reseni napojeni nedaleké obce Vilémov, které v soucasnosti nema centralni ¢isténi a dale by bylo mozno
napojit na tuto Cistirnu i okrajovou ¢ast mésta Humpolec - Rozkos. Jednalo by se o navyseni cca 330 EO.

Celkova kapacita Cistirny by méla tedy byt pro 1500 EO.
LIKVIDACE DESTOVYCH VOD

V reseném Uzemi je navrZzeno destové vody v maximalni mire zadrzet v Gzemi, a tim omeazit jejich
rychly odtok z GUzemi. Na jednotlivych parcelach je navrzeno zasakovani destovych vod. Prebytecné
srazkové vody je navrzeno touto studii odvadét destovou kanalizaci i do retenéni vodni plochy (nadrze)
navrzené v severozapadni casti resené plochy a nasledné s castecnym zasakovanim, jelikoz je
pravdépodobné, Ze propustnost pudy v misté navrZzené retenéni vodni plochy je stfedni ¢&i spise
minimalni.

Retencni nadrz bude navrzena pro 15minutovy dést pri periodicité 0,1. Z retencni nadrze bude
proveden bezpecnostni prepad sregulovanym odtokem do stavajiciho potoka vedouciho do obce
Vilémov.

V pripadé nepriznivych hydrogeologickych poméru bude destovou kanalizaci svadéna do pfirodné
zbudované retencni nadrze (na jihozapadnim rohu Uzemi - pod Vilémovem) Tato nadrz bude zaroven
plnit prirodni charakter vodni plochy s protékajicim potokem z rybniku pod Vilémovem.

V souvislosti se zasakovanim destovych vod je potreba v dalSim stupni projektové dokumentace
vypracovat hydrologicky posudek.

ELEKTROINSTALACE

V ramci privodu elektro bude uvazovana prelozka vedeni VN do zemé se zbudovanim nové trafostanice.
Je predpoklad, Ze kapacita elektro by méla byt dostatecna. Je treba provérit v dalsich krocich se spravci
sité EGD.

Samotné domy budou mit moZnost osazeni fotovoltaickych elektraren na ploSe plochych strech 2np a
3np (4np). Domy budou mit pasivni standard a budou maximalné energeticky sobéstacné (tepelna

cerpadla atd.)

Spoluprace doprava + bilance Gzemi- Ateliér PROJEKT EFEKT s.r.o. Havli¢kuv Brod

Tato studie je podklad pro diskuzi o Gzemi a pro dalsi mozné kroky zadani komplexni izemni studie,
ktera by byla podkladem pro zménu Gzemniho planu s dalSimi regulativy FeSeného tzemi.

V Humpolci, prosinec 2023 Vypracoval: Ing. arch. Frantisek Cekal

Zpracovatel: OK PLAN ARCHITECTS, S.R.0., Na Zavodi 631, 396 01 Humpolec - www.okplan.cz
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Na Zavodi 631
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UZEMNI SKICA ROZKOS - VILEMOV

Doporuc¢eni Komise pro architekturu a urbanismus

Vazena pani, Vazeny pane,

pfedloZzena Zadost byla dne 2.3.2023 projednana na jednani Komise pro architekturu
a urbanismus s nasledujicim zavérem:

Aktualné predlozena ovéiovaci studie daného Uzemi doklada, ze uzemi neni
vhodné pro predlozeny zamér.

S pozdravem

Ing. Petr Machek

mistostarosta mésta

+420 732 837 671
petr.machek@mesto-humpolec.cz

Digitalné podepsal

Ing. Petr Machek
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Komer¢ni banka a.s. TEL.: 565 518 111 IC:VOOZ 48 266
¢. 0.1 19-1421261/0100 FAX: 565 518 199 DIC: CZ00248266
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UZEMNIi SKICA ROZKOS - VILEMOV

Doporuceni Komise pro architekturu a urbanismus

Véazeny pane,

predloZena Zadost byla dne 12.5.2023 projednana na jednani Komise pro architekturu
a urbanismus s nasledujicim zavérem:

Komise doporucuje vedeni mésta, aby s investorem vedl dialog o mozném
rozvoji izemi.

S pozdravem

Ing. Petr Machek f:,'j't;e'?f pocepsal
mistostarosta mésta /W\«(LJ ?5‘2”4“]9 2%;;8(5);17
+420 732 837 671 -
petr.machek@mesto-humpolec.cz
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Uzemni plan provéfi moZnosti nejvhodné&j§iho fedeni vyznamné rekreaéni
trasy. Uzemni plan provéfi vhodnost vymezeni a pfipadné vymezi plochu pro
rekonstrukei silnice a dopinéni o chodnik ¢i realizace cyklostezky jako VPS.
Dale provéfi a navrhne vymezené predkupniho prava na plochu. Dale UP
navrhne ukotven! nejvhodnéjsiho Fedeni navazujiciho vefejného prostranstvi,
profilu ulice.

UP provéii vhodnost rozvojového sméru.

UP v pfipadé vymezeni rozvojovych zastavitelnych ploch dopini jejich
odiavodnéni urbanistickou skicou, viz. kap. A.2 tohoto zadani nebo vymezi
podminku zpracovani US jako podminky pro vystavbu, pfipadné planovaci
smiouvy.

Pozn.: zména zatim nebyla zapracovana a nenabyla platnosti
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/
, orientace S-J ( parcely 250 m2)
, orientace V-Z ( parcely 350 m2)
ostatné ( parcely 500-800 m2)
0 ¢ni domy ($kola, Skolka, obchody, byty)
rejny park
zamér zastavby RD - ing. Topolovsky

TYP A: 31 (31-62 BYTU)

TYPB: 39 (39-78 BYTU)

TYPC: 20 (20 BYT()

TYPT: 17 (17 BYTU)

V TYPU D: 30BYTO

CELKEM: 138-207 BYTU
A4

LEGENDA PLOCH A CAR

VYZNACENI POZEMKU V MAJETKU INVESTORA
RESENE UZEMi

NAVRHOVANE OBJEKTY - HLAVNi FUNKCE
NAVRHOVANE OBJEKTY - DOPLNKOVE STAVBY
STAVAJICi OKOLNi OBJEKTY

VEREJNA ZELEN

NAVRZENA PARCELACE
NOVE BLOKY, KOMUNIKACE
MAPA KN

PESI CESTY

ZAHRADKY

NNBLAMALLI Y%,
WNRLAMAZL Y7 %7,7%,

MERITKO €iSLO VYKRESU
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KAPACITY: ;
TYP A: 31 (31-62 BYTU)
TYP B: 39+60 (99-198 BYTU)
TYPC: 20+36 (56 BYTU)
TYPT: 17 (17 BYTU)

V TYPU D: 30BYTO
CELKEM: 233-363 BYTU

LEGENDA PLOCH A AR

VYZNACENI POZEMKU V MAJETKU INVESTORA
1 RESENE UZEMI

I  NAVRHOVANE OBJEKTY - HLAVNi FUNKCE
[ ] NAVRHOVANE OBJEKTY - DOPLNKOVE STAVBY
I  s7AvaJici OKOLNi OBJEKTY

VEREJNA ZELEN

— | NAVRZENA PARCELACE

] NOVE BLOKY, KOMUNIKACE
MAPA KN
PESi CESTY

NNBLAMZ L4177,
WNRLAMAZL Y7 %7,7%,
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UZEL 1

UZEL

1134

wqow

STAVAJICT ZASTAVEA
ROZKOS (B0 0508

HUMPOLEC

HAVL. BROD

NOVA OBYTNA ZASTAVEA

ROZK

5 - VILEMOV

Plvodni projektovy navrh Fesil velkou okruZni kFiZovatku v misté napojeni nové lokality Rozko$-Vilémov. Tato varianta generovala rozsahlé
terénni Gpravy, prelozky ing. siti, rozsahlé opérné stény, protihlukova opatreni [smérem, ke stavajici zastavbé RD). TaktéZz pro plynulost
tranzitni dopravy [najezd, vyjezd z okruZni kFiZovatky) by generovala zvySené akustické naroky na Upravu stavajicich nemovitosti (vyplni otvora).

Variantni FeSeni priseéné nefizené kFiZovatky vychazi zejména z poZadavku na bezpeénost a plynulost provozu v lokalité, vychazi z intenzit
dopravy z jednotlivych dopravnich pruhl ze sméru pfipojeni, tedy akceptuje zejména hlavni dopravni tah 1/34 bez vyraznéjsiho narudeni
prujezdu, dale bezpeéné obousmérné pripojuje novou lokalitu Rozko$-Vilémov (cca 1000 osob) a stavebné upravuje dopravni napojeni stavajici
zastavby Rozkos (cca 60 osob) - vhodnéji fesi podélné spady pripojeni MK. Taktéz pri této varianté dojde ke sniZeni hluku a emisi skodlivych
latek do ovzdusi z automobilové dopravy
Predpokladané vyhody tohoto FeSeni jsou zejména délka vystavby (dopravnich omezeni pro vystavbé), cenova rozvaha (Uspora cca 35%
celkovych nakladu na vystavbu - oproti okruZni kf'iZzovatce), a taktéZ zejména plynulejsi prujezd ,.tranzitu” touto lokalitou.

Tato varianta taktéz nové navrhuje bezpeéné mimouroviiové propojeni pro pési a cyklisty s nové vytvorenou lokalitu- podjezdem pod 1/34
(vyuZiva stavajiciho vyskového terénniho rozdilu).
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UZEL 3

Stavajici stykova kriZovatka s MK/zachovat

Dopravni napojeni nové lokality na tuto stavajici MK - obousmérna
jednopruhova komunikace je vzhledem ke stavajicim Sifkovym pomérim MK,
rozhledovym pomérim nerealné. Stavajici zastavba rezidentd, ktera je zatizena
dopravou ze severni strany od 1/34, neni vhodné dale dopravné zatéZovat. Tato
komunikace by méla byt koncipovana v budoucnu predevsim jako pési a cyklo
tepna na vychod Rozkose napr. jako obytna zona.

N\ 2, D4 77 5,% 474 47 /24 47
DETAIL - UZEL 1, 3 WNPLANAYY 07507
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UZEL 2
Stykova krizovatka s 111/03418

Druhym dopravné klicovym napojenim nové lokality tzemi Rozkos-Vilémov bude Uroviova stykova
nerizena kriZzovatka s 11/348. Timto druhym dopravnim uzlem bude cela lokality propojena patefni
komunikaci, jak pro obsluhu lokality samé, tak i pfi vystavbé vlastni infrastruktury lokality. Pro
rozhledové poméry napojeni dle CSN bude muset byt uli¢ni pruh cca 10,0 m Sife (pro moznost

terénnich Gprav). Chodnik pro pési bude s moznosti napojeni na stavajici BUS zastavku v obci Vilémov.
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UZEL 4

pouze pési,

cyklo, 1ZS .

Stavajici hvézdicova krizovatka s MK -zachovat, dopravni propojeni pouze pro slozky 1ZS
DileZitd propojka pro pési, cyklo
centrum Vilémova. Dopravné prljezdné pouze pro sloZky IZS a technickych sluZeb tak, aby se nezvysila
intenzita dopravy na stavajicich MK - které svym Sifkovym a dopravnim usporadanim neodpovidaji
CSN. Taktéz nasledné dopravni napojeni téchto MK na I11/03418 neodpovida bezpeénému rozhledu pro

vyjeti vozidel.
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