ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 045746/2026

v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

pozemek parc. Cislo 664 ostatni plocha a p.¢. 566/8 zahrada v k.. Petrovice u Humpolce v obci
Humpolec zapsédno na LV 10001.
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Zadavatel: = Mésto Humpolec, IC: 00248266
Horni namésti 300, 396 22 Humpolec

TRZNi HODNOTA 248 000 K¢

Pocet stran: 23 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 3.6.2026 Vyhotoveno: V Kamenici nad Lipou 3.6.2026



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek o trzni hodnoté pozemku parc. ¢islo 664 ostatni plocha a p.¢. 566/8 zahrada v
k.d. Petrovice u Humpolce v obci Humpolec zapsdno na LV 10001.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni trzni hodnoty pozemku parc. Cislo 664 ostatni plocha a p.C. 566/8 zahrada v k.u.
Petrovice u Humpolce v obci Humpolec pro potieby objednatele.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

znaleckého posudku
Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti majici vliv na pfesnost a zaver posudku.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdroju dat

Znalec pti vybéru zdroju dat vychazel z:

Katastru nemovitosti pro nalezeni prodejii obdobnych nemovitych véci, z dostupnych informacnich
databazi, z realitni inzerce

Databaze CSU pro informace o obcich

LV €. 10001 v obci Humpolec, k.. Humpolec

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- LV €. 10001 v obci Humpolec, k.u. Humpolec

- udaje o dosazitelnych cendch nemovitosti z evidence KN

- prohlidka na misté

- databaze obchodii s obdobnymi nemovitymi vécmi z vlastnich a vetfejné ptistupnych zdroja,
www.sreality.cz, www.inem.cz, www.valuo.cz,

- platny Gzemni plan pro Mésto Humpolec Uplné znéni po vydani zmény €. 1A, 1B, 2,3 a 5, 6
datum nabyti G¢innosti 2.4.2026

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Pozemky p.¢. 664 ostatni plocha a p.¢. 566/8 zahrada v k.. Petrovice u Humpolce jsou zapsany a
zakresleny v KN. ZjiSténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

,Ocenéni je vypracovano v souladu s "Metodikou ocefiovani nemovitosti Ceské komory odhadcti
majetku - profesniho sdruzeni znalci a odhadcti majetku®". Metodika obsahuje zdkladni pravidla
evropskych a mezinarodnich ocenovacich standardi. Metodika je priibézné dopliiovana o vSechny
nové poznatky a dohody, které vznikaji v ramci evropského sdruzeni ocenovacich svazi (TEGoVA
a IVSC). Znalecky posudek je tedy vypracovan i v souladu s Mezindrodnimi oceniovacimi standardy
(IVS) a Evropskymi ocenovacimi standardy (EVS).

Vyslednd cena v tomto znaleckém posudku stanovend odpovida definici trzni hodnoty uvedené ve
vyse uvedenych oceinovacich standardech a metodikach a svym pojetim odpovida cen¢ obvyklé dle
§492, zakona ¢. 89/2012 Sb..*

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovani
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou realné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménliva v Case a je ovliviiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodaftstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trZzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty byla pouZita tato ocefiovaci metoda:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri sbéru ¢i tvorbé dat

Zadanim znaleckého posudku je odborné otazka: stanoveni trzni hodnoty nemovitych véci.

Pro ucely stanoveni trzni hodnoty byly shromédzdény a analyzovany relevantni tdaje o
realizovanych transakcich s nemovitostmi obdobného charakteru. Data byla vybirdna tak, aby byla
reprezentativni, srovnatelna a vhodna ve vztahu k feSené odborné otazce.

Pozemky p.¢. 644 a p.C. 566/8 v k.d. Petrovice u Humpolce jsou v tizemnim planu vedeny jako
plocha smiSend obytna venkovska. Jejich skute¢né vyuziti tomu odpovida.

Na zaklad¢ stanovenych kritérii byly identifikovany a do porovnani zafazeny tii realizované
prodeje, které odpovidaji zadanym parametriim a charakteru ocefiované nemovitosti.

1) Stavebni pozemek pro bydleni v Petrovicich, KN V-2611/2025-304
2) Stavebni pozemek ve Vilémove, KN V-1045/2026-304
3) Stavebni pozemek v Cejové, KN V-5805/2025-304

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Ziskana data o ocefiované nemovité véci a srovnatelnych objektech byla zpracovana do tabulek. V
ptipad¢ srovnatelnych nemovitych véci jsou uvedeny realizované ceny a souvisejici udaje.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje: Kraj Vysocina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k.u. Petrovice u
Humpolce
Adresa nemovité véci:  Petrovice, 396 01 Humpolec

Vlastnické a evidencni udaje
Meésto Humpolec, IC: 00248266, Horni namé&sti 300, 396 22 Humpolec, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost

Ocenované pozemky p.¢. 644 a 566/8 v k.u. Petrovice u Humpolce jsou zapsany a zakresleny v KN.
V platném uzemnim planu jsou vedeny v ploSe smiSené obytné venkovské a jsou i tak vyuzity.

Mistopis

Humpolec je stiedné velké mésto v okrese Pelhfimov, kraj Vysocina, lezici pii dalnici DI
(Praha—Brno), cca 22 km severozapadné od Jihlavy. Ma cca 11 500 obyvatel a plni funkci
spadového centra pro $irSi okoli.

Me¢ésto je vybaveno plnou obcanskou infrastrukturou (Skoly, zdravotnictvi, sluzby, kultura), ma
rozvinutou technickou infrastrukturu a velmi dobré dopravni napojeni.

Ekonomicky se zde uplatiiuje strojirensky, automobilovy a potravinaisky primysl.

Situace
Typ pozemku: [ zast. plocha ostatni plocha O orna pida
[ trvalé travni porosty [X] zahrada [ jiny
Vyuziti pozemk: RD O byty O rekr.objekt L1 garaze O jiné
Okoli: I bytova z6na [] pramyslova zoéna [] nakupni zéna
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O ostatni

Ptipojky: O /0 voda [O/0O kanalizace O /0 plyn

vet. / vl. O/ 0O elektro [ telefon [ dalkové vytapéni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice I. tf. silnice II.,III.tf.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - zastavba RD
Ptistup k pozemku zpevnéna komunikace L1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
604/1 Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Celkovy popis nemovité véci

Pozemky p.C. 644 ostatni plocha a p.¢. 566/8 zahrada jsou situovany na okraji mistni ¢asti Petrovice
v obci Humpolec. Jedna se o mirné svazity pozemek, ktery je zaplocen a uzivan ve funkénim celku
s RD ¢.p. 32. Na pozemku se nachazi vedlejsi stavby, které jsou uzivany jako pfislusenstvi RD.
Nemovitost je situovana ve vzdalenosti 660 m od autobusové zastavky.

Pozemek je orientovan podélnou osou ve sméru SV —JZ.

Pozemkem nevedou zadné inZenyrské sité. V uzemnim pladnu je pozemek veden jako plocha
smiSend obytnad venkovska, coz je jeho skutecné vyuziti a tak je ocenén.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Pozemek je fadné zapsan v katastru nemovitosti

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z veiejné komunikace

Komentai: ptistup pies vetrejny pozemek p.¢. 604/1 ve vlastnictvi obce

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tizemi

NE Povodiiova zéna 1 - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentaf: bez rizik

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajiméana
Komentaf: bez rizik




4. ZNALECKY POSUDEK

4.1. Popis postupu pri analyze dat

Ze srovnavaci analyzy vyplyva, ze podobné nemovité véci jsou obchodovany. Byly porovnany
vzorky realizovanych cen. Pro analyzu dat byla pouzita porovnavaci metoda. Jednotlivé cenotvorné
prvky byly vyhodnoceny a zohlednény pomoci korekénich koeficientt.

4.2. Ocenéni

Vypocet hodnoty pozemk

P.¢. 644 a p.¢. 566/8 v k.u. Petrovice u Humpolce
Porovnavaci metoda

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statistickd metoda. Vychdézi z toho, ze z

vétsiho poctu znamych entit 1ze odvodit stitedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zaklad pro
hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny nebo trzni hodnoty). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeji (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadct, realitnich kancelaii v daném regionu, o vlastni
databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku ¢i o realitni inzerci. Srovnatelnou cenou tedy
rozumime obecné cenu véci nebo sluzby stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi nebo poskytovanymi sluzbami.

V porovnani jsou zohlednény odliSnosti ocefiované nemovitosti a jednotlivych vzorkl. Pokud je
koeficient vétsi nez 1, je oceniovana nemovitost v porovndvaném ohledu lepsi nez vzorek. Pokud je
koeficient mensi nez 1, je oceiovana nemovitost v porovndvaném ohledu hors$i nez vzorek.

Pro ucely porovnani byly vybrany 3 realizované prodeje z obdobnych lokalit s obdobnym
charakterem pozemk. VSechny vzorky byly obchodovany v roce 2025 a v roce 2026.

Prehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Stavebni pozemek v k.d. Petrovice u Humpolce, p.c.: 14/3

Lokalita: Petrovice u Humpolce

Popis: Prodej p.¢. 14/3 zahrada urc¢eného k zastavbé RD, ptipojka elektro, vody, kanalizace
na pozemku. Pfijezdové komunikace kryt4 asfaltem. Vyméra celkem 2000 m2. Cena
1750,- K&/m2 tj. 3.500 000,- K&, prodej 25.8.2025

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V- 2611/2025-304 1,00
velikost pozemku - vEétsi 1,25
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90
vybavenost pozemku - lepsi 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [ m?] JC [ Ké&/m? ] Kc [ K&¢/m? ]
3500 000 2 000 1 750,00 0,91 1 592,50
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Nazev: Stavebni pozemek v k.u. Vilémov u Humpolce, p.¢.: 259/24
Lokalita: Vilémov u Humpolce
Popis: Pozemek €. 259/24 orna ptda urceny v izemnim planu jako plochy smiSené obytné

venkovské, piipojky vody, kanalizace a elektro v komunikaci pied pozemkem.
Piijezdova komunikace kryta asfaltem. Vymeéra celkem 1000 m2. Cena 2.000,- K¢/m2
tj. 2 000 000 K¢, prodej 20.3.2026

Koeficienty:

redukce pramene ceny - V-1045/2026-304 1,00
velikost pozemku - vétsi 1,20
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90
vybavenost pozemku - lepsi 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[Ke] [ m?] JC [ K&¢/m? ] Kc [ K¢/m? ]
2 000 000 1 000 2 000,00 0,87 1 740,00
Nazev: Stavebni pozemek v k.i. Cejov, p.&.: 576/2

Cejov

Prodej p.€. 576/2 orna ptda urceného k zastavbé RD, pripojka elektro, vody,
kanalizace na pozemku. Pfijezdova komunikace kryta asfaltem. Vymeéra celkem 1093
m?2.

Cena 2 095 K¢/m2 tj. 2.290 000,- K¢, prodej 21.11.2025

Koeficienty:

Lokalita:
Popis:

redukce pramene ceny - V-5805/2025-304 1,00
velikost pozemku - vEtsi 1,20
poloha pozemku - podobna 1,00
dopravni dostupnost - podobna 1,00
moznost zastavéni poz. - lepsi 0,90
intenzita vyuziti poz. - lepsi 0,90
vybavenost pozemku - lepsi 0,90
uvaha zpracovatele ocenéni - 1,00

f_"l L ‘ &
Cena Vyméra Jednotkova cena Koeficient  Upravena JC.
[ K¢ [m?] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]
2 290 000 1093 2 095,15 0,87 1 822,78

Minimadlni jednotkové porovnavaci cena
Primérna jednotkova porovnavaci cena
Maximalni jednotkova porovnavaci cena

1 592,50 K¢&/m?
1 718,43 K&/m?
1 822,78 K¢&/m?




Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii

Pro porovnani byly vybrany tfi vzorky pozemkii, které jsou v izemnim planu vedeny jako stavebni
pozemky pro bydleni. Svym charakterem, i€elem vyuziti a postavenim v izemni struktufe jsou
srovnatelné s ocennovanymi pozemky p.¢. 566/8 a p.C. 664 v k.u. Petrovice u Humpolce.

Na zakladé¢ provedené analyzy lze konstatovat, Ze vybrané vzorky odpovidaji charakteru
ocenovaného pozemku a poskytuji dostatecné relevantni podklad pro stanoveni jednotkové ceny.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m?] cena podil pozemku
[ K&/m?] [ Ké|
zahrada 566/8 105 1 720,00 180 600
ostatni plocha 664 39 1 720,00 67 080
Celkova vyméra pozemki 144 Hodnota pozemkii celkem 247 680

4.3. Vysledky analyzy dat

Hodnota pozemku 247 680 K¢

Trzni hodnota 248 000 K¢

slovy: Dvé sté Ctyficet osm tisic K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Za trzni hodnotu oceniovaného pozemku povazuji Castku stanovenou na zakladé porovnavaci
metody, jejiz vysledek vychazi z analyzy prokazatelné realizovanych obchodii s nemovitostmi
obdobného charakteru a funk¢éniho vyuziti, uskute¢nénych v dané lokalité, pfipadné v lokalitach
srovnatelnych z hlediska cenotvornych podminek, pficemz byly zohlednény specifika oceiovaného
pozemku.



5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledkl analyzy

Byla provedena srovndvaci analyza, urCeny zakladni jednotky pro porovnani a parametry s
vyznamnym podilem na vysi ceny. Z transakéni historie, analyzy transakci a vyhodnoceni segmentu
trhu je ziejmé, ze s obdobnymi nemovitymi vécmi je obchodovano. Pro ureni trzni hodnoty je
vychédzeno z databdze realizovanych cen Katastru nemovitost a znalosti trhu. Z realizovanych
prodeji byly vybrany obdobné nemovité véci, které se v nékterych charakteristikich mohou
odliSovat, ale poskytuji dostatek informaci o rozpéti jednotkovych cen. Provedenim analyzy dil¢ich
indicii a analyzy trhu, po zohlednéni vSech vlivli pisobicich na trzni hodnotu a po zvézeni vSech
okolnosti byla sou€asnd trzni hodnota ur¢ena metodou porovndvaci.

5.2. Kontrola postupu

A) Zdrojem dat bylo mistni Setfeni, vefejné pfistupné databaze a data z realitnich kancelafi.

B) Vytvorena data o nemovitych vécech jsou adekvatni vzhledem k jejich zdroji, analyze.

C) Zpracovani dat odpovida potfebam analyzy.

D) Na zéklad¢ analyzy jednotlivych parametrii se stanovily celkové koeficienty zohlediujici
cenotvorné faktory, postup byl dle ocenovacich predpist

E) Na zéklad¢ interpretace vysledki analyzy byla stanovena trzni hodnota nemovité véci.



6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Znalecky posudek o trzni hodnoté pozemku parc. ¢islo 664 ostatni plocha a p.¢. 566/8 zahrada v
k.a. Petrovice u Humpolce v obci Humpolec zapsano na LV 10001.

Trzni hodnota 248 000 K¢

slovy: Dvé sté Ctyficet osm tisic K¢

6.2. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho
presnost

Porovnévaci metoda je zalozena na tsudku znalce. Zavér je jen pravdépodobny. Trzni hodnota je
248 000 K¢.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro ocefiované nemovitosti na LV €. 10001 2
Vyiez z izemniho planu obce Humpolec 2
Koordinaéni situace se zakresem technické infrastruktury 1
Kopie katastrdlni mapy 1
Vzorky porovnavanych nemovitosti 3
Fotodokumentace ze dne 28. 5. 2026 1
Informace o povodnich 1
Mapa oblasti 1
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Pozemek p.¢. 664 v k.u. Petrovice u Humpolce

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 6647

Obec: Humpolec [547999]

Katastralni Gzemi: Petrovice u Humpolce [719943]
Cislo LV: 10001

Vyméra [m2]: 39

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Zpasob vyuziti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zépisy.

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjeckt.aspx?encrypted=N...

Podil

«” Rizeni, v rdmci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni ifad pro Vysocinu

Katastralni pracovisté Pelhfimov @

Zobrazené udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 09:20.

© 2004 - 2026 Cesky Giad zeméméicky.a katastrini e
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Pozemek p.¢. 566/8 v k.u. Petrovice u Humpolce

Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

1z1

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 566/83

Obec: Humpolec [547999]

Katastralni Gzemi: Petrovice u Humpolce [719943]
Cislo LV: 10001

Vyméra [m2]: 105

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovwy list: KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

https://nahlizenidokn.cuzk.gov.cz/ZobrazObjeckt.aspx?encrypted=N...

Podil

«” Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 0)

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Vysoéinu

Katastralni pracoviité Pelhfimov®

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 09:20.

© 2004 - 2026 Cesky Giad zeméméicky.a katastrini e

Verze 6.9.3 b0 (wwwe] EJRSS

4.6.2026 9:31
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Vyftez z izemniho planu Humpolce

Vytez z izemniho planu Humpolce
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Vyftez z izemniho planu obce Humpolec

PLOCHY SMISENE OBYTNE
13. SMiSENE OBYTNE VENKOVSKE Sv
L l vyuﬁﬁ'
Hiavni vyoZiti:
Bydleni venkovskeho typu.
Pnpusme vyuztl
rodinné domy

- stavby pro todmnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro rekreaci a turistiku

- rodinné fanny a zemédélské usedlosti se zazemim pro chov hospodafskych zwifat =
obhospodarovam zemedélskych pld

- slzvby pro vyrobu a sk!adovam které nesnizuji kvaltu obyiného prostiedi (napf. montazni 3
‘femesiné dilny, skiady produktd rostlinné vyroby)

- stavby pro obanské vybaveni a sluzby, napr.. Skoly, domy s peCovatelskou shZbou,
zdravotnicka stfediska, penziony a ubytovani v soukromi, stavby pro maloobchodni prodej.
stavby a zafizen! pro sport a télovychovu

- stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim, napf.- garaZe, pfistfesky pro auta, bazény, skieniky, stavby
pro chovatelstvi a hospodarfeni

- souvisej{cl' vefejna prostranstvi a zeled na vefejnych prostranstvich

- sidelni ze-len

- souwsepcl techmcka E dopravm infrastruktura vCetné stezek pro pesi 3 cyklisty

- podzemni sravby vere;ne technicke infrastruktury

- protipovodsiova opatien|

Podminéné piipustng vyuziti:

- fotovoltaicke elektrarny, pokud jsou doplfiujicim zafizenim staveb hiavniho vyuZiti a jsou jejich

soucasti nebo jsou umistény v zastavené plose staveb hiavniho vyuZit
Nepfipustng wyuZiti:

Stavby a éinnosti nesouvisejl'cl' s hlavm'm. pﬁpustn?m a podminéné piipustnym vyuZitim, zejmeéna:

- nesouvisejici garaZe a hromadné garaze

- hotety motely a3 ostatni stavby ubytovacich zafizent, ktere nejsou uvedeny v pripustnem vyuziti,
ze1mena ubytovny kempy a skupiny chat nebo bungalovd

- zahradkarske kolonie

- stavby pro vyrobu a skladovani, ktere nejsou uvedeny v pnpustnem vyuzitl

- stavbya zanzem pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj, které nejsou uvedeny v podminéné
pnpusmem vyuzm

- zemédélske stavby. které nejsou uvedeny v plipustném vyuZiti

- stavby a zafizenl lesniho hospodarstyi

- nove stavby autoopraven, autoservisy 3 ce:paclch stanic pohonnych hmot

- stavby se zvySenymi naroky na téZkou nakladni dopravu a hygienu prostiedi

- bytove domy

podmmky pm.stomveho usporadany véetné zakladm;_:h_ podlmnek ochrany kra;gngglyo razu

vyskova reguizce hiadiny zastavby ne;vyse dvé nadzemn/ podlazn a podkrmn pokud ve
specifickych podminkach vyuZiti zastavitelng plochy nebo transformacni plochy neni stanoveno
jinak

- rozmezi vymery pro vymezeni novych stavebnich pozemkd na zastaviteinjch plochach: 800 m* -
1200 m*

- intenzita vyuZiti stavebm'ho pozemku nesmi byt vy3Ei nez 30 %

- koeﬁuent zelené nesmi byt n2é( nez 50 %

- nové stavby budou odpowdal zplisobu vyuZiti 3 nebudou mit negativni dopad na charakter
a raz bezprostfednifio okoli stavby

- nové stavby v blizkém okoli nemovitych kukumich pamaﬁek 3 pamatek mlstmho wyznamu
nebudou presahovat vySkovou hladinu okolni stdvajici zistavby 3 nebudou pdsobit jako

rusivy prvek zastavby

Ozemn! pian Humpolec | Upiné znéni po vydani Zmén E.1A, 1B, 2, 3. 53 6 | A1 | Textova £ast stran3 50

Textova Cast
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Koordina¢ni situace s technickou infrastrukturou

-
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.6.2026

2
g Q 566/7

Pozemek p.¢. 566/8 a p.¢. 664 v k.u. €. 719943
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Vzorky porovnavanych nemovitosti - vzorek ¢. 1
Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti https://nahlizemidokn.cuzk. gov.cz/ZobrazObjekt. aspxPencrypted=N...

Informace o pozemku

Parcelni gislo: 14/3F

Obec: Humpolec [547999]¢F

Katastralni Gzemi: Petrovice u Humpolee [719943]
Cislo Lv: 362

Vyméra [m?]: 2000

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD

Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: zahrada

Vlastnici, jini opravnéni

\.I‘lastnické pra'vo Podil

.;L; L g "'.:F'-;-_.;?.-’,ﬂl

q‘fkﬂ.‘h.-'-ﬂy Wi Jn.r':o\. M: “

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

| zemédélsky pidni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

725013 2000

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovana 2adna omezeni.

Jiné zépisy

Mejsou evidovany 2adné jiné zapisy.
# Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gidaj (celkem 1)
V-4152/2025-304 25.08.2025

Nemovitast je v Uzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Vysodinu,
Katastralni pracovisté Pelhfimav &

Zobrazené ddaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 00:20.

& 2004 - 2026 (eskij. Giad zermEmaficky a katastrdinie Verze 6.9.3 b0 (Wwws] E1555

lzl 4.6.2026 0:41
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Vzorky porovnavanych nemovitosti - vzorek ¢. 2
Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti https://nahlizemidokn.cuzk. gov.cz/ZobrazObjekt. aspxPencrypted=N...

Informace o pozemku

| Parcelni cisla: 259,24
Obec: Humpolec [547999]
Katastralni Gzemi: Vilémov u Humpolce [649414]
Cislo Lv: 2582
Vyméra [m?]: 1000
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: DKM
Uréeni wyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: omna pida

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil
e g

i é-'c"a"a?'- ,ﬁ»g;?s.h _g%’ a,,g-n_

e Koy

ST %’ %’ﬂg ﬂm.r{.‘.ﬁ i3

L
?q_ AT -u'l'

Zplsob ochrany nemovitosti

1/2
1/2

Nazev

zemeédélsky pidni fond
Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

83424 1000

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Mejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
#* Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 1)

V-1045/2026-304 20.032026

Memovitost je v zemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéava Katastralni Ufad pro Vysodinu,
Katastralni pracovisté Pelhfimov ™

E;Jbrazené-_ljdaje maj_i informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 08:00.

& 2004 - 2026 (eskij. Giad zermEmaficky a katastrdinie Verze 6.9.3 b0 (Wwws] E1555

lzl 4.6.2026 8:19
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Vzorky porovnavanych nemovitosti - vzorek ¢. 3

Informace o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti https://nahlizemidokn.cuzk. gov.cz/ZobrazObjekt. aspxPencrypted=N...

lzl

Informace o pozemku

| Parcelni cisla: 57620
Obec: Cejov (54773513
Katastralni (zemi: Cejov [619043]
Cislo Lv: 176
Vyméra [m?]: 1093
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapowy list: KMD
Uréeni wyméry: Graficky nebo v digitalizované mapé
Druh pozemku: oma pida

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev
| zemédélsky pidni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

729113 1093

Omezeni vlastnického prava

Typ

Vécné bfemeno zfizovani a provozovani vedeni
Jiné zapisy
MNejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 2)

V-3627/2017-304 12072017

\-5805/2025-304 21.11.2025

Memovitast je v izemnim abvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (fad pro Vysodinu
Katastralni pracovisté Pelhfimov &

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 04.06.2026 01:20.

& 2004 - 2026 (eskij. Giad zermEmaficky a katastrdinie Verze 6.9.3 b0 (Wwws] E1555

4.6.2026 1:24
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Fotodokumentace ze dne 28. 5. 2026
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Mapa oblasti
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Konzultant nebyl piibran.

Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
¢. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisi. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkli védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Ceskych
Budé¢jovicich dne 19.2.2019, ¢.j. Spr. 1420/2018 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a

odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 045746/2026.

V Kamenici nad Lipou 3.6.2026

OTISK ZNALECKE PECETI

e :"" *‘-ﬁ-ﬂ"'x. TR ]
ﬁ__; £

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.11.
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