ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 045838/2025

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi cena a odhady nemovitosti.

Struény popis predmétu znaleckého posudku

Cena pozemku p.¢. 440/2 ostatni plocha - sportovisté a rekreadni plocha, p.¢. st. 1160 zastavéna
plocha a nadvofi se stavbou ob&anské vybavenosti, p-€. 426/6 ostatni plocha - manipula¢ni plocha a
p.¢. 426/7 ostatni plocha - manipulaéni plocha.

V3e zapsano na LV &. 3565 pro obec a k.u. Humpolec

Znalec: Petr Zadak
Na Vysluni ¢.p. 634, 394 64 Pocatky

Cislo posudku v evidenci znalce: 1556-14/2025

Zadavatel: Meésto Humpolec
Horni namésti 300
396 01 Humpolec

Pocet stran: 19 a 6 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2
Vyhotoveni ¢islo: 2

Podle stavu ke dni: 3.06.2025 Vyhotoveno: V Pocatkach 12.6.2025






1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Zjistit cenu pozemku p.&. 440/2 o vyméfe 10457 m? ostatni plocha - sportovidté a rekrea¢ni plocha,
p.&. st. 1160 o vyméfe 143 m? zastavéna plocha a nadvoii se stavbou ob&anské vybavenosti, p.¢.
426/6 o vyméte 10 m? ostatni plocha - manipulaéni plocha a p.¢. 426/7 o vyméfe 42 m? ostatni
plocha - manipula¢ni plocha. Ve zapsano na LV €. 3565 pro obec a k.i. Humpolec

1.2. Uéel znaleckého posudku

Prevod vlastnickych prav

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Zastupce vlastnika sdélil, Zze pred 15roky probéhla rekonstrukce hiisté

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.06.2025 za piitomnosti pana Ondfeje Dygryna.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Znalec pii vybéru zdroji dat vychazel z:

- Katastru nemovitosti pro nalezeni prodeji obdobnych nemovitych véci
- Databéze CSU pro informace o obcich

- Informaci od zadavatele

- Mistniho $etfeni — obhlidky na misté

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis
- vypis z KN pro LV €. 3565 pro obec a k.u. Humpolec
- kopie KM

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Znalec nehodnoti ditkazy, predané informace ze spisu se povazuji za vérohodné.

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového pFedpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlasky MF ¢&. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni. kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfri sbéru Ci tvorbé dat

Data znalec ziskal pfi mistnim Setfeni - stavebné-technicky stav.
Znalec Cerpal z udaji uvedenych v KN.

3.2. Popis postupu pfri zpracovani dat

Ziskana data o nemovitostech nejsou v rozporu s tdaji v KN

3.3. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev predmétu ocenéni: areal atletického hfisté
Adresa pfedmétu ocenéni: Humpolec
396 01 Humpolec
LV: 3565
Kraj: Kraj Vyso¢ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastralni tizemi: Humpolec
Pocet obyvatel: 11447

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 965,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu & Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

0O2. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5000 a I1 0,85
viechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D

0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a 1 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a autobusova I1 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zafizeni, $kola, po§ta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * 02 * 03 * 04 * Os * Os = 1 349,00 K¢&/m?



Vlastnické a evidencni udaje
Dle vypisu z Listu vlastnictvi ¢. 3565 pro obec Humpolec, katastralni izemi Humpolec
vlastnické pravo : TJ Jiskra Humpolec, z.s.

TyrSovo nam. 745
396 01 Humpolec

parcele ¢  426/6  vyméra 10 m*  ostatni plocha - manipulaéni plocha
426/7 42m*  ostatni plocha - manipulaéni plocha
440/2 10457 m*  ostatni plocha - sportovisté a rekrea¢ni plocha
st. 1160 143 m?  zastavéni plocha a nadvofi

na pozemku je umisténa stavby ob¢. vybaveni

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky p.¢. 426/6, p.¢. 426/7, p.¢. 440/2 a p.¢. sdt. 1160 tvofi atletivké hfité
umisténé v zastavéném uzemi mésta.

3.4. Obsah

. Zatravnéna plocha

. Umély polyuretanovy povrch
. Tribuna

. Plot z kovovych profilii, zdéné nebo kovové sloupky
. Betonovy chodnik

. Zéabradli

. Vjezdova vrata

. Pozemek p.c. 440/2

. Pozemek p.c. 426/6

10. Pozemek p.¢. 426/7

11. Pozemek p.¢. st. 1160

12. Dfeviny

O 0 1 BN —



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd€jsich
piedpisi a vyhlaSky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku &, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soudasti je Vv 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana izemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva I1 0,00
6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodarsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a II1 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni Gizemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,05
zdravotnickd zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi))=1,050

i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po* (1 + ), P;)=1,000
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: InZenyrské stavby

Ndzev znaku g P;

1. Druh a u¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk&nim celku I 0,60
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku: Rezidenéni zastavba - Bez vlivu na cenu. | 0,00
3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit¢ obce: Pozemek Ize napojit na I 0,00

vSechny sité v obci nebo obec bez siti - Bez vlivu na cenu.
4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci - Zatazeno do 11 0,00
kvalitativniho pasma znaku dle skuteéného stavu

o =



5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznosti na veiejné komunikaci - 11 0,00
Zarazeno do kvalitativniho pasma znaku dle skute¢ného stavu

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Poloha bez 11 0,00
vlivu na komeréni vyuziti - Bez vlivu na cenu.
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Zafazeno do kvalitativniho pasma 11 0,00

znaku dle skute¢ného stavu
7
Index polohy Ir=P; * (1 + 3 Pi))=0,600
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,630

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,600

1. Zatravnéna plocha
Travnata ¢ast atletického stadionu

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a upravy Gzemi

Objekt Plochy pro télovychovu nekryté

Konstrukéni charakteristika (materialova vegetacni

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2411

Mnozstvi: 4 276,00 m? plochy upravené, zastavéné

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 200,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): ® 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): s 3,4600
Z4kladni cena upravena cena K¢&/m? = 692,-
Pln4 cena: 4 276,00 m* * 692,- K&/m? = 2 958 992,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 15 roki -

Piedpokladana dalsi Zzivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 18 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 15/18=83.3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100) ¥ 0,167
Nakladova cena stavby CSn~ = 494 151,66 K¢
Koeficient pp » 0,600
Cena stavby CS = 296 491,- K¢

Zatravnéni plocha - cena zjiSténa 296 491,- K¢



2. Umély polyuretanovy povrch
Atleticka oval - uzaviena ¢tyfpruhova draha se sprintérskou Sestipruhovou rovinkou, multifunkéni
plocha, sektor pro skok do dalky

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrske a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a pravy tizemi

Objekt Plochy pro télovychovu nekryté

Konstrukéni charakteristika (materidlova z jinych materialll - napf. antuka

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2411

Mnozstvi: 5 733,00 m? plochy upravené, zastavéné

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni
Zékladni cena dle ptilohy ¢. 15: = 262,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4600
Zakladni cena upravena cena K¢&/m? - 906,52
Plna cena: 5 733,00 m? * 906,52 K&/m? = 5197 079,16 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari (S): 15 rokt )
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku
Predpokladana celkova Zivotvnost (PCZ): 20 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 15/20=175,0%
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250
Nakladova cena stavby CS~ = 1299 269,79 K¢
Koeficient pp b 0,600
Cena stavby CS = 779 561,87 K&
Umély polyuretanovy povrch - cena zjisténa = 779 561,87 K&
3. Tribuna
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: E. budovy pro sport
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1265
Nemovita véc je souéasti pozemku
Zastavéné plochy a vySky podlazi

5 Zastavéna Konstr. @
Podlazi L\ Soucin

plocha vyska

vrchni stavba 143,00 m? 3,75m 536,25
Soucet 143,00 m? 536,25
Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 536,25/ 143,00 =3,75m
Primérna zastavénd plocha vSech podlazi:  PZP = 143,00/ 1 = 143,00 m*



Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

vrchni stavba (143,00)*(3,75) = 536,25 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
vrchni stavba NP 536,25 m?
Obestavény prostor - celkem: 536,25 m®

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

) Hodnoceni Cas
Konstrukce Provedeni % ta‘i i % ]t
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné o min. tl. 29 cm S 100
3. Stropy bez stropu P 100
4. Krov, stfecha stfecha plocha S 100
5. Krytiny sttech pozinkovany plech S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7 Uprava vnitinich povrchi vapenné omitky S 100
8. Uprava vn&jdich povrcha hrubé vapenné omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody chybi ¢ 100
11. Dveie dieveéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna jednoducha P 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina 2 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace svételna P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod chybi C 100
19. Vnitini kanalizace chybi C 100
20. Vnitini plynovod chybi € 100
21. Ohftev teplé vody chybi C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. chybi & 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi C 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu Ky
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([?(;)s]t Koef. g]fjr_a;ggg{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7.40 100 1,00 7,40
2. Svislé konstrukce S 18,40 100 1,00 18,40
3. Stropy P 9,70 100 0,46 4,46
4. Krov, stiecha S 9,00 100 1,00 9,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60



7. Uprava vnitinich povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,40 100 1,00 3,40

9. Vnitini obklady keramické S 1,90 100 1,00 1,90
10. Schody C 2,70 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna P 5,40 100 0,46 2,48
14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni & 4,30 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace P 9,20 100 0,46 2,39
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohiev teplé vody C 1,90 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 3,30 100 0,00 0,00
24. Vytahy ¢ 0,50 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 6,30 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 63,56
Koeficient vybaveni K4: 0,6356
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m’]: = 2 579,-
Koeficient konstrukce K (dle ptil. ¢. 10): - 0,9390
Koeficient Kz = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9662
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): % 0,8600
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): ¥ 0,6356
Polohovy koeficient Ks (piil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): ¥ 3,0730
Zakladni cena upravena [K¢&/m?®] = 3 930,33

Plna cena: 536,25 m® * 3 930,33 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 roku

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 5 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 70 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 65/ 70 = 92,9 %
Maximalni opotiebeni muze dle piilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Tribuna - cena zjiSténa

-~ T o

2107 639,46 K¢

0,150

316 145,92 K¢
0,600

189 687,55 K¢

189 687,55 K¢



4. Plot z kovovych profili, zdéné nebo kovové sloupky
Oploceni arealu

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profil, zdéné nebo kovové
sloupky

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1265

Nemovita véc je souddsti pozemku

Vymeéra: 328,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [Ké&/m?) = 840,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0730

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 581,32

PIna cena: 328,00 m? * 2 581,32 K&/m? = 846 672,96 K¢

Vypoéet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 35 roka

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 3 roku

Predpokladana celkova iivo'gnost (PCZ): 40 rokn

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 35/40=87.5%

Maximalni opotfebeni mize dle piilohy ¢. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 127 000,94 K¢

Koeficient pp T 0,600

Cena stavby CS = 76 200,56 K¢

Plot z kovovych profili, zdéné nebo kovové sloupky - cena zjisténd = 76 200,56 K¢

5. Betonovy chodnik

Chodnik z betonovych dlazdic

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do loze z
kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 206,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢ 17):  [Ké&/m?] = 210«

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): i 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pril. ¢. 41 - dle SKP): * 3,3410

Zikladni cena upravena cena [K&/m?] — 701,61

Plna cena: 206,00 m? * 701,61 K&/m?

144 531,66 K&

%17 =



Vypocet opotFebeni linearni metodou

Staii (S): 15 rokt

Piedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /20 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) ¥ 0,250

Nakladova cena stavby CSn 36 132,92 K¢
Koeficient pp 0,600

*

Cena stavby CS 21 679,75 K&

Betonovy chodnik - cena zjiSténa 21 679,75 K&

6. Zabradli
Zabradli okolo chodniku

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profilii, zdéné nebo kovovée
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1265

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 81,00 m® pohledové plochy

Ocenéni

Zéakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 840,-

Polohovy koeficient K5 (pftil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): i 3,0730

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2 581,32

PIna cena: 81,00 m? * 2 581,32 K&/m? = 209 086,92 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 15 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roku

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /20 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) ¥ 0,250

Nikladova cena stavby CSn = 52 271,73 K¢

Koeficient pp - 0,600

Cena stavby CS = 31 363,04 K¢

Plot z kovovych profilii, zdéné nebo kovové sloupky - cena zjisténa = 31 363,04 K¢
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7. Vjezdova vrata

Ocelova vjezdova vrata — 2 ks.

Zatridéni pro potiteby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profild vé.
sloupki

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1265
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

3 700.-
1,0000
3,0730

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K&/ks] 11 370,10

Plna cena: 2,00 ks * 11 370,10 K¢/ks = 22 740,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 35 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 35/ 40 =87,5 %

Maximalni opotiebeni miize dle pfilohy ¢. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CS~ = 3411,03 K¢
Koeficient pp * 0,600

Cena stavby CS = 2 046,62 K¢

Vjezdova vrata - cena zjiSténa = 2 046,62 K¢

8. Pozemek p.c¢. 440/2
Parcela €. 440/2 ostatni plocha - sportovisté
Vymeéra 10457 m?

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,600

Jiny pozemek ocenény dle § 9

Ptfehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zakl. cena
[K&/m?]

Upr. cena

Zattidéni [K&/m?]

Koeficienty —Index P Index T Uprava

§ 9 odst. 2 — jiné pozemky — skliadky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,
rekreacni plochy
§ 9 odst. 2 1 349, - 0,50 0,600 1,000 404,70

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
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Tgp Ny Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
&islo [m?] [K&/m?] K&
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 440/2 10457 404,70 4231 947,90
sportovisté
Jiny pozemek - celkem 10 457 4231 947,90

Pozemek p.¢. 440/2 - cena zji$téna celkem

9. Pozemek p.c. 426/6

= 4231 947,90 K¢

Parcela ¢. 426/6 ostatni plocha - manipulaéni plocha

Vyméra 10 m?
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,600
Jiny pozemek ocenény dle § 9

Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki

Zakl. cena

Zatiidéni [K&/m?]

Koeficienty

Upr. cena

Index P Index T Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 2 — jiné pozemky - skladky, sportovi§té, skladové, manipulaéni, odstavné,

rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 1 349.- 0,50 0,600 1,000 404,70
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
T - Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena
P gislo m?2  [K&m? [K&]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - 426/6 10 404,70 4 047,-
manipulaéni plocha
Jiny pozemek - celkem 10 4 047,-
Pozemek p.¢. 426/6 - cena zjisténa celkem = 4 047,- K¢
10. Pozemek p.¢. 426/7
Parcela €. 426/7 ostatni plocha - manipulaéni plocha
Vyméra 42 m?
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,600
Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemki
N Zakl. cena ; . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [Ké&/m?]

§ 9 odst. 2 — jiné pozemky — skladky, sportovisté, skladové, manipulaéni, odstavné,

rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 1 349.- 0,50

0,600 1,000 404,70

Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
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Parcelni Vymeéra Jedn.cena Srazka Cena

» DR Eislo m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha - 426/7 42 404,70 16 997,40
sportovisté
Jiny pozemek - celkem 42 16 997,40
Parcela €. 426/7 - cena zjisténa celkem = 16 997,40 K¢
11. Pozemek p.¢. st. 1160
Parcela €. st. 1160 ob¢anska vybavenost
Vyméra 143 m?
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,600
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky [1I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani [ 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,600 = 0,600

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni Z[E‘Il(‘i h‘fj]’a Index Koef. ‘EEZ /fg%a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 349.- 0,600 809,40
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢&)
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1160 143 809,40 115 744,20
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 143 115 744,20
Parcela ¢. st. 1160 - cena zjiSténa celkem = 115 744,20 K¢
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12. Dfeviny

Okrasné rostliny ocenéné zjednoduSenym zptisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 4 454 682,00
Celkova vyméra pozemku m’ 162,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 162,00
Cena pokryvné plochy porostu K¢ 4 454 682,00
Cena porostu je ve vysi 8,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,085
Cena okrasnych rostlin: = 378 647,97
Dreviny = 378 647,97 K¢
4.2. Vysledky analyzy dat
1. Zatravnéna plocha 296 491,- K¢
2. Umély polyuretanovy povrch 779 562,- K&
3. Tribuna 189 688.,- K¢&
4. Plot z kovovych profil, zdéné nebo kovové sloupky 76 201,- K¢
5. Betonovy chodnik 21 680,- K&
6. Zabradli 31 363,- K&
7. Vjezdova vrata 2 047,- K¢
8. Pozemek p.¢. 440/2 4231 948,- K¢
9. Pozemek p.¢. 426/6 4 047,- K¢
10. Pozemek p.c. 426/7 16 997,- K&
11. Pozemek p.¢. st. 1160 115 744,- K¢
12. Dfeviny 378 648,- K&
Cena zjiSténa - celkem: 6 144 416,- K&
Cena zji$téna po zaokrouhleni dle § 50: 6 144 420,- K¢

slovy: Sest milionti jedno sto &tyFicet &tyfi tisic &tyfi sta dvacet K&
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd'

Zjistit cenu pozemku p.¢. 440/2 o vyméfe 10457 m? ostatni plocha - sportovisté a rekrea¢ni plocha,
p.C. st. 1160 o vyméfe 143 m* zastavéna plocha a nddvoti se stavbou ob¢anské vybavenosti, p.C.
426/6 o vyméfe 10 m? ostatni plocha - manipulaéni plocha a p.&. 426/7 o vyméie 42 m? ostatni
plocha - manipula¢ni plocha. Ve zapsdno na LV &. 3565 pro obec a k.u. Humpolec

Cena zjiSténa - celkem: 6 144 416,- K¢

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 6 144 420,- K¢

slovy: Sest milionil jedno sto étyficet étyfi tisic &tyfi sta dvacet K&

5. 2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniZujici jeho
presnost

Znalec postupoval v souladu s vyhlaskou - MF ¢&. 337/2022 Sb. v aktudlnim znéni, kterou se
provadéji n€ktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3565 pro obec a k.i. Humpolec -
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani

Bez konzultanta

Odména, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 14/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu Ceské
Budgjovice dne 30.04.2001 &.j. Spr 690/2001 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod poradovym ¢islem 045838/2025.

V Pocatkach 12.6.2025

| )
/7
7>
-

L , s
OTISK ZNALECKE PECETI

Petr Zadak
Na Vysluni ¢.p. 634
394 64 Pocatky

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.2.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 045838/2025
pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3565 pro obec a k.ii. Humpolec 4
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: 3304 Pelhfimov Obec: 547989 Humpolec
Kat, izeml: 649325 Humpolec List viastnictvi: 3565
A Viastnik, fing opréavneny Identifikator Podil
Viastnické prévo
T Jiskra Humpolec, z.s., TyrSovo némésti 745, 396 01 15821676
CASTECNY vYPIS
- = ——— —— — = e —
B Nemovitosfi
Pozemky
Parcela  Viyméra [m2] Druh pozemku Zplisab vyusitt Zpusob ochrany
1160 143 zastavdna plocha a nadvoFi
Stavby
Typ stavby
Cést obes, & budovy Zpéisob vyuzitf Naparcete  Zpiisob ochrany
bez Epice obE.vyb . 1180
R - e ————— ————— e ——

C  Omezeni viastnického préva - bez zépisu

D Jiné zépisy
Typ vziahu
Oprévnénipro Povinnost k
- e o

padkdady zépisii

Parcela: -1160 Z-3461/2011-304

* Smiouva darovaci . Prévni GSinky vkladu préva ke dni 4.6.2001. ze dne 24.5.2001 a dodatek ke smiouvé ze

V-1342/2004-304

TJ Jiskra Humpolec, z.s., TyrSovo namésti 745, 396 01 Humpolec Dat.nar/IG: 15821676
F - Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPE.J) k parcelém - bez zépisa N '
Vyhotouit Koomanovd Ketefing.  Mésto Humpolae 22052025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
Okres: MMhﬂmov Obec: 547999 Humpolec
Kat. remi: 649325 Humpolec List viastnictvi: ‘3566
A Viastnlk, jiny opravnény Identifikator Podii
Wastnické prévo
Td Jiskra Humpolec, z.8., Tyréovo namésti 745, 396 01 15821676
Humpolec
CASTECNY vYPIS
B Nemovitosti
FPozemky
Parcela  Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuiti Zptisob ochrany
44012 10457 ostatni plocha sportovists a
rekreaéni plocha
B1 Jiné préava - bez zapisu
'C  Omezenl viastnického prava - bez zapisu
D Jiné zépisy - bez zépisu -
— e BT

E  Nabyvac tituly a jiné podklady z4pisu
Listina

+ Smiouva darovaci . Pravni G8inky vkladu prava ke dni 4.6.2001. ze dne 24.5.2001 a dodatek ke smiouvé ze
dne 27.7.2001,

V-1342/2001-304
TJ Jiskra Humpoles, z.s., TyrSovo namésti 745, 396 01 Humpolec Dat.nar./IG: 15821676
» Smiouvasménnd ze dne 18.12,2012. Pravni G&inky vkiadu prava ke dni 20,12.2012.
V-477412012-304
TdJ Jiskra Humpolec, z.s., TyrSovo namésti 745, 396 01 Humpolec Dat.nar/iC: 15821676
« Smiouva darovaci ze dne 19.8.2020. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 1.9.2020.
V-4409/2020-304
TJ Jiskra Humpolec, z.s., TyrSovo namésti 745, 396 01 Humpolec Dat.nar.iC: 15821676
F  Vaztah bonitovanych pidné ekologickych jednotok (BPE,) k parcelém - bez zapisu
Vyhotovil: Kocmanové Katefina Mésto Humpolec 22.08.2025
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: 3304 Palhifimoy Obec: 547998 Humpolec
Kat. Gzemi: 649325 Humpolec List viastnictvi: 3585
A Viasinlk, jiny oprévnény | Identifikator Poait
Viastické prévo -
TJ Jiskra Humpolec, z.s., TyrSovo namésti 745, 396 01 15821676
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela  Vyméra m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany

D Jiné z4pisy - bez zépisu '
E Nabyvaci tituly a jiné podidady z8pisu
Listina

) Sml;(;v; darovaci , Pravni G8Inky vkladu prava ke dni 4.6.2001. ze dne 24.5.2001 a dodatek ke smiouvé ze
dne 27.7.2001,

V-1342/2001-304
TJ Jiskra Humpolec, z.s., TyrSovo namésti 745, 396 01 Humpolec Dat.narAC: 15821676

F Vziah bonitovanyoh pldné ekologiokych Jednotek (BPEJ) k parcelam - bez zépiad
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

Okres: 3308 Pelhfimoy Obsc: 547689 Humpoleo
Kat. izemi; 649325 Humpolec _ List viastoictvi: 3565
A Viastnik, jiny oprévnény 7 _ Identifikétor Fodi
Viastnické préve |
Td Jiskra Humpolec, z.s., TyrSovo nimésti 745, 396 01 15821676
CASTECNY vYPIS
B Nemovitost
Pozemky
Parcela  Vyméra [m2] Druh pozemku Zpasob vyuZitl Zpuisob ochrany
42617 42 ostatni plocha manipulaéni plocha o

B1 Jin& prava - bez zépisu
C  Omezeni viastnického préva - bez zépisu

e

€ Nabjvecl fiuly a jind o T ooy
e

. SII‘IIOW; ;;.w - Prévni G8inky vkladu préva ke dni 4.6.2001. ze dne 24.5.2001 a dodatek ke smiouvé ze
dne 27. 1,

, V-1342/2001-304
TJ Jiskra Humpolec, 2.8., TyrSovo nimésti 745, 396 01 Humpolec Dat.narJ/iC: 15821676

F_ Vatah bonitovanjoh pidné ekologiokych Jednotok (BPEJ) X parcelam - bez sdpies

Vyhotovlt Kocmancvé Katefira Mésto Humpolec 22,05.2025
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