ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 65845/2024

Znalecky posudek je podan v oboru Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady nemovitosti.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku

1) Ocenéni oddélené ¢asti parcely €. 54/22 v k.u. Klete¢na u Humpolce, kterd jsou geometrickym
plénem oddélena z pavodni p.¢. 54/7.

Znalec:

Zadavatel:

Horni namésti 300
39601 Humpolec

Cislo jednaci: OISM/212/2024 Km,
Pocet stran: 12 Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni &islo: |

Podle stavu ke dni: 2.9.2024 Vyhotoveno: V Ustraging 5.9.2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Znalecky posudek pro odkoupeni p.€.54/22, kterd je oddélena geometrickym planem z phvodni p.¢.
54/7. Zjidténi ceny dle platn¢ho cenového predpisu + stanoveni ceny obvyklé.

1.2. Uéel znaleckého posudku

narovnani vlastnickych vztahtt mezi méstem Humpolec a fyzickymi osobami.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

Skutecny stav oddélenych ¢asti parcel byl zjistén pii osobnim mistnim Setieni provedeném dne
2.9.2024.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zam&Fenim byla provedena dne 02.09.2024 za pfitomnosti zastupce mésta Humpolec.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

- objednavka zadavatele znaleckého posudku.

- geometricky plan pro oddéleni pozemki p.¢. 54/22 vse v k.0, Klete¢nd u Humpolce.

- snimek z katastralni mapy

- poznatky zjidténé pfi mistnim Setfeni provedeném dne 2.9.2024.

- zakon o ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni a Vyhlaska 441/2013 Sb., ve znéni
pozdéjsich piedpist - (Vyhl. 434/2023 Sb.).

2.2. Vycet vybranych zdrojti dat a jejich popis

- informace o parcele €. 54/7 v obci Humpolec, k.0. Klete¢na u Humpolce.

- geometricky plan ¢. pro oddéleni pozemku p.¢. 54/22 v k.i. Kleteénd u Humpolce.
- snimek z Kkatastralni mapy

- poznatky zjisténé pii mistnim Setfeni provedeném dne 2.9.2024.

- pravidla o stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec.

2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

(2) Obvyklou cenou se rozumi cena, kterda by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo
kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okelnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisng
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejmena vztahy majetkove, rodinné nebo jin€ osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocenuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvl&stni pravni piedpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na trzni hodnotu vliv. Divody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny.

(4) Trini hodnotou se rozumi odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba
sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim. a to v obchodnim styku
uskuteénéném v souladu s principem trzntho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kazda ze stran
jednala informovanég, uvazlive a nikoli v tisni. Principem trzniho odstupu se pro ucely tohoto zdkona
rozumi, ze¢ Géastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a
jednaji vzajemné nezavisle.

{(7) Cena urcena podle tohoto zdkona jinak nez obvykla cena, mimofadna cena nebo trzni hodnota, je
cena zjisténa,

Pozn: Ocenéni cenou zjisténou se pouziva pro daiové ucely, a podrobnosti, kdy cenu zjisténou vyuzit
Jsou uvedeny v $2, odst. 1 zakona 151/1997 Sb. v platném znéni.

Pozn: Obvyklou cenu stanovuji na zakladé porovnani. Zakladem pro takové ocenéni jsou pravidla o
stanoveni podminek prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi zpracovani dat

Pi mistnim Setfeni bylo zjiSténo, ze oddéleny pozemek je uzivan jako vetejny, - ostatni plocha-
ostatni komunikace dlouhodobé. Tato ¢ast pozemku je zatizena vécnym bfemenem, které vzniklo ze
zékona, a které neni zapsdno v Katastru nemovitosti. Jedna se o nadzemni vedeni NN.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
1. k.4, Kleteénd u Humpolce - LV & 141

Nazev ptedmétu ocenéni: Parcela ¢. 54/22 v k.u. Klete¢na
Adresa predmétu ocenéni: k.a. Kletetna u Humpolce
396 01 Humpolec
Kraj: Kraj Vyso€ina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastralni Gzemi: Klete¢na u Humpolce
Pocet obyvatel: 11333
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 852,00 K¢&/m?
Koeficienty obce
Niazev koeficientu ¢. Pi

—

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - Humpolec ma 11300 obyvatel- zafazuji 0,85
dle znaku O1.

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatel nad 5000 a 111 0.85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni Gzemi
lazeniskych mist typu D - Humpolec je obec s vice nez 5000 obyvateli,
zafazuji dle znaku O2 - [11.

0O3. Poloha obce: Obec vzdalena od hranice zastavéného Gzemi vyjmenované v 1,01
obce nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkrat§im vymezeném
seku silnice do 10 km v&etné. - Hranice zastavéného Gzemi obce, nebo
nékteré z jeho ¢asti je vzdalena méné nez 10 km od Pelhfimova, polozku
zatrazuji dle znaku O2 1V,

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektrina, vodovod, kanalizace a [ 1,00
plyn - V obci je Giplna technické vybavenost, zafazuji znak 04 1.

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka a autobusova 11 0.95
zastavka - Zatazuji dle znaku O5 I1.

06. Obcanskd vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, | 1,00

zdravotnicka zafizent, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - V Humpolci je kompletni ob¢anskéd vybavenost, t.j.
znak O6 1.
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv *O; * 02 * O3 * 04 * Os * Os = 1 284,00 K&/m?>

Vlastnické a evidencni tdaje
Mésto Humpolec, 1C: 00248266, Horni namésti 300, 39601 Humpolec, podil 1/ |

Celkovy popis nemovité véci
Klete¢na je jedna z 10.-ti mistnich ¢asti mésta Humpolec. Vesnice se nachézi asi 7 km jihozapadné

o Al



od Humpolce. Tato vesnice je vyhleddvana za acelem koupé pozemk predevsim pro rekreaci.
Parcela ¢. 54/22 se nachazi na severnim okraji zastavéného Gzemf vesnice v sousedstvi mistni
komunikace - cesty k rodinného domu ¢p. 48. Oddélena ¢ast parcely je dlouhodobé vyuzivana jako
ostatnf plocha- ostatni komunikace, nenf oplocena a jedna se o defakto o vefejné prostranstvi.
Utelem tohoto ocenéni je vyporadani vastnickych vztahti k oddélené €asti pozemku.

Ocenéni bude provedeno dle platného cenového predpisu. V 1. €asti posudku bude stanovena cena
obvykla, a to ve smyslu schvalenych pravidel mésta o podminkach prodeje pozemkii z majetku
mésta. Jestlize pozemky z majetku mésta prodavam dle ,,Pravidel”, musi takova pravidla platit i pro
pripad nakupu pozemkii.

Pii ocenéni cenou obvyklou vychazim z poznatki zjisténych pfi mistnim Setfeni. Je zcela ziejmé, Ze
tato ¢dst pozemku prakticky nemiZe byt vyuzita jako samostatna stavebni parcela pro vesnické
bydleni.

3.3. Obsah

k.. Kleteénd u Humpolce - LV ¢. 141

l. Parcela ¢. 54/22 v k.. Klete¢na
2. Parcela ¢. 54/22 (obvykla cena)



4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Vtomto piipadé ocenujeme tzkou ¢ast pozemku, v Katastru nemovitosti vedené jako zahrada.
Oddélena ¢ast pozemku se ale nachazi vné oploceni, které tvofi pfisluSenstvi k domu ¢&p. 47, a je
uzivana jako ostatni plocha, se zptisobem vyuziti: ostatni komunikace. Tuto ¢ast parcely tedy nelze
vyuzit jako stavebni pozemek pro bydleni, proto bude ocenéna jako vefejna plocha, sou¢ast mistni
komunikace.

V niZe uvedené ocenéni je provedeno jednak cenou zjisténou (dle platného cenového piedpisu) a dale
pak cenou obvyklou, - tedy za stejnych podminek, za jakych mésto Humpolec obdobné pozemky,
které nejsou uréeny pro bydleni, rekreaci, ¢i podnikani v mistnich ¢astech mésta prodava

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni pozdéjsich
predpisti a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé¢ji
nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

k.. Kleteéna u Humpolce - LV &. 141

1. Parcela ¢, 54/22 v k.. Kletec¢na

Z parcely &. 54/7, zapsané na LV ¢. 141 (ktery je veden pro k.t. Klete¢na u Humpolce), byla
geometrickym planem oddélena parcela ¢. 54/22 o vyméfe 56 m”. V tomto pozemku, ktery se
nachazi vné stavajiciho oploceni zahrady u domu ¢p. 47 je vedeno podzemni vedeni - kabel NN.
Pravé z tohoto divodu je tento pozemek oddélen pro ucely uplatného prevodu do majetku mésta
Humpolec.

Oddéleny pozemek je dlouhodobé uzivén jako ostatni plocha, ostatni komunikace, a toho divodu
bude ocenén dle § 4. odst. 3 Vyhladky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni (Vyhl. &. 434/2023 Sb.).

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelef, vefejné parky a -0,10
jiné vefejné prostranstvi)
P2. Charakter a zastavénost izemi

IV kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném Uzemi obce -0.05
P3. Povrchy

11 Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

[1 Bezdalsich vliva 0,00



P5. Komer¢ni vyuziti
I Bez moznosti komeréniho vyuziti 0.30
4
Uprava zékladni ceny pozemki komunikaci I1=Ps* (1 +3, Pi)=0,246

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Pd Zakl. cena " Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace a vefejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1284,- 0.246  1.000 315,86
T Nizev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
P ¢islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 54/22 56 315,86 17 688.16
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 56 17 688,16
Parcela ¢, 54/22 v k.. Kletecna - cena zjiSténa celkem = 17 688,16 K&

4.3. Vysledky analyzy dat

k.a. Kleteéna u Humpolce - LV ¢, 141

1. Parcela ¢. 54/22 v k.0 Klete¢na 17 688,20 K¢&
k.0. Klete€na u Humpolce - LV €. 141 - celkem: 17 688,20 K¢
Zjistén4 cena - celkem: 17 688,20 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 690,- K¢

slovy: sedmnact tisic Sest set devadesat K¢



TRZNi OCENENI MAJETKU:
2. Parcela ¢. 54/22 (obvykla cena):

Obvykla cena (definice):

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv, aviak do
Jeji vyiSe se nepromitaji vlivy mimordadnych okolnosti trhu, osobnich poméru proddavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvlasini obliby.

Mame-li v tomto pfipadé stanovit obvyklou cenu nemovitosti - ostatni plochy - parcely 54/22, pak
si polozme otazku. Je moZné tuto parcelu ocenit jako stavebni parcelu pro bydleni?

Odpoveéd’ zni: nikoli. Parcela je sice oddélena z pozemku 54/7, - zahrady, nicméné netvori funkéni
celek s objektem bydleni, a je dlouhodobé uzivana jako vefejné prostranstvi.

P¥i ocenéni takového pozemku cenou obvyklou budu tedy postupovat v souladu s pravidly mésta o
podminkach prodeje pozemki z majetku mésta Humpolec. Pokud by tedy v tomto pfipadé Mésto
Humpolec takovy pozemek prodavalo, postupovalo by se podle ¢lanku VII., pod odst. 3, ktery plati
pro pripad, ze pozemek bude platnym tizemnim planem mésta svym budoucim vyuzitim uréen pro
jiné Gcely nez pro bydleni, podnikani €i rekreaci. Pro zonu 1. tedy i pro Klete¢nou, by v tomto
pFipadé platila cena: 200,- K&/m?.

Pokud tato cena plati pro pfipadny prodej takového pozemku, musi takové pravidlo platit i pro
opacny piipad, tedy, kdy Mésto Humpolec takovy pozemek nakupuje.

Z toho diivodu ocefiuji oba pozemky jednotnou cenou 200,- K&m? a tuto cenu oznatuji pro tento
konkrétni G¢el jako cenu obvyklou. Ocenéni je provedeno nize.

Ocenéni parcely cenou obvyklou:

Ty Ny Parcelni Vyméra Obv. cena Cena
¥P gislo m?  [K&/m?] [K&]
Obvykla cena:  ostatni plocha- 54/22 56 200,00 11200,-

ostatni komunikace
Parcela 54/22 - celkem 56 11200,00
Parcela ¢. 54/22 (obvykla cena) - celkem = 11 200,- K¢

4.4, Vysledky analyzy dat — cena obvykla

k.u. Klete¢na u Humpolce - LV €. 141 - celkem:

Obvykla cena - celkem: 11 200,00 K¢



5. ODUVODNENI
5.1. Interpretace vysledki analyzy

Znalec dostal objednavku zpracovat ocenéni pozemku ¢. 54/22 jednak dle platného cenového
piedpisu (pro danové Gicely) a jednak cenou obvyklou.

Zastupitelstvo mésta se jiz diive usneslo, Ze si Mésto Humpolec necha vzdy zpracovat ZP obéma
zplsoby, tedy cenou zjisténou a rovnéz i cenou obvyklou. Po zjisténi obou cen bude mésta proddvat
vzdy tyto pozemky za vy3$3i cenu, tedy, bude-li cena zjisté€na vy3si, nez obvykld, bude tato cena slouzit
pro uzavieni kupni smlouvy na ocefiovany pozemek.

Konstatuji, Ze cena zjisténa je v tomto piipadé vyssi, nez cena obvykle uzivana v souladu s pravidly
Meésta Humpolece.

Z toho duvodu i piipadé, Ze se jedna o opacny piipad, tedy, ze bude pozemek nakupovén, je tieha
postupovat stejné.

Pro tento ptipad tedy navrhuji vyuzit pro uzavieni kupni smlouvy cenu zji§ténou.



6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Znalecky posudek pro prodej p.p.c. 54/22, ktera je oddélena geometrickym planem z pivodni p.¢.
54/7. Zjisténi ceny dle platného cenového piedpisu + stanoveni ceny obvyklé.

ZjiSténa cena - celkem: 17 688,20 K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 17 690,- K¢

slovy: sedmnact tisic Sest set devadesat K¢

Obvykla cena - celkem: 11 200,- K¢
Obvykla cena: 11 200,- K¢

slovy: jedenact tisic dvé sté K&

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
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Fotodokumentace:

Venkovni vedeni NN
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Konzultant a divod jeho pribrani

Pro zpracovani znaleckého posudku na cenu zjisténou, a také na cenu obvyklou nebyl pfizvan
konzultant.

Odména, nahrada nakladu

Odména byla sjednana smluvng.

Znalecné uctuji dokladem €. 24032,

Prohlaseni znalce
Dolozka podle § 127a zakona & 99/1963 Sb. —obcansky soudni Fad

Prohlasuji, Ze jsem si védom nasledki podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich ze dne 12.12.2005 &.j. Spr. 2181/05 pro obor Ekonomika, odvétvi: Ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod poradovym Cislem 65840/2024.

V Ustra8ing 5.9.2024

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMUExpress AC, verze: 3.14.7,

-2 -



