Znalecky posudek ¢. T 36/2071/2022

rozSifuje a odvolava se na Znalecky posudek ¢. T 08/2038/2022 ze dne 18.2.2022, ktery je
jeho nedilnou soucasti (dale ptivodni posudek)

Extrakce ceny pozemku od sjednané ceny stavby Spolkového domu ¢p. 59 s pozemky parc.
C. st.418 a 2672/2 v ulici Smetanova, v obci Humpolec, katastralni izemi Humpolec,
kraj Vysocina

Pohled na budovu od jihovycodu Z naroZi lic Smetanova a Soukenicka

Objednatel posudku: Mésto Humpolec
Horni namésti 300
396 22 Humpolec
IC: 00248266
Karel Kratochvil - starosta

Ucel posudku: extrakce ceny pozemku od sjednané celkové ceny budovy s pozemky v kupni smlouvé,
pomoci vhodnych metod pro ocenovani nemovitosti.

Dle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢. 441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, v a¢inném znéni, ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014
Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., Vyhlééky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky ¢. 443/2016 Sb., vyhlasky ¢. 457/2017
Sb., vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb. (dale Zakon
a Vyhlaska), pomoci porovnavaci trzni metody, a odborného odhadu, podle stavu ke dni 5.6.2022
posudek vypracoval:
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Posudek obsahuje 17 stran. Objednateli se predava ve 2 Vyhotovemch.

v Okrouhle, 5. 6. 2022



A. Piehled metod a vysvétleni nékterych pojmu

V zékonu ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v platném znéni (dale Zakon) a ve VyhlaSce k provedeni zdkona o
ocenovani majetku, jsou obvykla cena a trzni hodnota a jeji ureni definovany nasledujicim zptsobem:

v § la Urceni obvyklé ceny je uvedeno:

(1) Obvykla cena se urCuje porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovnani se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho a kupujiciho ani vlivu zvlastni obliby.

(2) Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje

a) vybér udajii do souboru pro porovnani s predmétem ocenéni nejméné od 3 obdobnych predmétt na zakladé
kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho zvlastnosti ke dni ocenéni,

b)srovnavaci analyzu idaji z vybraného souboru obdobnych predméti ocenéni s idaji o ocenovaném predmetu
ocenéni,

¢) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrt s vyznamnym podilem na vysi ceny,uréeni rozdili parametrii
mezi ocenovanymi predméty ocenéni a obdobnymi predméty ocenéni,

d) tpravu sjednanych cen v navaznosti na odlisnost obdobnych predmétli ocenéni od predmétli ocenovanych jejich
korekci, pfi¢emz odchylka zptisobena korekei musi byt fadné odtivodnéna,

e) vybér, odivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen véetné zdiivodnéného
ptipadného vylouceni odlehlych tdaji a

f) urceni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.

(3) Udaje pouzité pro uréeni obvyklé ceny musi byt kontrolovatelné a postup jejich zpracovani ~ musi byt z
ocenéni ziejmy a doloZeny.

(4) Nemoznost urc¢eni obvyklé ceny podle odstavcti 1 a 2 je nutné dolozit, zejména uvést postupy.které byly pro
zjisténi realizovanych cen obdobnych predméti ocenéni provedeny, a jejich vysledky.

Ocenéni podle oceftovaciho piedpisu - metoda, ktera pro stanoveni obvyklé ceny - trzni hodnoty vyuziva zdkona o
ocefiovani majetku a jeho provadécich vyhldsek platnych k datu ocenéni a odborného odhadu. Vychazi z
technickohospodarskych ukazateltit URS Praha, které jsou upraveny pfevodnimi indexy na cenovou uroven danou
ke dni ocenéni.

1. Podklady pro vypracovani posudku

- Informace z katastru nemovitosti vyhotovené dalkovym ptistupem

- Kopie katastralni mapy vyhotovena dalkovym ptistupem

- Skute€nosti a vyméry zjisténé pii mistnim Setfeni

- Zakon €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni

-Vyhléska €. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu v platném znéni

- Zakon

-Vyhlaska

- Ocenovani nemovitosti - metodicka ptirucka k vyhlasce Prestige Liberec

-Nemovitosti, ocefiovani a pravni vztahy - prirucka vydand nakl. Linde Praha a.s., napsal
Doc., Ing. Albert Brada¢

- Fotodokumentace

- Videozédznam

- Piivodni posudek viz. zahlavi titulni strany

2. Vlastnické a eviden€ni udaje (pred prevodem)

Kraj: Vysocina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec

Posudek byl vytvofen v programu Delta-NEM firmy Diotima, s.r.0., tel.: 222 727 040, www.diotima.cz
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3. Dokumentace a skutec¢nost

Dokumentace je uvedena v ¢asti “Podklady”. Dalsi dokumentace nebyla k dispozici.
4. Celkovy popis nemovitych véci

[ viz plivodni posudek |

B. Posudek

Popis objektl, vyméra, hodnoceni

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 424/2021 Sb. o ocenovani majetku a odborného odhadu.

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci



7
8
9

Vliv pravnich vztahli na
prodejnost (napt. prodej podilu,
prondjem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napt. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodioveé riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obcanska vybavenost obce

IIL.

IL.

IV.

—5_

Bez vlivu

Bez dalsich vlivu

Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje

znak se neposuzuje
5

Index trhu: It = Pg x P7 x Pg x Po x (1 + 2, Pi) =1,000

i

=1

Index polohy dle pfilohy €. 3, tabulky €. 3 nebo 4:

1 Druh a tcel uziti stavby L.

2 Ptevazujici zastavba v okoli L.
pozemku a zivotni prostiedi

3 Poloha pozemku v obci IL.

4  Moznost napojeni pozemku na L.
inzenyrskeé sité, které jsou v obci

5 Obcanska vybavenost v okoli II.
pozemku

6  Dopravni dostupnost k pozemku VI.

7  Osobni hromadna doprava 1.

8 Poloha pozemku nebo stavby z  IV.
hlediska komer¢ni vyuzitelnosti

9 Obyvatelstvo IL.

10 Nezaméstnanost II.

11 Vlivy ostatni neuvedené II.

Popis znaku

11

Hodnoceni znaku

Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

Reziden¢ni zastavba

Navazujici na stied (centrum) obce
Pozemek lze napojit na vSechny sit€ v obci
nebo obec bez siti

V okoli nemovité véci je castecné
dostupnd obcanska vybavenost obce
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré
parkovaci moznosti

Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra
dostupnost centra obce

Vyhodna — pro pozemek se stavbou s
komer¢ni vyuzitelnosti

Bezproblémové okoli

Primérnd nezaméstnanost

Bez dalsich vliva

Index polohy: Ip =P; x (1 + X P;) =0,800

i=2

Popisy objektt

[ viz plivodni posudek |

1) Venkovni upravy souhrnna cena

Jedna se o nasledujici objekty:

- ptipojka vody

- ptipojka plynu

- ptipojka kanalizace

- Sachta kanalizacni se zpétnou klapkou
- ptipojka elektro

0,00

0,00

1,00
1,00

1,00
1,00

0,65
0,08

0,05
0,00

—0,01
0,00
0,01
0,10
0,00

0,00
0,00



- venkovni piedlozené vstupni schody

- opérné zdi

- obrubniky

- oploceni v¢etn¢ kovarského provedeni

- vstupni kovova vratka a vrata s kovovou vyplni
- dlazdéné chodniky a cesty

- zébradli kovové umélecké

b) Pozemky

1) Pozemek zastavéna plocha a nadvori parec. €. st. 418 a ostatni plocha parc.
¢. 2672/2
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Pohled na pozemky véetné pristavbové ¢asti v zakladnim katastru nemovitosti

Popis pozemku

Piedmé&tem ocendni je pozemek parc. &. st. 418, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 945 m?, ktery je z
pfevazné ¢asti zastavén Spolkovym domem a z malé ¢asti tvori dvorek, ktery je vyuzivan k posezeni
navstévnikil venkovniho baru. Pozemek je ¢lenitého geometrického tvaru, je témef rovinny. Na pozemku
jsou rozvody siti, vodovodu, kanalizace, elektfiny a plynu.
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Pozemek parc. €. 2672/2 ostatni plocha zelen - ur¢eni druhu pozemku

Pozemek (na foto vzadu) je uZivan jako stavebni, nezastavény, je v jednotném funk&nim celku se stavbou
a stavebnim pozemkem.

¢) Vécna prava
1) Vécné biremeno vedeni, udrzby a oprav Kk tiZi parc. 2672/2

 Ivhumpolecpdf - Adobe Acrobat Reader DC (64-bit) = a x
Soubor Upravy Zobrazeni Podepsal Okna Mapovéda
Domovska stranka Nastroje Iv.pdf Iv humpolecpdf % @ .
w8 B Q @ 2 B 2 & O
é’é Podepsano a viechny podpisy jsou platné. Q
o C Vécnd préva zatéZujici nemovitosti v &asti B véetné€ souvisejicich ﬁdajﬁﬁ B
Typ vztahu
@ &
& o Vécné bfemeno vedeni R
* udrzby a oprav verejného osvétleni dle ZPMZ ¢&. 2809 @
Oprdvnéni pro
Mésto Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec, o8
RC/ICO: 00248266 ¥
4
‘ Povinnost k B
()
Parcela: 2672/2
Listina Smlouva kupni, o zfizeni vécného bfemene - bezuplatna ze dne A
Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 26.01.2009. 9]
v-2(
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wvzniku prava y. 4
o Zastavnli pravo smluvni %
ve vysSi 1 400 000 K¢ a budouci pohledavky do vyse 1 400 000 K&, vznikl b
8,26 % 11,00 " < >

V tomto pripad¢ se pouzije ¢astka 10 tis. K¢, ktera odpovida hodnoté vécného bifemene a neni zapotiebi
provadeét dalsi odborné propocty, které by vyzadovaly geodetické zaméteni.



Ocenéni
a) Objekty
a.1) Vyhlaska 424/2021 Sh.

a.2) Spolkovy diim, budova ¢p. 59 s jizni pristavbou, na pozemku parec. ¢. st. 418
-§12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova: D. budovy pro spolecenské a kulturni ucely

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Polohovy koeficient: 1,000

Kéd Klasifikace CZ-CC: 1261 Budovy pro spolecenské a kulturni ucely

Kéd standardni klasifikace produkce: 46.21.16.3..1  budovy pro kulturni ucely jinde neuvedené
Koeficient zmény ceny stavby: 2,478

Podlazi:

Nazev Vyska Zastavénd plocha

I. pp - suterén 3,20 m 685,52 m’
L. np - ptizemi 4,00 m 685,52 m’
IL. np - 1. patro 3,35m 685,52 m’
Soudet: 10,55 m 2 056,56 m”
Primérné vyska podlazi PVP: = 3,52m

Primérna zastavéna plocha podlazi PZP: = 685,52 m*
Obestavény prostor OP:

Hlavni ¢ast:

spodni stavba 3,2% 685,52 = 219366 m’
vrchni stavba 6,42x 685,52 = 440104 m’
zastfeSeni 0,5%(10,28-6,43) x 685,52 = 131963 m’

JiZni pristavba:
1.PP - suterén = 2100,00m’

1.NP - piizemi = 2000,00m’
Obestaveény prostor — celkem: = 1201433 m’
Vybaveni:
Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil
1. Zéklady vCetné zemnich praci — Zakladové pasy, izolace
¢aste¢na puvodni 6,30 % Standardni 60 %
—nove vnitini provedeni Standardni 40 %
2. Svislé konstrukce — cihly 45 cm, 17,20 % Standardni 70 %
— porotherm, pIné cihly, pfedélané pticky v ramci Standardni 30 %
zmény dispozice
3. Stropy — rdkosové s rovnym podhledem omitnuté 8,20 % Standardni 70 %
— opraven¢ stropy plus nova galérie provedena formou Standardni 30 %

stropu z bet. prekladl, rovnéz v piistavbé
4. Krov, stiecha — krov dievény vazany, stfecha sedlova, v 5,90 % Standardni 95 %



10.

11.

12.
13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Nazev, popis
pfistavbé pultova
—nove¢, dievéné vazané plnymi vazbami, vézicky
stanové

. Krytiny stfech — ptivodni

— plechové sablony, bonsky Sindel

Klempitské konstrukce — ptivodni
— plech, pozinkovany s natérem parapety a svody

Uprava vnitinich povrchii — dvouvrstvé hladké stukové
omitky, misty zdobené ptvodni
— vapenné, Stukové hlazené, v socialnich zazemich
keramické obklady, obklady z palubek
— zula a mramor
Uprava vngjsich povrchi — piivodni
— Zdobena fasada, mramor, mramorové obloZeni,
vapenocementové jadro, nastiik
Vnitini obklady keramické — piivodni
— v socialnich zatizenich, kuchyn¢, sklady keramické
— mramor, Zula
Schody — ptivodni hlavni kruhové viceramenné, stupné ze
zulovych desek,
— 1z patra do pokrov. ocel jednoram, nové na galérii
Dvefte — ptivodni
— dievéné masiv i plast, plné a prosklené, prevazné
zarubné oblozkové, kotelna dvefe a zarubné€ kovové
Vrata
Okna — dfevéna
— repasov obloukové, plast dvojskla, dievéné vse
ditherm, francouzsk4, dfevéna atypicka
Povrchy podlah — keramicka dlazba, PVC, textilni,
parkety, ptivodni
—nové povrchy, tepelné a krocejove izolované
Vytapéni — pivodni
— teplovodni, vzduchotechnickeé

Elektroinstalace — ptivodni
—220V, 380 V kompletni vyména

Bleskosvod — ptvodni
—noveé osazeni

Vnitini vodovod — piivodni
— kompletni rozvody teplé a studené v plastu

Vnitini kanalizace — plivodni
— kompletni odkanalizovani ni do vef kanal pfevdzné
plast, ¢ast kamenina, v kuchyni lapoly
Vnitini plynovod — piivodni
— kompletni rozvody zemniho plynu

Obj. podil Hodnoceni

2,80 %

0,60 %

7,00 %

3,60 %

2,10 %

3,30 %

3,90 %

0,00 %
5,70 %

3,20 %

5,20 %

5,90 %

0,30 %

3,20 %

3,10 %

0,40 %

Podil

Standardni 5%
Standardni 0%
Standardni 100
%

Standardni 0 %
Standardni 100
%

Standardni 5 %
Standardni 90 %
Nadstandardni 5 %

Nadstandardni 10 %
Nadstandardni 90 %

Standardni 0%
Standardni 70 %
Nadstandardni 30 %

Nadstandardni 70 %
Standardni 30 %
Standardni 0 %
Standardni 100
%
Neuvazuje se
Standardni 3%

Nadstandardni 97 %

Standardni 2 %
Standardni 98 %
Standardni 0 %
Standardni 100

%
Standardni 0 %
Standardni 100

%
Standardni 0 %
Standardni 100

%
Standardni 0 %
Standardni 100

%
Standardni 0 %
Standardni 100

%
Standardni 0 %
Standardni 100
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Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni Podil

%

21. Ohfev vody — piivodni 1,90 % Standardni 0 %
— plynova kotelna se zasobniky na teplou vodu , Standardni 100

boilery %

22. Vybaveni kuchyni 0,00 % Neuvazuje se

23. Vnitini hygienické vybaveni — ptivodni 3,40 % Standardni 0 %

— kompletni zrekonstruované a pfistavéné Standardni 100
%
24. Vytahy — pivodni 1,40 % Podstandardni 0 %
— vytah Standardni 100
%
25. Ostatni — piivodni 5,40 % Standardni 0%
— kované miize Nadstandardni 100
%
26. Instalacni prefabrikovanad jadra 0,00 % Neuvazuje se
27. navic dvoje vrata — vstupni hlinikové termoizolacni a garaz
hlinik lamely
140 000,— /(OP x ZC x Ky x Ky x K3 x K5 x Kj) = 0,23 %

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Kj:

Zakladni koeficient Ky: 1,0000
7. Uprava vnitinich povrchti 0,54 x 7,00 % x5 % + 0,0019
8. Uprava vnéjsich povrchi 0,54 x 3,60 % % 10 % + 0,0019

0,54 x 3,60 % % 90 % + 0,0175
9. Vnitini obklady keramické 0,54 x 2,10 % x 30 % + 0,0034

10. Schody 0,54 x 3,30 % x 70 % + 0,0125

13. Okna 0,54 x 5,70 % % 97 % + 0,0299

24. Vytahy —0,54 x 1,40 % x 0 % — 0,0000

25. Ostatni 0,54 x 5,40 % + 0,0292

27. navic dvoje vrata 0,54 x 1,852 x 0,23 % + 0,0023

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Kjy: = 1,0986

Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 2611,— K&m’

Koeficient konstrukce K;: X 0,9390

Koeficient K; = 0,92 + (6,60 / PZP) : X 0,9296

Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) : X 0,8966

Koeficient vybaveni stavby Ku: i 1,0986

Polohovy koeficient Ks: X 1,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki: i 2,4780

Ziakladni jednotkova cena upravena: = 5562,99 K&/m®

ZaKladni cena upravena: 12 014,33 m’ x 5 562,99 K&/m’ = 66835 597,65 K&

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady vc¢etné zemnich praci — standardni 60 %
opotfebeni: 123 /(123 + 77) x 100 = 61,500 %
61,500 % % 6,30 % x 60 % / 1,0986 + 2,116 %
1. Zéklady vetné zemnich praci — standardni 40 %
opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %



10.

10.
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25,962 % % 6,30 % x 40 % / 1,0986

. Svislé konstrukce — standardni 70 %

opotiebeni: 123 / (123 + 77) x 100 = 61,500 %
61,500 % x 17,20 % x 70 % / 1,0986

Svislé konstrukce — standardni 30 %
opotiebeni: 27 / (27 + 77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 17,20 % % 30 % / 1,0986

Stropy — standardni 70 %

opotiebeni: 123 /(123 + 77) x 100 = 61,500 %
61,500 % % 8,20 % x 70 % / 1,0986

. Stropy — standardni 30 %

opottebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 8,20 % x 30 % / 1,0986

Krov, stfecha — standardni 95 %

opotiebeni: 123 / (123 +27) x 100 = 82,000 %
82,000 % x 5,90 % % 95 % / 1,0986

Krov, stfecha — standardni 5 %

opottebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 5,90 % x 5 %/ 1,0986

Krytiny stfech — standardni

opotiebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 2,80 % / 1,0986

Klempiiské konstrukce — standardni
opottebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 0,60 % / 1,0986

Uprava vnitinich povrchii — standardni 5 %
opotiebeni: 123 / (123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 7,00 % % 5 % / 1,0986

. Uprava vnitinich povrchii — standardni 90 %

opottebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 7,00 % % 90 % / 1,0986

Uprava vnitinich povrchii — nadstandardni 5 %
opotiebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 7,00 % % 5 % x 1,54/ 1,0986
Uprava vnéjsich povrchil — nadstandardni 10 %
opotiebeni: 123 / (123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,60 % x 10 % x 1,54/ 1,0986
Uprava vnéjsich povrcht — nadstandardni 90 %
opotiebeni: 27 / (27 + 60) x 100 = 31,034 %
31,034 % % 3,60 % x 90 % x 1,54/ 1,0986
Vnitini obklady keramické — standardni 70 %
opotiebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 2,10 % x 70 % / 1,0986

Vnitini obklady keramické — nadstandardni 30 %
opotiebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % x 2,10 % % 30 % x 1,54/ 1,0986
Schody — nadstandardni 70 %

opotiebeni: 123 / (123 + 77) x 100 = 61,500 %
61,500 % % 3,30 % x 70 % x 1,54 /1,0986
Schody — standardni 30 %

opotiebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %

0,596 %

6,740 %

1,219 %

3,213 %

0,581 %

4,184 %

0,070 %

0,662 %

0,142 %

0,319 %

1,489 %

0,127 %

0,505 %

1,409 %

0,347 %

0,229 %

1,991 %
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25,962 % % 3,30 % x 30 % / 1,0986

Dvete — standardni

opotiebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 3,90 % / 1,0986

Okna — standardni 3 %

opotiebeni: 123 /(123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 5,70 % % 3 % / 1,0986

Okna — nadstandardni 97 %

opotiebeni: 27 / (27 + 50) x 100 = 35,065 %
35,065 % x 5,70 % x 97 % x 1,54 / 1,0986
Povrchy podlah — standardni 2 %
opotfebeni: 123 /(123 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,20 % % 2 % / 1,0986
Povrchy podlah — standardni 98 %
opotiebeni: 27 / (27 + 10) x 100 =72,973 %
72,973 % % 3,20 % x 98 % / 1,0986
Vytépéni — standardni

opotfebeni: 27 / (27 + 15) x 100 = 64,286 %
64,286 % % 5,20 % / 1,0986
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 27 / (27 +20) x 100 = 57,447 %
57,447 % % 5,90 % / 1,0986

Bleskosvod — standardni

opotfebeni: 27 / (27 + 15) x 100 = 64,286 %
64,286 % % 0,30 % / 1,0986

Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 27 / (27 +30) x 100 =47,368 %
47,368 % % 3,20 % / 1,0986

Vnitini kanalizace — standardni

opottebeni: 27 / (27 +77) x 100 = 25,962 %
25,962 % % 3,10 % / 1,0986

Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 20) x 100 = 57,447 %
57,447 % % 0,40 % / 1,0986

Ohtev vody — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 10) x 100 = 72,973 %
72,973 % x 1,90 % / 1,0986

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 27 / (27 + 30) x 100 =47,368 %
47,368 % % 3,40 % / 1,0986

Vytahy — standardni

opotiebeni: 27 / (27 + 10) x 100 = 72,973 %
72,973 % % 1,40 % / 1,0986

Ostatni — nadstandardni

opotiebeni: 27 / (27 + 20) x 100 = 57,447 %
57,447 % % 5,40 % x 1,54/ 1,0986

navic dvoje vrata — absolutni nadstandard
opotiebeni: 27 / (27 + 30) x 100 = 47,368 %
47,368 % % 0,23 % / 1,0986

Opotiebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotiebeni: 66 835 597,65 K¢ x 48,847 %

+

0,234 %

0,922 %

0,156 %

2,718 %

0,058 %

2,083 %

3,043 %

3,085 %

0,176 %

1,380 %

0,733 %

0,209 %

1,262 %

1,466 %

0,930 %

4,349 %

0,099 %

48,847 %

32 647 184,38 K&
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Cena po odecteni opotiebeni: = 34188 413,27 K¢

Piipocteni ceny technologického zaFizeni (vybaveni) ve stavbé:
Vybaveni vyvarovny v€etné vzduchotechniky.

Naklady na pofizeni: 150000 = 150 000,— K¢

SniZeni ceny o opotiebeni (50,000 %): x 50,000 %

Zjisténa cena technologického zarizeni (vybaveni): = 75 000, K¢

Kompletni vzduchotechnika s filtry a rekuperaci

Naéklady na potizeni: 350000 = 350 000,— K¢

SniZeni ceny o opotiebeni (60,000 %): X 40,000 %

ZjiSténa cena technologického zafizeni (vybaveni): = 140 000, K¢

Uprava ceny za technologicka zatizeni (vybaveni) celkem: + 215 000,— K¢

Cena objektu vcetné technologickych zarizeni (vybaveni): = 34403 413,27 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu: Ir = 1,000

Index polohy: Ip = 0,800

Cena stavby urcend nakladovym zptsobem: CSy = 34403413,27 K¢

Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,800

Cena stavby: CS = CSx X pp = 27522730,62 K¢

Spolkovy diim, budova ¢p. 59 s jizni pristavbou, na

pozemku parec. €. st. 418  — zjiSténa cena: 27 522 730,62 K¢
a.2.1) Venkovni upravy souhrnna cena — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

35.1. Jiné - pocet: 1 ks

Ocenéni

Zakladni cena: 1 ks x 300 000,— K¢&/ks 300 000,— K¢

Cena stavby: = 300 000,- K¢

Urc¢eni opotifebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 40,000 %
Odpocet opotiebeni: 300 000,— K¢ x 40,000 % — 120 000,- K¢

Cena objektu po odecteni opotiebeni: = 180 000,—~ K¢
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Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu: Ir =1,000
Index polohy: Ip =0,800

Cena stavby urcena nakladovym zptsobem: CSy = 180 000,00 K¢
Koeficient upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It x Ip X 0,800

Cena stavby: CS = CSx X pp = 144 000,— K¢
Venkovni ipravy souhrnna cena - zjiSténa cena: 144 000,— K¢

Ceny objektiicelkem vcéetné opotiebeni:
1) Spolkovy diim, budova ¢p. 59 s jizni piistavbou, na pozemku

parc. €. st. 418 27 522 730,62 K¢

2) Venkovni upravy souhrnné cena 144 000,— K¢

Cena objektu véetné opotiebeni ¢ini celkem: 27 666 730,62 K¢

Cena po zaokrouhleni: 27 666 730,— K¢
b) Pozemky

b.1) Vyhlaska 424/2021 Sb.

b.1.1) Pozemek zastavéna plocha a nadvori parc. . st. 418 a ostatni plocha parc.
€.2672/2-§ 4

Z:akladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3

Nazev obce: Humpolec
Nézev okresu: Pelhfimov
Uprava vychozi zakladni ceny dle p¥ilohy &. 2, tabulky &. 2:
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodaisko-spravni vyznam  III. Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zépad a katastralni izemi lazenskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti

nad 5000 obyvatel
4 Technické infrastruktura v obci I. Elekttina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadna doprava popiipadé 1,00
pfiméstska doprava
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zatizeni aj.)
Zakladni cena vychozi:  ZC, =539~ K&/m?’
Zakladni cena pozemku: ZC =ZC, X O; X Oy X O3 X O4 X O5 X Og = 389,— K&/m?
(Zékladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Situace na dil¢im (segmentu) II. Nabidka odpovida poptavce 0,00
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trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucésti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na

pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na II. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztahli na II. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napft. prodej podilu,
pronajem, pravo stavby)
5 Ostatni neuvedené (napt. novy II. Bez dal$ich vlivii 0,00
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zona se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce III. Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a 1,00

vSechny obce v okr. Praha-vychod,
Praha-zéapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D nebo oblibené
turistické lokality
8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu:(Ip = Pg x P; x Pg x Po x (1 + 2, Pi) = 1,050
i=1

Index omezujicich vlivii pozemku dle p¥ilohy ¢. 3, tabulky ¢. 2:

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku

2 Svazitost pozemku a expozice  IV. Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; 0,00
ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky III. Neztizené zédkladové podminky 0,00

4 Chranéna uzemi a ochranna I. Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma

5 Omezeni uzivani pozemku I. Bez omezeni uzivani 0,00

6 Ostatni neuvedené II. Bez dal$ich vliva 0,00

6
Index omezujicich vlivii: Ip =1 + > Pi=1,000

i=1

Index polohy: Ip = 0,800

Index cenového porovnanidle § 4: I =11 x [p xIp =0,840
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§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori

Zakladni cena upravena:  ZCU = ZC x [ = 326,7600 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K¢]
st. 418 zastavéna plocha nadvori 945 308 788,20
2672/2 ostatni plocha, zelen 72 23 526,72

Soucet: 1017 332 314,92

Pozemek zastavéna plocha a nadvori parc. €. st. 418 a
ostatni plocha parc. €. 2672/2 — zjisténa cena: 332 314,92 K¢

¢) Vécna prava
c.1) Cenovy predpis

c.1.1) Vécné bifemeno vedeni, udrzby a oprav k tiZi parc. 2672/2 — § 16b zakona ¢.
151/1997 Sb. v tc¢inném znéni

Podle odst. 5 se vécné biemeno oceni jednotné ¢astkou: 10 000,— K¢

Vécné biemeno jako zdvada na nemovitosti povinného -1
-10 000, K¢

Hodnota vécného bremene:
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C. Rekapitulace

Extrakce ceny pozemku plati za predpokladu, Ze celkova kupni cena za prevod vlastnictvi k predmétu
koupé bude sjednana na c¢astku ve vysi 28 100 000,- K¢, a Ze tato cena je sloZend z ceny nemovitych a movitych
véci (vybaveni). Movité véci predstavuji ¢astku 100 000,- K¢ z ceny véci movitych (vybaveni).

extrakce ceny pozemki od ceny staveb K¢ %
celkova cena zjisténa podle predpist k 5.6.2022 27 999 051 100
z toho cena pozemkl 332320 1,19
z toho cena objektu 27 666 731 98,81
cena nemovitych véci sjednana v kupni smlouvé 28 000 000 100
z toho cena pozemki 333200 1,19
z toho cena objektd (vstupni) 27 666 800 98,81

Cena objektl po extrakci ceny pozemkii od celkové sjednané ceny

¢ini ....... 27 667 000,- K¢

v Okrouhle, 5. 6. 2022

Ing. Vladimir Knop
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D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze 5 ze dne
22.5.1998,¢.J. 4112/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. €. T 36/2071/2022 znaleckého deniku.
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v Okrouhle, 5.6.2022

Ing Vladlmlr Knop




