ZNALECKY POSUDEK

€. 2673 - 013 [ 22

o cené nemovitosti - pozemku v k.i. Plaékov, okres Pelhfimov

Objednavatel posudku

-

Ucel posudku

Posudek vypracoval

Cena posudku

Rozsah posudku

Pocet vyhotoveni

Ve Zdare nad Sazavou:
01. dubna 2022

:-;?*%éﬁﬁ““g

MESTO HUMPOLEC

Odbor mistniho hospodarstvi
Horni nameésti 300
HUMPOLEC

396 22

Pisemny znalecky posudek ceny nemovitosti — pozemk{
vk Plackov pro ucely nabyti nemovitych véci
se stavem ke dni 01. dubna 2022

Cena 4.020,- K& je cenou zjisténou dle vyhlasky MF
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku, ve znéni pozdé&j$im zmén a doplikl, platné
v den ocenéni.

Znalecky posudek spolu s urgenim trzni hodnoty
obsahuje 7 stran pisemného textu.

Znalecky posudek je vyhotoven dvakrate:
2 Objednavatel
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1.1.  Udaje o ocefiovanych pozemcich

1.1.1.

K.u. Plackov - LV 155

Okres

Pelhfimov

Obec

Humpolec

Katastralni uzemi

Plackov

kéd 721 221

Qcerliované nemovitosti na LV

155

Vlastnik, Najemce

Identifikator

podil 1/2

Bydlist&, sidlo

Vlastnik, Najemce

podil 1/2

Identifikator

Bydlisté, sidlo

Pozemky dle Katastru nemovitosti ("KN")

Parcela ¢. Vyméra (m2) | Druh pozemku Zpusob vyuzitl Zptisob ochrany

241/60 75 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond

241/92 602 trvaly travni porost zemédélsky pldni
fond

300/40 716 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond

CELKEM 1393

1.2. Uéel posudku
Pisemny znalecky posudek ceny pozemk v obci Humpolec a k.u. Pladkov (LV 155), okres

Pelhfimov pro tgely nabyti nemovitych véci se stavem k datu 01. dubna 2022.

1.3. Specielni pozadavky zadavatele

a) Stanovit cenu dle platného ocefovaciho pfedpisu na pozemky katastru
nemovitosti p.€. 241/60, p.¢. 241/92 a p.¢. 300/40 v k.d4. Plaékov podle jejich

skutec¢ného stavu

b) Stanovit cenu v misté a ¢ase obvyklou na pozemky p.&. katastru nemovitosti

p.€. 241/60, p.€. 241/92 a p.¢. 300/40 v k.u. Platkov dle jejich skuteéného stavu

1.4. Podklady pro vypracovani posudku

a) Objednavka na vypracovani znaleckého posudku & OMH/22/2022/Km od Mésta

Humpolec ze dne 11. 03. 2022

b) Mapy katastru nemovitosti (dale jen KN) pro k.u. Platkov,

¢) Uzemni plan obce Humpolec

d) Informaéni server Regionainiho informaéniho servisu http://www.risy.cz/

e) Vysledky mistniho $etieni

f) Vlastni databaze znalce.
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1.5. Cenovy pfedpis, podle néhoz se ocenéni provadi

a) Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonul, ve znéni
zakona €. 303/2013 Sb., (dale jen ,z&kon"),

b) Vyhlaska MF ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefovani majetku, ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb., vyhlasky
C. 443/2016 Sb., vyhlasky €. 457/2017 Sb., vyhlasky &. 188/2019 Sb., vyhlasky
€. 488/2020 Sb. a vyhlasky ¢. 424/2021 Sb., platné v den ocenéni (dale jen ocefovaci
vyhlaska) .

1.6. Datum provedeni mistniho $etfeni a jeho téastnici

28. 03. 2022

e S EEE | Soudnl znalec

S Te

1.7. Datum, k némuz se ocenéni provadi
01. duben 2022,

2, NALEZ
2.1. Zjisténi vyplyvajici z mistniho Setfeni

Mistnim Setfenim, konanym dne 28. 03. 2022 jsem samostatné zjistil stav
ocefovanych nemovitosti uvedenych v bodé 1.1.1. tohoto posudku v obci Humpolec a k.u.
Plackov, okres Pelhfimov.

Ocenované pozemky v k.0. Plackov se nachézejl severn& od mistni &asti Plagkov
mésta Humpolec, jizné pod silnici Rozko$ - Dubi, jako souéast zeméd&lsky
obhospodarovanych pozemkii.

Ocefiované pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny v druhu pozemku trvaly
travni porost a takovy je i jejich stav ve skute&nosti.

Vsechny tfi oceflované pozemky jsou dle platného Gzemniho planu obce Humpolec
zafazeny do stabilizovanych ploch - plochy smisené nezastavitelného tizemi (index NS).

Hranice ocefovanych pozemk( byly v terénu identifikovany znalcem pouze
orientatnim zaméfenim dle soutisku leteckych map pfipojenych k mapam KN. V&echny
hranice ocefiovanych pozemk( byly uréeny s dostateénou presnosti pro ucely tohoto
posudku.

Na zaklade téchto zjisténi jsem nemovitosti ocenil nasledovné.

Znalecky posudek &. 2673 - 013 /22
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3. OCENENI

3.1. Cena zjiSténa

Ocenéni zemédélskych pozemki je provedeno dle ust. § 6) vyhlasky.

3.1.1. - k.u. Plaékov - LV 155 - p.&. 241/60

Ve e

e,
2 b=
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Katastralni uzemi Plagkov
Parcelni &islo 241/60
BPEJ - Vyméra 86701 - 75m2
Zakladni cena BPEJ 86701 - 1,31 K&/m2
Koeficient Upravy zékladni ceny dle pfil €. 5 - | + 120%
ol. 1.6.1.
Zakladnf cena zemédélského pozemku 98,25 K&
Zakladni cena upravena 216,15
Cena celkem 216,- Ké
Zjisténa cena pozemku p.¢. 241/60 na k.u. Plaékov ...... 216,00 K¢
3.1.2. - k.u. Plackov - LV 155 - p.€. 241/92
Katastralni tzemi Plagkov
Parcelni ¢islo 241/92

BPEJ - Vymeéra

86701 - 602m2

Zakladni cena BPEJ

86701 - 1,31 K&/m2

Koeficient tupravy zakladni ceny dle pfil & 5 - | + 120%

pol. 1.6.1.

Zakladnl cena zemédélského pozemku 788,62 K&

Zakladni cena upravena 1.734,96

Cena celkem 1.735,- Ké

Zjisténa cena pozemku p.€. 241/92 na k.u. Plaékov ...... 1.735,00 Ké&
3.1.1. - k.i. Plaékov - LV 155 - p.&. 300/40

Katastralni Gzemi Plackov

Parcelni ¢islo 300/40

BPEJ - Vyméra

86701 - 716 m2

Zakladni cena BPEJ

86701 - 1,31 K&/m2

Koeficient tpravy zakladni ceny dle pril €. 5 - | + 120%
pol. 1.6.1,

Zakladni cena zemédélského pozemku 937,96 K&
Zakladni cena upravena 2.063,51
Cena celkem 2.064,- K¢

Zjisténa cena pozemku p.&. 300/40 na k.u. Plagkov ......

Znalecky posudek €. 2673 - 013 /22
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4. REKAPITULACE

POZEMKY CELKEM 4.015,- Ké
TRVALE POROSTY CELKEM 0,- Ké
SOUCET CENY CELKEM 4.015,- Ké
Zaokrouhleno 4.020,- K&

Slovy: Ctyfitisicenuladvacet korun &eskych.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
zadne 23. 7. 1993 €.j. Spr 1141/93 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
se specializaci lesni plda, lesni porosty a $kody na lesnich porostech a specializaci ptida a

trvalé porosty.

Znalecky ukon je zapsan pod pof. &. 2673 — 013 / 22 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi (ndhradu mzdy) uétuji podle pfilozené likvidace na zakladé

dokladli €. 013/ 22,
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5. Uréeni trzni hodnoty
Uréeni trzni hodnoty metodou porovnavaci
Pro vypoget trzni hodnoty ocefiovanych nemovitosti jsem zvolil metodu porovnavaci.

Porovnavaci zpUsob ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

5.1. K. Plagkov - LV 155 - % ni5ed maid

5.1.  Ocenéni pozemki zemédélskych

Jako vychozi hodnotu - zéklad pro stanoveni ceny vmisté a &ase obvyklé
pro oceneni zemédélskych pozemki obdobného charakteru - jsem zvolil cenu nabizenou
jako trzni cenu pudy zemédélskych pozemkil na strankach Www.cenova-mapa-pudy.cz.

Trzni cena pldy v katastralnim Gzemi Plagkov se dle vy$e uvedeného serveru
pohybuje nejpravdépodobnéji v rozmezi 22 - 30 Ké / m2.

Cena zemeédélské pldy obdobného charakteru - tedy pozemk( u kterych platny
Uzemni plan stanovi stavajici vyuZiti jako zeméd&lska plda - nezastavitelnd se
v katastrainich tzemich srovnatelného charakteru obchodovala v roce 2022:

- na okrese Jihlava - k.u. Rehofov - pozemek ve vyméfe cca 2.500 m2 za cenu 33 K&/m2

- na okrese Zdar nad Sazavou - k.0. Kyjov u Cerné - pozemek ve vyméfe 1.700 m2 za cenu
25 Ké/im2.

Jednalo se v obou pfipadech o pozemky, které byly vzdaleny od zastav&nych &i
zastavitelnych mist v pfislusné obci vice nez 300 m, pozemky byly zemédelsky
obhospodafovany jako trvaly trvani porost (k.U. Kyjov u Cerné) a nebo jako orna plda (k.u.
Rehofov). Oba pozemky byly v zemé&déiském pachtu.

Vzhledem k lokalit¢ ocefiovanych pozemku, ucelenosti (navaznosti) prodavanych
pozemku, pfistupu k nim a predevSim obecné situaci na trhu s nemovitostmi (pretiak
poptavky po nemovitostech charakteru zemédélské pldy) jsem tedy pro tento konkrétni
pfipad stanovil trzni hodnotu ve vysi 35,- K& za 1 m2.

Celkova vyméra zemédélskych pozemku 1.393 m2
Pfedpokladana jednotkova cena 35,- Ké/m2
Celkova trzni hodnota zemédélskych pozemku 48.755 K¢
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Na zakladé vySe uvedeného tedy odhaduji trzni hodnotu nemovitosti — pozemk
p.C. 241/60 (KN), p.€. 241/92 (KN) a p.&. 300/40 (KN) vedenych doposud na LV 155 pro
k.0. Platkov, obec Humpolec - s ohledem na jejich stavajici i budouci uzivéni, umisténi
a obchodovatelnost celkovou éastku

48.755,- K¢
zakrouhleno: 49.000,- K&
slovy: Ctyricetdevéttisic korun éeskych.

Dle nézoru odhadce maji ceny z realizovanych prodeji v roce 2021 a 2022 mnohem vétsi
vypovidaci hodnotu o trzni hodnoté nez ceny uvadéné na internetovych portalech u prodejl
inzerovanych formou realitnich kancelari, popfipadé dohodou mezi prodavaijici a kupujici
stranou.

S pouzitim uvedenych postupl je trzni hodnota odhadnuta, dle nazoru znalce,
objektivné podle sou¢asného trhu.

Cilem predloZené expertizy bylo provést odhad trzni hodnoty pfedmétného majetku
ke dni 01. 04. 2022.

Je samozfejmosti, Ze odhadnuta trzni hodnota neni hodnotou zévaznou, ale pouze
nazorovym vyjadienim ceny.

Toto ocenéni nemovitého majetku jsem podal na zakladé Zivnostenského opravnéni na

fedmét podnikani:Ocefiovani majetku pro véci movité a.yé npmavité-wydand Mastskim . ...,
p p #& R@Q -h;f%j}%%}ﬁ‘&&% .-.'?;_ﬁ
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