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ZNALECKY POSUDEK

€. 2676 - 016 / 22

o cené nemovitosti - pozemku v k.4. Humpolec, okres Pelhfimov

Objednavatel posudku

"

Ucel posudku

Posudek vypracoval

Cena posudku

Rozsah posudku

Pocet vyhotoveni

Ve Zdafe nad Sazavou:
01. dubna 2022

MESTO HUMPOLEC

Odbor mistniho hospodaistvi
Horni namésti 300
HUMPOLEC

396 22

Pisemny znalecky posudek ceny nemovitosti — pozemku
Vv k.i. Humpolec pro tGéely prodeje nemovitych véci se
stavem ke dni 01. dubna 2022

Cena 890,- K& je cenou zjisténou dle vyhlasky MF
C. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku, ve znéni pozd&j§im zmén a doplikl, platné
v den ocenénl.

Znalecky posudek spolu s uréenim trZni hodnoty
obsahuje 8 stran pisemného textu.

Znalecky posudek je vyhotoven dvakrate:
2 Objednavatel

Znalecky posudek ¢. 2676 — 016/ 22
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1. OVOD

1.1. Udaje o ocefiovanych pozemcich
1.1.1. K.4. Humpolec - LV 10001

Okres Pelhfimov

Obec Humpolec

Katastralni Gzemi Humpolec kod 649 325
Ocerované nemovitosti na LV | 10001

Vlastnik, Najemce Mésto Humpolec podil 191
Identifikator

Bydlisté, sidlo Hornf nameésti 300

396 01 HUMPOLEC

Pozemky dle "Geometrického planu (GP)"

Parcela €. Vyméra (m2) | Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zptsob ochrany
st. 4389 2 zastavéna plocha araz - bez ép/Ge
CELKEM 2

1.2. Ugel posudku

Pisemny znalecky posudek ceny pozemkii v obci a k.. Humpolec (LV 10001), okres

Pelhfimov pro (&ely prodeje nemovitych véci se stavem k datu 01, dubna 2022.

1.3. Specielni poZzadavky zadavatele

a) Stanovit cenu dle platného ocefiovaciho pfedpisu na pozemek p.é. st. 4389 (GP)

v k.. Humpolec podle jeho skuteéného stavu

b) Stanovit cenu v misté a ¢ase obvyklou na pozemek p.¢. st. 4389 (GP) v k.u.

Humpolec podle jeho skuteéného stavu

1.4. Podklady pro vypracovani posudku

a) Objednavka na vypracovani znaleckého posudku & OMH/16/2022/Km od Mésta

Humpolec ze dne 02. 03. 2022

b) Geometricky plan pro zménu obvodu budovy, €. planu 4370-151/2021 pro k.4. Humpolec
ze dne 17. 11. 2021 zhotoveny firmou SPGEOQ s.r.o., Na Zavodi 1537, 396 01 Humpolec -
souhlas KU PGP-1527/2021-304 ze dne 29. 11. 2021 - jinde jen "Geometricky plan", GP

nebo (GP)"

c) Mapy katastru nemovitosti (dale jen KN) pro k.d. Humpolec,

d) Uzemni plan obce Humpolec

e) Informacni server Regionalniho informaéniho servisu http://www.risy.cz/
f) Vysledky mistniho $etfeni

g) Vlastni databaze znalce.

Znalecky posudek ¢. 2676 - 016 /22
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1.5. Cenovy predpis, podle néhoz se ocenéni provadi

a) Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zméné nékterych zakonl, ve znéni
zakona ¢. 303/2013 Sb., (dale jen ,zakon"),

b) Vyhlaska MF & 441/2363 Sb., k provedeni zékona o ocefiovani majetku, ve znénf
vyhlasky ¢. 1236/2364 Sh. vyhléékyé 345/2365 Sb., vyhlasky ¢. 53/2366 Sb., vyhlasky
¢. 443/2366 Sb., vyhlééky ¢. 457/2367 Sb., vyhlééky ¢. 188/2369 Sb., vyhlasky
C. 488/2020 Sb. a vyhlasky €. 424/2021 Sb., platné v den ocenéni (dale jen ocefiovaci
vyhlaska) .

1.6. Datum provedeni mistniho $etfeni a jeho Géastnici

28 03. 2022
o P e 2 Soudni znalec

1.7. Datum, k némuz se ocenéni provadi
01. duben 2022.

2. NALEZz
2.1. Zjisténi vyplyvajici z mistniho $etfeni

Mistnim Setfenim, konanym dne 28. 03. 2022 jsem samostatné zjistil stav
ocenovanych nemovitosti uvedenych v bodé& 1.1.1. tohoto posudku v obci Humpolec a k.u.
Humpolec, okres Pelhfimov.

Oceriovany pozemek v k.0. Humpolec se nachazi v severovychodni okrajové &asti
meésta Humpolec, na kfizovatce ulic Jificka a U Kastanu.

Pozemek p.¢. st. 4389 (GP) je zastavén &asti garaze u RD na ulici Jificka &.p. 1381.

i Pozemek je dle platného Gizemniho planu obce Humpolec zatazen do stabilizovanych
ploch bydleni - v rodinnych domech (index Bl). Ocenén jest dle skute&ného stavu - tedy jako
pozemek zastavény.

Hranice ocefovanych pozemki byly v terénu identifikovany znalcem s dostateénou
presnosti pro ucely tohoto posudku.

Na zakladé téchto zjisténi jsem nemovitosti ocenil nasledovné.

Znalecky posudek €. 2676 — 016 / 22
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3. OCENENI

3.1.1. Stanoveni zakladni ceny stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Ocenéni pozemku v katastralnim Gzemi: Humpolec
Kraj: Vysodina

Okres: Pelhfimov

Obec: Humpolec

Pocet obyvatel: 10.975

Katastralni tzemi: Humpolec — kéd 649 325

Zakladni cena stav. pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3), lit b) vyhlasky

Koeficienty upravy vychozi zakladni ceny dle pfil. &. 2, tab. 2.

Popis znaku Hodnoceni znaku Qi

1 Velikost obce | Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodarsko-spravni vyznamu [Il Obce nad 5000 obyvatel 0,85
3 Poloha obce V Nevyjmenovana obec 1,00
4 Technicka infrastruktura v obci | Elektfina, voda, kanal, plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I MHD 1,00
6 Obcanska vybavenost v obci | Komplexni vybavenost 1,00
Zakladni cena vychozi: ZCv = b39,- K&/m2

Zakladni cena pozemku: ZC=ZCv*01*02*03*04*05*06
ZC = 539 * 0,85 * 0,85 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00
ZC = 389,43 K& za1m2

n

ZC zékladni cena stavebniho pozemku v Ké za 1 m2
ZC = 389,00 Kéza1m2

Ocenéni pozemk dle §4, odst. 1) vyhlasky
ZCU = ZC * |

ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za 1 m2

ZC zakladni cena ZC stavebniho pozemku v K& za 1 m2 uréené podle § 3

| index cenovéha porovnani

| index cenového porovnani

I+ index trhu
lo index omezujicich vlivii pozemku
Ip index polohy

Znalecky posudek ¢. 2676 — 016 / 22
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3.1.1.1. Stanoven! zékladni ceny stavebniho pozemku -- zastavéna plocha - plochy bydleni

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index trhu s nemovitymi vécmi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitostmi ][] 0,05
2. Vlastnické vztahy V 0,00
3. Zmeény v okoli 1l 0,00
4. Viliv pravnich vztahl na prodejnost Il 0,00
5. Ostatni neuvedené 1] 0,00
6. Povodnove riziko v 1,00
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce 1] 1,00
8. Poloha obce 1l 1,00
9. Obganska vybavenost obce | 1,00
|'|' = 1,050

Index omezujicich vlivii pozemku

1. Geometricky tvar pozemku I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice v 0,00
3. Ztizené zakladové podminky 1l 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma | 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku | 0,00
6. Ostatni neuvedené Il 0,00
lo = 1,000

Index polohy (dle sloupce ,f* — rezidenéni stavby - obce +2000 obyvatel)

1. Druh a ucel uziti stavby | 1,00
2. Prevazujicl zastavba v okoli pozemku | 0,04
3. Poloha pozemku v obci | 0,03
4. Moznost napojeni pozemku na IS | 0,00
5. Obé&anska vybavenost v okoli | 0,00
6. Dopravni dostupnost k hranici pozemku Vi 0,00
7. Osobni hromadna doprava v 0,03
8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti Il 0,00
9. Obyvatelstvo Il 0,00
10. Nezaméstnanost I 0,00
11. Ostatni neuvedené [ 0,00
lp = 1,100

I = 1,050 * 1,000 * 1,100
I = 1,155

ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K& za 1 m2
ZCU = ZC * |

ZCU 389,00 * 1,155

ZCU = 449,30 K& za1m2
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3.2.1. - LV 10001 - Mésto Humpolec

3.2.1.1. P.¢. st. 4389 (GP) - zast. plocha

Katastralni tzemi Humpolec

Parcelni ¢islo st. 4389 (GP)

Vymeéra 2 m2

Zakladni cena upravena (§9, odst.4 vyhlasky) 449 30

Cena celkem 898,60 K&

Zjisténa cena pozemku na LV 10001 k.i. Humpolec ...... 899,00 Ké

4. REKAPITULACE - ocenéni nemovitosti dle zviastniho ocefiovaciho fedpisu

POZEMKY CELKEM

889,- K¢

Zaokrouhleno

890,- Ké

Slovy: Osmsetdevadesat korun &eskych.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
zadne 23.7. 1993 ¢.j. Spr 1141/93 pro zakladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady
se specializaci lesni puda, lesni porosty a $kody na lesnich porostech a specializaci plida a

trvalé porosty.

Znalecky Ukon je zapsan pod pof. & 2676 — 016 / 22 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladu (néhradu mzdy) uétuy podle phlozené likvidace na zaklade

doklad ¢. 016 / 22.
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5. Uréeni trzni hodnoty
Ur€eni trzni hodnoty metodou porovnavaci
Pro vypocet trzni hednoty oceriovanych nemovitosti jsem zvolil metodu porovnavaci.

Porovnavaci zplsob ocenéni vychazi zporovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk&né souvisejici véci.

8.1. LV 10001 - Mésto Humpolec

5.1.1. Pozemky p.¢. st. 4389 (GP) - zastavéna plocha - gara?

Jako vychozi hodnotu - zaklad pro stanoveni trzni hodnoty pro ocenéni pozemku
Vv centraini Casti mésta Humpolec - jsem zvolil cenu pozemkil stavebnich ve méstech
srovnatelné velikosti (cca 10.000 obyvatel), v okrajovych &astech mésta, piné napojené na IS.
Cena pozemkU stavebnich byla zjisténa ve vysi 800 - 1.500 K& za 1 m2.

Cenu pro pozemek - bez ohledu na druh pozemku vedeny v katastru nemovitosti - v
soucasnosti zastavény stavbou garaze u RD jsem stanovil ve vysi 1.000,- K& za 1 m2.
Jedna se o pozemek v platném UP zafazen do stabilizovanych ploch bydleni - v rodinnych
domech.

Celkova vymeéra pozemku p.¢. st. 4389 (GP) 2m2
Pfedpokladana trzni cena 1.000,- K&/m2
Celkova trzni cena pozemku p.¢. st. 4389 (GP) 2.000,- Ké

Znalecky posudek ¢, 2676 — 016 /22
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Na zakladé vySe uvedeného tedy odhaduji trzni hodnotu nemovitosti — pozemku
p.€. st. 4389 (GP) vedeného doposud na LV 10001 pro k.i. Humpolec, obec Humpolec -
s ohledem na jeho stavajici i budouci uzivani, umisténi a obchodovatelnost celkovou
castku
2.000,- K¢
zakrouhleno; 2.000,- K&

slovy: Dvatisice korun ¢eskych.

Dle nazoru odhadce maji ceny z realizovanych prodejil v roce 2021 a 2022 mnohem v&tsi
vypovidaci hodnotu o trzni hodnot& nez ceny uvadéné na internetovych portalech u prodejil

inzerovanych formou realitnich kancela¥, popfipadé dohodou mezi prodavajici a kupujici
stranou.

S pouZitim uvedenych postupl je trzni hodnota odhadnuta, dle nazoru znalce,
objektivné podle sou¢asného trhu.

Cilem pfedloZené expertizy bylo provést odhad trzni hodnoty pfedmétného majetku
ke dni 01. 04. 2022.

Je samozfejmosti, Ze odhadnuta trzni hodnota neni hodnotou zavaznou, ale pouze
nazorovym vyjadrenim ceny.

Toto ocenéni nemovitého majetku jsem podal na zakladé Zivnostenského opravnéni na
predmét podnikani:Ocefiovani majetku pro véci movité a véci nemovité vydané Méstskym
ufadem ve Zdare nad Sazavou, Obecnim Zivnostenskym UFadem dne 1311 %} .mda& s
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