ZNALECKY POSUDEK
c. 2678 - 018 |/ 22

o cené nemovitosti - pozemku v k.U. Krasofiov, okres Pelhfimov

Objednavatel posudku MESTO HUMPOLEC
Odbor mistniho hospodaistvi
Horni namesti 300
HUMPOLEC
396 22

Ucel posudku Pisemny znalecky posudek ceny nemovitosti —
pozemka v k.U. Krasofov pro Géely prodeje
nemovitych véci se stavem ke dni 01. dubna 2022

Posudek vypracoval

Cena posudku Cena 17.160,- K¢ je cenou zjisténou dle vyhlasky MF
¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani
majetku, ve znénl pozd&jsim zmeén a doplika, platné
v den ocenéni.

Rozsah posudku Znalecky posudek spolu s ur&enim trzni hodnoty
obsahuje 7 stran pisemného textu.

Pocet vyhotoveni Znalecky posudek je vyhotoven dvakrate:
2 Objednavatel

Ve Zdéare nad Sazavou:
01. dubna 2022
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1. UOVOD
1.1. Udaje o ocefiovanych pozemcich
1.1.1. K.0. Krasonov - LV 10001

Okres Pelhfimov
Obec Humpolec
Katastralni Uzemi Krasofiov kod 674 028

Ocefiované nemovitosti na LV [ 10001

Vlastnik, Najemce Mésto Humpolec podil g i |
Identifikator
Bydlisté, sidlo Horni nameésti 300

693 01 HUMPOLEC

Pozemky dle "Geometrického planu” - GP

Parcela €. Vyméra (m2) | Druh pozemku Zpusob vyuliti Zplsoh ochrany
707/58 66 ostatni plocha jina plocha

707/61 107 ostatni plocha neplodna plda

CELKEM 173

1.2. Uéel posudku

Pisemny znalecky posudek ceny pozemki v obci Humpolec a k.u. Krasonov (LV 10001),
okres Pelhfimov pro uéely prodeje nemovitych véci se stavem k datu 01. dubna 2022.

1.3. Specielni pozadavky zadavatele

a) Ocenit pozemky p.&. 707/58 (GP) a 707/61 (GP) v k.u. Krasoriov podle jeho
skuteéného stavu

b) Stanovit cenu v misté a ¢ase obvyklou na pozemek p.¢. 707/58 (GP) a 707/61
(GP) v k.u. Krasorov podle jeho skuteéného stavu.

1.4. Podklady pro vypracovani posudku

a) Objedndvka na vypracovani znaleckého posudku €. OMH/19/2022/Km od Mesta
Humpolec ze dne 03. 03. 2022

b) Objedndvka na vypracovani znaleckého posudku & OMH/20/2022/Km od Mésta
Humpolec ze dne 03. 03. 2022

c) Geometricky plan pro rozdéleni pozemku a pribéh viastniky upfesnéné hranice pozemkl
pro obec Humpolec a k.u. Krasonov &. planu 515-90/2021 ze dne 19. 02. 2022 - souhlas
KU & PGP-216/2022-304 ze dne 24. 02. 2022 jinde jen "Geometricky plan", GP nebo
(GP)"

d) Mapy katastru nemovitosti (dale jen KN) pro k.U. Krasonov,
e) Uzemni plan obce Humpolec
f) Informaéni server Regionalniho informaéniho servisu http://www.risy.cz/

g) Vysledky mistniho Setfeni
h) Viastni databaze znalce.
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1.5. Cenovy predpis, podle néhoz se ocenéni provadi

a) Zakon ¢&. 151/12017 Sb., o oceflovani majetku a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni
zakona €. 303/2013 Sb., (dale jen ,zékon"),

b) Vyhladka MF ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovan| majetku, ve znéni
vyhlagky &. 1201/2014 Sb. vyhlasky &. 345/2015 Sb., vyhlasky & 53/2016 Sb., vyhlasky
¢. 443/2016 Sb., vyhlééky ¢. 457/2017 Sb., vyhlééky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky
€. 488/2020 Sb. a vyhlasky &. 424/2021 Sb., platné v den ocenéni (dale jen oceriovaci
vyhlaska) .

1.6. Datum provedeni mistniho Setfeni a jeho G&astnici

ot R ﬁ:: Soudni znalec

}Ezza 03. 2022
ey o

1.7. Datum, k némuz se ocenéni provadi
01. duben 2022.

2.  NALEz
2.1. Zjisténi vyplyvajici z mistniho Setfeni

Mistnim Setfenim, konanym dne 28. 03. 2022 jsem samostatné zjistil stav
ocefiovanych nemovitosti uvedenych v bod& 1.1.1. tohoto posudku v obci Humpolec a k.u.
Krasofov, okres Pelhfimov.

Ocenované pozemky dle GP p.¢. 707/58 (GP) a 707/61 (GP) v k.u. Krasofiov se
nachazi jihozapadné od mistni ¢asti Krasofiov obce Humpolec, vychodné od rybnika "Sykora"
uprostfed chatové oblasti na bfehu tohoto rybnika. Jedna se o pozemky ostatnich ploch -
jinych ploch popfipadé neplodnych pld, v které slouzi jako pristupové komunikace, poptipadé
jako vefejna zelen.

Pozemky jsou dle platného UGzemniho planu obce Humpolec zafazeny do
stabilizovanych ploch s vyuzitim RI - plochy rekreace - individuaini.

Hranice ocenovanych pozemk( byly v terénu identifikovany znalcem s dostateénou
pfesnosti pro ucely tohoto posudku.

Ocenované pozemky maiji charakter vefejnych prostranstvi - ve smyslu ust. §4, odst.
3) vyhlasky.

Na zakladé téchto zjisténi jsem nemovitosti ocenil nasledovné.
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3. OCENENI

3.1.1. Stanoveni zakladni ceny stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Ocenéni pozemku v katastralnim tzemi: Krasoriov
Kraj: Vysotina

Okres: Pelhfimov

Obec: Humpolec

Pocet obyvatel: 10.975

Katastralnf uzemi: Krasoriov — kod 674 028

Zakladni cena stav. pozemku neuvedeného v cenové mapé dle § 3), lit b) "vyhlasky"

Koeficienty Upravy vychozi zakladni ceny dle pfil. €. 2, tab. 2.

Popis znaku Hodnoceni znaku Qi

1 Velikost obce | Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodafsko-spravni vyznamu Il Obce nad 5000 obyvatel 0,85
3 Poloha obce V Nevyjmenovana obec 1,00
4 Technicka infrastruktura v obci | Elektfina, voda, kanal, plyn 1,00
5 Dopravni obsluZznost obce | MHD 1,00
6 Obcanska vybavenost v obci |  Komplexni vybavenost 1,00

Zakladni cena vychozi: ZCv = 539,- K&/m2

Zakladni cena pozemku: ZC =2Cv *01*02*03*04 05" 06
ZC = 539 * 0,85 * 0,85 * 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,00

ZC = 389,43 KEza 1 m2

ZC zakladni cena stavebniho pozemku v K& za 1 m2
ZC = 389,00 K& za 1m2

Ocenéni pozemku dle § 4, odst. 3) "vyhlasky"

Pozemky ostatnich ploch - silnice, komunikace, vefejna prostranstvi se urCi podle § 3) a
vynasobi indexem cenového porovnani. Minimaini cena ¢ini 30,- K& za 1 m2.

ZCU = ZC " |

ZCU zakladni cena upravena stavebniho pozemku v K¢ za 1 m2
2C zakladni cena ZC stavebniho pozemku v K& za 1 m2 uréena podle § 3
| index cenového porovnani (tab. €. 5 pfil. &. 3 vyhlasky)

Vypocet indexu cenového porovnani
Upravy zakladnich cen pro pozemky komunikaci a vefejnych prostranstvi

1. Kategorie a charakter v -0,10

2. Charakter a zastavénost tzemi Il -0,05

3. Povrchy 1 0,00

4. Vlivy ostatni neuvedené I 0,00

5. Komeréni vyuziti I 0,30
I = 0,255
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ZCU  zakladni cena upravena v K& za 1 m2 (vefejna prostranstvi)
ZCU = ZC * |

ZCU = 389,00 * 0,255

ZCU = 99.20 K& za1m2

Celkova cena zjisténa - p.&. 707/58 (GP)

Katastralni Gzemi Krasoriov
Parcelni &islo 707/58 (GP)
Vyméra 66 m2

Zakladni cena upravena 99,20

Zakladni cena st. pozemku 6.547,20 K&/m2
Cena pozemku celkem 6.547,- K&

Celkova cena zjisténa - p.¢. 707/61 (GP)

Katastralni uzemi Krasorov
Parcelni ¢islo 707/61 (GP)
Vyméra 107 m2

Zakladni cena upravena 99,20

Zakladni cena st. pozemku 10.614,40 K&/m2
Cena pozemku celkem 10.614,- K&

Zjisténa cena pozemku p.€. 707/58 (GP) a 707/61 (GP) na k.i. Krasofov 17.161,00 Ké

4. REKAPITULACE - ocenéni nemovitosti dle zvladtniho ocefiovaciho fedpisu
POZEMKY CELKEM 17.161,- Ké
Z toho p.€. 707/58 (GP) k.i. Krasofiov 6.547,- K&

p.€. 707/61 (GP) - k.. Krasofiov 10.614,- K&
Zaokrouhleno 17.160,- K&
Slovy: Sedmnécttisicjednostosedesat korun &eskych.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné
za dne 23. 7. 12013 &.j. Spr 1141/93 pro z&kladni obor Ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady se specializaci lesni puda, lesni porosty a $kody na lesnich porostech a specializaci
plda a trvalé porosty.

Znalecky ukon je zapsan pod por ¢. 26?4 014 / 22 znaleckého denlku
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5. Ocenéni cenou obvyklou
Ocenéni metodou porovnavaci
Pro vypo&et ceny obvyklé ocefiovanych nemovitosti jsem zvolil metodu porovnavaci.

Porovnavaci zplsob ocen&ni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk&né souvisejici veci.

5.1. Ocenéni pozemku pro rekreaéni Gcely

Jako vychoz! hodnotu - z&klad pro stanoveni trzni hodnoty pro ocenéni pozemka, u
kterych se pfedpoklada budouci vyuZiti pro rekreaéni utely - p.¢. 707/58 (GP) - zajisteni
pfistupu k chat&, popf. p.&. 707/61 (GP) - rozsifeni pozemku u chaty jsem zvolil obvyklou
cenu pozemk{ slouzicich k rekreaénim uéelim v obdobnych lokalitach. Pro porovnani byla
pouzita data z prodeji pozemkl v k.U. Svétnov - okres Zdar nad Sazavou (chatova oblast
u vodarenské nadrze Strz) a k.u. Bfezi nad Oslavou a Pokojov - okres Zdar nad Sazavou
(chatova oblast u rybnika Rendlitek). V obou pfipadech se jednalo o prodej ¢asti lesnich
pozemkl, popfipadé pozemku ostatnich ploch ve vymérach do 100 m2.

Obvykla cena takto definovanych pozemkl - pozemkid souvisejicich se stavbou
chaty, které vzhledem k velikosti & umisténi nelze samostatné vyuZit pro pfipadnou
novostavbu chaty, ale pouze jako plochy pro rozsifeni stavajicich pozemku byla v roce 2021
ve vysi 400,- K& (lokalita Rendlicek) a 450,- K& (lokalita Strz).

Trzni hodnotu pozemku - bez ohledu na druh pozemku vedeny v katastru nemovitosti
- uzivany jako pfistupova komunikace, manipulaéni plocha, popfipadé vefejné prostranstvi
jsem stanovil ve vysi 450,- K¢ za 1 m2.

Celkova vyméra pozemku p.&. 707/58 (GP) 66,- m2
Pfedpokladana cena obvykla 450,- K&/m2
Celkova trzni hodnota pozemku 29.700,- Ké
Celkova vymeéra pozemku p.¢. 707/61 (GP) 107,- m2
Piedpokladana cena obvykla 450,- K&/m2
Celkova trzni hodnota pozemki 48.150,- K&

Na zakladé vyse uvedeného tedy odhaduji trzni hodnotu nemovitosti — pozemku
p.&. 707/58 (GP) vedeného doposud na LV 10001 pro k.a. Krasofiov, obec Humpolec -
s ohledem na jeho stavajici i budouci uzivani, umisténi a obchodovatelnost celkovou
éastku

29.700,- Ké
zakrouhleno: 29.700,- K&

slovy: Dvacetdevéttisicsedmset korun ceskych.

Na zakladé vySe uvedeného tedy odhaduji trzni hodnotu nemovitosti — pozemku
p.&. 707/61 (GP) vedeného doposud na LV 10001 pro k.d. Krasoiiov, obec Humpolec -
s ohledem na jeho stavajici i budouci uZivani, umisténi a obchodovatelnost celkovou
castku
48.150,- K&
zakrouhleno: 48.150,- K&

slovy: Ctyricetosmtisicjednostopadesat korun éeskych.
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Die nazoru znalce maji prokazatelné ceny z realizovanych prodeji v roce 2021 - 2022
mnohem vétsi vypovidaci hodnotu o obvyklé (trzni) cen& nez ceny uvadéné na internetovych
portalech u prodeju inzerovanych formou realitnich kancelafi, popfipadé dohodou mezi

prodavajici a kupujici stranou.

S pouZitim uvedenych postupl je trZni hodnota
objektivné podle sou¢asného trhu.

odhadnuta, dle nazoru znailce,

Cilem predloZené expertizy bylo provést odhad trzni hodnoty predmétného majetku

ke dni 01. 04. 2022.

Je samozfejmosti, Zze odhadnuta cena neni cenou
vyjadienim ceny

zavaznou, ale pouze nazorovym

6. REKAPITULACE - stanoveni trzni hodnoty nemovitosti

POZEMKY CELKEM 77.850,- Ké
Z toho p.&. 707/58 (GP) k.u. Krasoriov 29.700,- Ké

p.€. 707/61 (GP) - k.u. Krasofiov 48.150,- Ké
Zaokrouhleno 77.850,- Ké
Slovy: Sedmdesatsedmtisicosmsetpadesat korun éeskych.

Toto ocenéni nemovitého majetku jsem podal na zékladé Zivnostenského oprévnéni na

predmét podnikani:Ocefovani majetku pro véci movité a véci %ﬁ%ﬂv&hﬁ X\aﬁlﬁanﬁﬁl\ﬂéefeggnr_vr

Ufadem ve Zdafe nad Sazavou, Obecnim Zivnostenskym U
MU/OZ/87/2021/kh/4.
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