ODBORNE VYJADRENI K OBVYKLE CENE
Cislo polozky: 18/25

pozemkd p. &. 641/1, 641/10. 641/6, 514/23 v k. 4. Petrovice u Humpolce a pozemkii p. ¢. 734/3,
734/4, 734/2, 734/32, 734/33, 594/4, 594/9, 610/10, 734/22, 734/21, 734/26, 515/7, 734/11, 734/12,
734/14, 734/23, 734/1, 734/8. 734/9, 515/1, 515/3, 734/30. 734/25, 734/29, 734/19, 734/24, 734/15,
734/6, 734/5, 734/34, 734/28 v k. (. Lhotka u Humpolce v obei Humpolec.

Zhotovitel: ’ﬁ“«’ 3% il chmckova s
G T V-

.1'“
-\.lﬂm-\.'il'kl'!??'ix —.-'\-5 .l1 ﬁ"rf

Zadavatel: Mésto Humpolec, IC: 00248266
Horni namésti 300, 396 22 Humpolec

VYSLEDNA CENA 285 K& / m2
Pocet stran: 17 Pocet vyhotoveni: | Vyhotoveni ¢islo: |
Podle stavu ke dni: 7.9.2025 Vyhotoveno: 5 i ¥ 4150155:8.9.2025




ZADANI

Ucel ocenéni

Stanoveni obvyklé ceny pozemki p. ¢. 641/1, 641/10, 641/6, 514/23 v k. G. Petrovice u Humpolce a
pozemkil p. €. 734/3, 734/4, 734/2, 734/32, 734/33, 594/4, 594/9, 610/10, 734/22, 734/21, 734/26,
515/7, 734/11, 734/12, 734/14, 734/23, 734/1, 734/8, 734/9, 515/1, 515/3, 734/30, 734/25, 734/29,
734/19, 734/24, 734/15, 734/6, 734/5, 734/34, 734/28 v k. 0. Lhotka u Humpolce v obci Humpolec
pro potieby objednatele.

Zakladni pojmy a metody ocenéni

.Ocenéni je vypracovéno v souladu s "Metodikou oceftovani nemovitosti Ceské komory odhadct
majetku - profesniho sdruzeni znalct a odhadct majetku®". Metodika obsahuje zakladni pravidla
evropskych a mezinarodnich ocenovacich standardii. Metodika je prib&zné dopliovana o vSechny
nové poznatky a dohody, které vznikaji v rimci evropského sdruzeni ocenovacich svazii (TEGoVA
a IVSC). Znalecky posudek je tedy vypracovan i v souladu s Mezinarodnimi ocenovacimi standardy
(IVS) a Evropskymi ocenovacimi standardy (EVS).

Vysledna cena v tomto znaleckém posudku stanovena odpovida definici trzni hodnoty uvedené ve
vy$e uvedenych ocefovacich standardech a metodikach a svym pojetim odpovidéa cené obvyklé dle

§492, zékona ¢. 89/2012 Sb..*

Podle mezinarodnich ocefiovacich standardi IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfi¢ném prizkumu trhu, na némz G¢astnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkédch v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovliviiovina mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zplisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i acelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty byla pouzita tato oceilovaci metoda:

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



NALEZ

Mistopis

Humpolec je stfedné velké mésto v okrese Pelhfimov, kraj Vysoc¢ina, lezici pfi dalnici D1 (Praha —
Brno), cca 22 km severozdpadné od Jihlavy. Ma cca 11 500 obyvatel a plni funkci spadového centra
pro §irsi okoli.

Mésto je vybaveno plnou ob¢anskou vybavenosti (Skoly, zdravotnictvi, sluzby, kultura), ma
rozvinutou technickou infrastrukturu a velmi dobré dopravni napojeni.

Ekonomicky se zde uplatiiuje strojirensky, automobilovy a potravinaisky pramysl.

Poloha mésta a kvalitni infrastruktura ¢ini lokalitu dlouhodobé atraktivni.

Nemovitost je umisténa v obci Humpolec v mistni &asti Petrovice u Humpolce mimo obec. Uzemi.
ve kterém se nemovitost nachézi. je dle UP uréené jako plochy dopravni mistni infrastruktury. Dalsi
ocenované pozemky jsou umisténé v mistni ¢asti Lhotka u Humpolce mimo obec a jsou také
vedeny v plochach dopravni infrastruktury.

Adresa

Katastralni adaje: Kraj Vyso¢ina, okres Pelhfimov, obec Humpolec, k. 0. Petrovice u
Humpolce a Lhotka u Humpolce
Adresa nemovité véci:  Petrovice u Humpolce, Lhotka u Humpolce, 396 01 Humpolec

Podklady

- katastralni mapy ocenovanych nemovitosti v k. . Petrovice u Humpolce a v k. u. Lhotka u
Humpolce v obci Humpolec.

- vlastni databaze a databaze spolupracujicich odhadcti uskute¢nénych prodejii s nemovitostmi v
mist¢ a regionu, databaze nabizenych nemovitosti z vefejné pfistupnych zdrojii - internet -
www.cenovemapy.cz, www.valuo.cz, www.sreality.cz, inem.cz

- platny Gzemni plan pro Mésto Humpolec tplné znéni po vydani zmény ¢. 1A, 1B, 2, 3 a 5. datum
nabyti u¢innosti 26.4.2021

Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 7.9.2025 za ptitomnosti znalce. volné piistupné pozemky.
Situace
Typ pozemku: O zast. plocha & ostatni plocha B orna puda
[ trvalé travni porosty [ zahrada O jiny
Vyuziti pozemk: [ RD O byty O rekr.objekt O garaze Bd jiné
Okoli: O bytova zéna O pramyslova zona O nakupni zéna
& ostatni
Ptipojky: O/0voda 0O/0Okanalizace O/0 plyn
vef. / vl. O/ 0 elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD B zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [E délnice/silnice [. ti. B silnice I1.,111.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - ostatni
Pristup k pozemku [ zpevnéna komunikace [0 nezpevnéna komunikace

e



Rizika

Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci: nejsou
NE Pozemky jsou Fadné zapsany v katastru nemovitosti
NE Piistup k nemovité véci je zajistén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tizemi

NE Povodiiova zona | - zanedbatelné nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy
Komentat: bez rizik

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovita véc neni pronajimana

Dokumentace a skutecnost
Pozemky jsou zapsany a zakresleny v KN.

Celkovy popis nemovité véci

Ocenované pozemky v k. 0. Petrovice u Humpolce jsou umistény vychodné od obce. Pozemky jsou
mirné svazité, podélnou osou orientovany ve sméru Z — V. Lokalita je dopravné dostupna.

Uzemi, ve kterém se nemovitosti nachézi, je dle UP uréené jako plochy dopravni infrastruktury
mistni. Pozemky jsou bez inzenyrskych siti.

Ocenované pozemky v k. 4. Lhotka u Humpolce jsou umistény jihozdpadné od obce. Pozemky jsou
mirné svazité, podélnou osou orientovany ve sméru SZ —JV. Lokalita je dopravné dostupna.
Uzemi, ve kterém se nemovitosti nachézi, je dle UP uréené jako plochy dopravni infrastruktury
mistni. Pozemky jsou bez inZzenyrskych siti.



OCENENI

Vypocet hodnoty pozemkd

Porovnavaci metoda pro pozemky dopravni technické infrastruktury v k.. Petrovice u
Humpolce a k.i. Lhotka u Humpolce

locetiovans nemovita véc
Vyméra pozemku: 1,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej pozemku p.¢. 2468/5
Lokalita: Humpolec
Popis: Prodej pozemku p.C. 2468/5 ostatni plocha - silnice. Pozemek veden v plosel
dopravni infrastruktura.
Pozemek: 398.00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0.98
K3 Velikost - neuvazuje se 1,00
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00
K5 InZenyrské sité - nejsou 1.00
Zdroj: V-227/2025-304
Cena [K(¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 11.2.2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
84 973 398 214 0,98 210,00
Nazev: Prodej pozemku p.¢. 7/2
Lokalita: k.a. Pejskov v obei Pelhfimov
Popis: Prodej pozemku p.¢. 7/2 ostatni plocha - jind plocha. Pozemek veden v plose
veiejného prostranstvi.
Pozemek: 35.00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0.85
K3 Velikost - neuvazuje se 1,00
K4 Tvar pozemku - podobny 1.00 by s
K5 InZenyrské sité - nejsou 1,00 P 7,
Zdroj: V-2749/2025-304
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 16.6.2025 [m?] [Ké&/m?] Kc [K&/m?)
14 000 35 400 0.85 340,00




Nizev: Prodej pozemku p.¢. 573/19

Lokalita: k.G. Strméchy v obei Pelhfimov
Popis:

dopravni infrastruktufe silni¢ni.
Pozemek: 68,00 m?

Pouzité koeficienty:

Prodej pozemku p.€. 573/19 ostatni plocha - ostatni komunikace. Pozemek veden v

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0.85
K3 Velikost - neuvazuje se 1.00 . %
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00 2 '
K5 Inzenyrské sité - nejsou 1,00 mu
Zdroj: V-4814/2024-304
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 3.10.2024 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
27 200 68 400 0.85 340,00
Nizev: Prodej pozemku p.¢. 2481/26
Lokalita: Humpolec
Popis: Prodej pozemku p.¢. 2468/5 ostatni plocha - silnice. Pozemek veden v plose|
dopravni infrastruktura.
Pozemek: 282,00 m?

PouZité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realizovana cena 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0,98
K3 Velikost - neuvazuje se 1,00
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00
K35 InZenyrské sité - nejsou 1,00 y !
Zdroj: V-2201/2025-304
Cena [K¢] Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 20.5.2025 [m?] [K&/m?] Kc [Ké&/m?)
35250 282 125 0.98 123,00




Nazev: Prodej pozemku p.¢. 2468/4
Lokalita: Humpolec

Popis: Prodej pozemku p.¢. 2468/4 ostatni plocha - silnice. Pozemek veden v plose
dopravni infrastruktura.
Pozemek: 315.00 m?
Pouité koeficienty: /e 1
K1 Redukce pramene ceny - realizovand cena 1,00
K2 Lokalita - lepsi 0.98 :
K3 Velikost - neuvazuje se 1,00 .-.'- \
K4 Tvar pozemku - podobny 1,00 Ya_ g
K5 InZenyrské sité - nejsou 1,00 )
Zdroj: V-42/2025-304
Cena [K¢] Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
k 28.1.2025 [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
134 505 315 427 0,98 418,00

Zdivodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Pro porovnani byly vybrany vzorky realizovanych prodejii v okrese Pelhfimov. Z uvedenych
porovnavanych nemovitosti je zfejmé obvyklé cenové rozpéti jednotkovych cen pozemki
situovanych ve srovnatelnych lokalitich v daném regionu, a to v intervalu od 125 K¢&/m2 do 427
K&/m2.

Pro porovnani bylo vybrano pét vzorki pozemkil, které jsou v izemnim planu vedeny jako plochy
dopravni infrastruktury mistni a jedna plocha vefejného prostranstvi. Svym charakterem. ti¢elem
vyuziti a postavenim v Uzemni struktufe jsou srovnatelné s ocefiovanym pozemkem.

Prodeje byly realizovany ve viech pfipadech mezi obei, Krajem a fyzickymi osobami.

Na zakladé provedené analyzy lze konstatovat, ze vybrané vzorky odpovidaji charakteru
ocenovaného pozemku a poskytuji dostate¢né relevantni podklad pro stanoveni jednotkové ceny.
V ptipadé pozemkii komunikaci se nejedné o béZné trzni prostiedi, tyto pozemky jsou vykupovany
pouze obcemi, Kraji nebo statem. Klasicka trzni nabidka a poptavka u téchto pozemki neexistuje.

Minimalni jednotkova porovndvaci cena 123 K&/m?
Primérna jednotkové porovnavaci cena 285 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 418 K&/m*
Vysledna porovnivaci hodnota 285 K& /m2



REKAPITULACE

| Hodnota pozemku 285 K¢
Vysledna cena 285 K&/m2
slovy: Dvé sté osmdesat pét K¢&
Silné stranky
nenalezeny
Slabé stranky

(zky okruh poptévajicich u pozemki komunikaci

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Obvyklé ceny byly stanoveny na zakladé porovnani se skutetné realizovanymi prodeji. Pozemky,
na nichz se nachdzeji mistni komunikace, nejsou zpravidla predmétem béZného obchodniho
prevodu. Potencidlnim nabyvatelem tak miize byt pouze prislusna obec nebo stat.

V piipadé prodeji pozemkii komunikaci se nejedna o bézné trzni prostiedi — tyto pozemky jsou
vykupovany vyhradné obcemi nebo statem. Klasicka trzni nabidka a poptavka u téchto pozemku
neexistuje.

Ocenované nemovitosti se nachazeji v katastralnich tzemich Petrovice u Humpolce a Lhotka u
Humpolce. Obé lokality Ize z hlediska cenotvornych faktorti povazovat za srovnatelné. proto je
vysledna cena 285¢/m2 stanovena shodné pro obé katastralni tzemi.

KONCESNI LISTINA

Vydal: Okresni Zivnostensky ufad Okresniho tfadu Pelhfimov
Cislo jednaci: 330402/U2020/3530/ko
dne 14.12.2020

V Kamenici nad Lipou 8.9.2025
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PRILOHY OCENENI
&: 18/25

pocet stran A4 v piiloze:

Vyrez z izemniho planu obce Humpolec 2
Pouzité vzorky srovnatelnych pozemki 5
Mapa oblasti 1



Oceitované nemovitosti v k.i. Petrovice u Humpolce

Uzemni plany obci (UPD)
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Oceiiované nemovitosti v k.i. Lhotka u Humpolce
Uzemni plany obci (UPD)
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Vzorek &. 1

Infinmave o posemky  Nahlizeni do katastru nemovitosti hitps: nahizemdokn cusk.gov.cz ZobrzObjektaspxlencryprad N,

Informace o pozemku

Parcelm {islo 24685 e
Obet. Hignpoiec | 5472091
Katastraim uzemi dumppdee (G832
Cislo LV 5764
Vymera [me]. 398 Ir/
Typ parcely. Parcela katastru nemovitosti ¢ : f}
=
Ma list. o e b o
i = D M6 B0 m n,// .
Urceni yymeéry, Graficky nebo v digitalizovane mape - -
Zpusob vyuzite silnice
Druh pozemku. ostati plocha
Viastnuci, jirn opravnen
Vlastnicke pravo Podil
Kraj Vysoding, Zizkova 1882/57 58607 Jillava
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadne Zpusobly ocheany.
Seznam BPE)
Parcela nema evidovane BPEJ
Omezen viastnickeho prava
Nejsou evidovana Zadna omezen.
Jine zapisy
Nejsou evidovany Zadne jine zapsy.
# Rizen, v ramgi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj {cetkem 2)
g3 a0as-304 06022025
yo2aTNigs: 304 11.02.2025
Nemovitost je v uzemmim obvodu, kde statni spravy katastru nemovitost CRvykondva Katasraing i s Vyas
Eataalralen bz wige Pivlhy
Zobrazene udaje maj informativne charakter. Platnest dat k 08.08.2025 15:00,
T 2004 202% = e 5 it verze & 74 b0 tanwWE R s
Lzl 89,2025 146253

: 2=



Vzorek ¢&. 2

Informace o poromku - Nahliieni do katastru nemos itest hups: nailizenidokn cuzk govcr ZobrazObjekt aspx "enerypred - N

Informace o pozemku

Parcelm cislo.
Qbec

Katastralm uzemi _ DEOE

Cslo LY

Vyméra fm]. a5

Typ parcely. Parcela katastru nemovitost
Mapowy hist L

Urcen vyrméry. Graficky nebo v digitatizovane mapé
Zpusob vyuirit Jina plocha

Druh pozemku: ostatry plocha

Viastmic, jini opravneni
Vlastnicke pravo Podil
Meésto Pelhiimay, Masarykovo namésti 1 39391 Pelbiiimay
Zpusoh ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadne zpusoby ochrany,

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovans BPEJ

Omezem viastnickeho prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni,

Jine zapisy

Nejsou evdevany Zadne jine zapisy,
# Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy Gdaj {celkem 1)

2025-3 16.08.2025

Memovitost je v uzemnim abvedy, kde statni spravu katastra nemovitost: CR vykenava 1.0

Zobrazene udaje maji mformativni charakter. Platnost dat k 08.09.2025 17.00

= 2004 2025 Virze 674 B wWhwwe 1D

1z1 NH2025 N34

n 13



Vzorek &. 3

Intormace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti https: nahlizemdokn.cuzk.govier ZobrazObyektasps fenerypred- N

informace o pozemku

Parcelmi dislo

Obec att y 154720

Katastralm pzemi

Cislo LV
Vyméra [m=. ]
Typ parcely. Parcela katastru nemovitost

Mapowy list AL

Urcen) vymary. Graficky nebo v digitahzovane mape
Zpusob vyulil ostatn komuntkace
Drub posemku astatni plocha

Viastmici, jini opravnem

Viastnicke pravo Podil
Meésto Pelhfimoy, Masarykovo namest: 1 39301 Pelhfimoy

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zpusoby ochrany

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPE)

Omezen viastnickeho prava

Typ

Yene bremend hiovan a provosovant veden
F

Jine zapisy
Nepsou ewidovany Zadne jine zapsy.
A Rizeni, v ramei kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 2)
16.09.2020
48153/2023 304 02102024

Oliyeit j& dotden zménou pravewho v2tabu | 22

Nemovitost je v uzemmm obvody kde statni spravu katastru nemovitost CR wykundva

Zobrazene udaje maji informativii charakter, Platnost dat k 0800 2025 2300

- 2004 20J% Verze & 74 bt et B3

lz1 R2055 201

-14 -



Vzorek ¢. 4

Informave 0 poremku | Nahlireni do katastra nemovitosty hups: nuhhzensdokn.cuzk gov.cs ZobrasOkjekt aspx "enerypted - N

Informace o pozemku
Parcelnt cislo. a481,2
Qbec S UL’ 547

Katastraln uzemi

Cusloy LV SIGs
Vyméra fm=] 282
Typ parcely. Parcela katastry nemovtosti

Mapovy hist.

Urcem vymeéry. Graficky nebo v digiabizovane mape
Zpusob vyuditn sifrice
Druh pozemku. ostatni plocha

Viastricy, jini opravnem

Vlastnicke pravo Podil
Kraj Vysodina, Zizkova 1882/57. 58601 Jiblava
Zpusoh ochrany nemovitosti

Nejsou evidavany zadne zpusoby ccheany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPE)

Omezem viastnickeho prava

Nepsou evidovana Zadna omezeni,
Jine zapisy
Nejsou evidovany tadne jine zapisy.

# Rizeny, v ramci kterych byl k siemovitosti zapsan cenovy (daj {celkem 1)

TR - 20652035

Nemowitost je v uzemmm obvadu. kde statm spravu katastru nemovitost CR vykonava

Zabrazene udiye may informanuni charakter. Platnost dat k 08.09.2025 2100

=04 2nds Ve B 7 A B0 WNWE

tel 8.9.2023 2242
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Vzorek ¢. 5

Informace o pozemku  Nahlizeni do katastra nemey tosti hitps: nahlizenidokn cuzk gov .z ZobrazObektaspxencrypled - N

Informace o pozemku

Parcelr cisle Jdntd

Katastralni uzem), umpoter DA

Cislo LV 5704

Vyméra jm=]. 313

Typ parcely, Parcela katastru nemawvitost
Mapovy fist Rt

Uréem vwymery. Graticky nebo v digitahzovane mape
Ipusob wyuaih sinice

Druh pozemku ostatm plogha

Vlastnici, jini opraviieni
Viastnicke pravo Podil

Kraj Vysodina, Zizkova 1882/57 58601 Jihlava

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadne zpusoby ochirany
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPE)

Omezeni vlastnickeho prava

Negjsou evidovana Zadna omezer,
Jing zapisy
Nejsou evidovany zadne jine zapisy.

# Rizen, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj (celkem 1)

A G045 208 28012025
Nemovitost je v uzemimim obvedu kde statii spravu katastru nemovitost CR vykonawd Lotasii.
Kalasiratiu praccvdtd, Feih

Zobrazene udaje mayi informatvr charaker. Platnust dat k 08.09 2025 15:00

S 008 - JO2% wnsek, i SUMEIE I verze & P4 b0 jwwwet [

1zl R Y2025 16:50
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