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560/CPE/2023-CPEM
Cj.: UZSVMICPE/516/2023-CPEM
URAD PRO ZASTUPOVANI STATU VE VECECH MAJETKOVYCH
Uzemni pracovisté Ceské Budgjovice, Prokisova 1202/5, 371 03 Ceské Budéjovice
Odbor Odlougené pracovisté Pelhfimov, Prazska 127, 393 01 Pelhfimov

OCENENi NEMOVITEHO MAJETKU
C. CPE-03/2032

PFfedmét ocenéni:
Spoluvlastnicky podil o velikosti id.1/24 na pozemcich KN parc.¢.180/28 a 180/40 v k.u. Rozko$ u
Humpolce, obec Humpolec, okres Pelhfimov

Ocenéni provedeno podle stavu ke dni 24.1.2023

V Pelhfimové, dne 24.1.2023

Pocet listt: 17



A. NALEZ

1. Ukol

Ugelem posudku je stanoveni obvyklé (porovnavacim zplsobem) a ceny zjisténé (dle platného
cenového predpisu) za uéelem prodeje spoluvlastnického podilu o velikosti id.1/24 na pozemcich
KN parc.&.180/28 a 180/40 v k.U. Rozko$ u Humpolce, obec Humpolec.

2. Informace o nemovitém majetku

Spoluvlastnicky podil o velikosti id.1/24 na pozemku katastru nemovitosti
parc.6.180/28 o vymére 1148 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

zapsany na listu vlastnictvi ¢.169 pro k.. Rozko$ u Humpolce, obec Humpolec, okres Pelhfimov
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Vysocinu, katastralni pracovisté
Pelhfimov.

a

Spoluvlastnicky podil o velikosti id.1/24 na pozemku katastru nemovitosti
parc.&.180/40 o vyméfe 139 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace,

zapsany na listu viastnictvi ¢.2546 pro k.G. Rozkos u Humpolce, obec Humpolec, okres
Pelhfimov v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Vyso€inu, katastralni
pracovisté Pelhfimov.

3. Vlastnické a eviden¢ni idaje
Vlastnické pravo:

Ceska republika

Prisludnost hospodafit s majetkem statu:

Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabfezi 390/42, Praha 2, Nové
Mésto, 128 00 Praha, ICO: 69797111

4. Celkovy popis nemovitého majetku
Jedna se o spoluvlastnicky podil o velikosti id.1/24 na pozemcich KN parc.¢.180/28 a 180/40
vk.U. Rozko§ u Humpolce, obec Humpolec. Na obou pozemcich se nachazi ucelova
komunikace uzivana verejnosti, jejiz povrch je zpevnén stérkopiskem.
Pozemek je v izemnim planu zafazen jako DM - plochy dopravni infrastruktury - mistni.
Mésto Humpolec ma 10741 obyvatel.

5. Podklady pro vypracovani ocenéni
- vypis z katastru nemovitosti LV &. 169 a 2546 pro k.u. Rozko$ u Humpolce, obec
Humpolec
- mapa

6. Pravni ramec, interni metodika
- zakon &.219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich
ve znéni pozdéjsich pfedpisi
- Postupy pfi ocenovani majetku statu
- Prikaz 6. 7/2014 Postupy pfi zjistovani a sjednavani cen
- Interni cenova metodika ,Postupy pfi zjistovani a sjednavani cen®, v platném znéni
- zakon &.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpist
7. Obsah
) Ocenéni dle cenového predpisu — cena zjisténa
1) Ocenéni porovnavacim zptsobem — cena obvykla




B. OCENENI
I) Ocenéni dle cenového predpisu — cena zjisténa

Ocenéni je provedeno podle zéakona €. 151/1997 Sbh., o oceflovani majetku ve znéni zakonu
€. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., 296/2007 Sh., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb. a zakonnymi opatienimi Senatu ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., zakony
¢. 228/2014 Sb., a €. 225/2017 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona
o ocefovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), jak vyplyva ze zmeén provedenych vyhlaskami
€. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019
Sb., €.488/2020 Sb., ¢.424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.

Ocenéni je provedeno v souladu s vnitini metodikou Ufadu — dle Piikazu generalniho feditele
¢. 7/2014 ,Postupy pfi zjistovani a sjednavani cen" a interni cenova metodiky ,Postupy pfi
ocenovani majetku statu v platném znéni ke dni ocenéni”.

Vlastnické a evidenéni daje

Kraj Vysocina
Okres Pelhfimov
Obec Humpolec
Katastralni tzemi Rozko$ u Humpolce (649406)
Pocet obyvatel 10 741
List viastnictvi ¢islo 169
Vlastnici: ol
1. s podil 1/12
2, S5 podil 1/18
3, S5 podil 1/24
4. FH s podil 1724
i Do
5 __;;:ﬁ;‘ﬁ*’i podil 1 /24
6 SNEES podil 1/48
h@ P
7 ff?.é podil 1/ 24
i
AR
8. st podil 22/ 36
‘ -
% podil 1/48
10. podil 2 /48
S SR
A
List viastnictvi ¢islo
Vlastnici:
1 podil 1 /12
2. podil 1/18
2 podil 1/24
4, podil 1/24
5. podil 1/24




10. 3%

11, 56

Obsah

id.1/24 pozemku KN parc.¢. 180/28 v k.U. Rozkos u Humpolce na LV ¢islo 169 — § 4
2. id.1/24 pozemku KN parc.¢. 180/40 v k.u. Rozko$ u Humpolc na LV ¢&islo 2546 — § 4
3. Plochy s povrchem pragnym - Stérkové tl. do 250 mm — § 18

2

podil 1/48
podil 1/24
podil 19/ 36
podil 1/48
podil 1 /12

podil 2 /48

Ocenéni nemovitych véci je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky

¢. 337/2022 Sb. o ocenovani majetku.

Index trhu (pfiloha €. 3, tabulka &. 1)

1

2

7
8
9

Index trhu

Popis znaku

Situace na diléim (segmentu)
trhu s nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmeny v okoli s viivem na
prodejnost nem. véci
Viiv pravnich vztahl na

prodejnost (napf. prodej podilu,

pronajem, pravo stavby)
Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zameér, energeticka
uspeornost, vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnove riziko

Vyznam obce
Poloha obce
Obé&anska vybavenost obce

5
|T=P5xP7xP3ngx(1 + [] PI)
i=1

Hodnoceni znaku

. Nabidka odpovida poptavce

. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik),
nebo stavba stejného vlastnika, nebo
jednotka se spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

. Bez vlivu

. Bez dalSich vlivu

. Zona se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

znak se neposuzuje
znak se neposuzuje
znak se neposuzuje

= 1,000

Index polehy (piiloha €. 3, tabulka ¢. 3, Rezidenéni stavby)

1

Popis znaku
Druh a Gcel uziti stavby

Hodnoceni znaku
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,00
1,00
1,00

1,00



9
10
11

Index polohy

Prevazujici zastavba v okoli
pozemku a Zivotni prostiedi
Poloha pozemku v obci
MoZnost napojeni pozemku na
inzenyrske sité, které jsou v
obci

Ob¢&anska vybavenost v okoli
pozemku

Dopravni dostupnost k
pozemku

Osobni hromadna doprava

Poloha pozemku nebo stavby z
hlediska komeréni vyuzitelnosti
Obyvatelstvo

Nezaméstnanost

Vlivy ostatni neuvedené

1.
Il
Il

1

IP=P1"(1+:‘P3)

i=2

. Rezidenéni zastavba

0,04

. Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) —0,08

. Pozemek Ize napojit na vSechny sité v 0,00
obci nebo obec bez siti
V okoli nemovité véci je dostupna 0,00
obéanska vybavenost obce

. Plijezd po zpevnéné komunikaci, dobré 0,00

parkovaci moznosti

. Zastavka od 201 do 1000, MHD — Spatna -0,01

dostupnost centra obce

. Bez moznosti komeréniho vyuZiti stavby 0,00
na pozemku
Bezproblémové okoli 0,00
Prumérna nezameéstnanost 0,00
Bez dalSich vlivu 0,00

= 0,950

1. id.1/24 pozemku KN parc.c. 180/28 v k.. Rozkos$ u Humpolce na LV gislo 169 - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Humpolec
Nazev okresu Pelhfimov
Zakladni cena vychozi ZCy

Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha &. 2, tabulka &. 2)

1
2

o B

Zakladni cena pozemku

Popis znaku

Velikost obce
Hospodaisko-spravni vyznam
obce

Poloha obce

Technicka infrastruktura v obci
Dopravni obsluZnost obce

Obcanska vybavenost v obci

ZC=ZCVXO1XOQ*03x04x05xOG =

. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000

= 652~ Ké&/m?
Hodnoceni znaku O,
Nad 5000 obyvatel 0,85

Obce s poétem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
vS8echny obce v okr. Praha - vychod,

Praha - zapad a katastralni Gzemi

lazenskych mist typu D

1,00
obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn
Zelezniéni zastavka a autobusova
zastavka

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotnicka zarizeni, skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

1,00
0,95

1,00

448 — Ké/m?

(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)



Index cenového porovnani (pfiloha €. 3, tabulka €. 5)

Popis znaku

1 Kategorie a charakter
pozemnich komunikaci,
vefejného prostranstvi a drah

2 Charakter a zastavénost Uzemi

Hodnoceni znaku P;
Uéelové komunikace, vleéky a mistni -0,25
komunikace IV. tfidy (samostatné

chodniky, cyklistické stezky, cesta v

chatovych oblastech, obytné a pési zony)

. V kat. tzemi mimo sidelni ¢asti obce v -0,05

zastavéném Uzemi obce

3 Povrchy |. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4 Vlivy ostatni neuvedené [l. Bez dalsich viivl 0,00
5 Komeréni vyuziti |. Bez moznosti komercniho vyuZiti 0,30
4
Index cenového porovnani | =Ps x (1 + 11 P) = 0,210
=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Zakladni cena upravena ZCU = ZC x | = 94,0800 K&/m?

Parc. ¢. Nazev Vymeéra [m?] Cena [KE]
180/28 ostatni plocha - ostatni komunikace 1148 108 003,84
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil 1/24

Cena po Upravé = 4 500,16 K&

id.1/24 pozemku KN parc.c. 180/28 v k.u. Rozkos u 4 500,16 K&

Humpolce na LV éislo 169 — zjiSténa cena

2. id.1/24 pozemku KN parc.&. 180/40 v k.0. Rozko$ u Humpolc na LV Cislo 2546 — § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Humpolec
Nazev okresu Pelhfimov
Zakladni cena vychozi ZCy

Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha ¢&. 2, tabulka €. 2)

Popis znaku

1 Velikost obce

2 Hospodaisko-spravni vyznam
obce

3 Poloha obce

4 Technicka infrastruktura v obci
5 Dopravni obsluznost obce

6 Obtanska vybavenost v obci

l.
I

= 652,— Ké/m?
Hodnoceni znaku O
Nad 5000 obyvatel 0,85
Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a 0,85

vSechny obce v okr. Praha - vychod,
Praha - zapad a katastralni uzemi
lazenskych mist typu D

. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni tzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
. Zeleznicni zastavka a autobusova 0,95
zastavka

. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, $kola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)



Zakladni cena pozemku ZC=ZCvx0;x0;x03x0,x05x05 = 448, — Ké/m?
(Zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Index cenového porovnani (pfiloha €. 3, tabulka €. 5)

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Kategorie a charakter 1. Ugelové komunikace, viecky a mistni -0,25
pozemnich komunikaci, komunikace V. tfidy (samostatné
veiejného prostranstvi a drah chodniky, cyklistické stezky, cesta v
chatovych oblastech, obytné a pési zény)
2 Charakter a zastavénost Gzemi  Il. V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v -0,05
zastavéném uzemi obce
3 Povrchy |. Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
4 Vlivy ostatni neuvedené Il. Bez dal$ich vlivh 0,00
5 Komeréni vyuziti |. Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,30
4
Index cenového porovnani | =Ps x (1+ (1 Pj) = 0,210
=1

§ 4 odst. 3, 4 — Stavebni pozemky komunikaci a vefejného prostranstvi
Zakladni cena upravena ZCU = ZC % | = 94,0800 K&/m?

Parc. €. Nazev Vymeéra [m?] Cena [Kg]
180/40 ostatni plocha - ostatni komunikace 139 13077,12
Uprava ceny vlastnickym podilem

Vlastnicky podil % 1/24

Cena po Uprave = 544 88 K¢

id.1/24 pozemku KN parc.¢. 180/40 v k.i. Rozko$ u

Humpolc na LV gislo 2546 - zjiSténa cena 544,88 K¢

3. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm — § 18

Na pozemcich KN parc.¢. 180/28 i 180/40 v k.4. Rozko$ u Humpolce se nachazi ucelova
komunikace, jejiz povrch je zpevnén vrstvou stérkopisku.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

8.1.2. Plochy s povrchem pragnym - Stérkové tl. do 250 mm
Zakladni jednotkova cena ZJC 95— Ké/m?

Mnozstvi M 1 287,00 m?

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a t¢elové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 2922

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 122 265~ Ké

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K|
Cena stavby

1,0000
2,9220
357 258,33 K&

nyx x

Vypocet opotrebeni linearni metodou
Stari S = 10 roku



Pfedpokladana dalsi D

Zivotnost = 10 roku
Piedpokladana Zivotnost Z=8+D = 20 roku
Opotiebeni O0=8/Z2x100% = 50,000 %

Odpocet opotiebeni

Cena objektu po odedéteni opotrebeni

Vypocet ceny stavby (§ 10)
Index trhu I+
Index polohy lp
Cena stavby uréena nakladovym zpusobem CS

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy pp = I+ % Ip

Cena stavby CS=CSy x pp

Uprava ceny vlastnickym podilem

357 258,33 K¢ x 50,000 % -

178 629,17 K&

= 1,000
= 0,950

nypx 1

178 629,16 K&

178 629,16 K¢
0,950

169 697,70 K&

Vlastnicky podil X 1724
Cena po Upravé = 7 070,74 K&
Plo'f:'h! s'povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm 7 070,74 K&
— zjisténa cena
Rekapitulace
Vysledna cena
1. Pozemky
1.1. id.1/24 pozemku KN parc.¢. 180/28 v k.. Rozko$ u
Humpolce na LV ¢&islo 169 4 500,16 K&
1.2. id.1/24 pozemku KN parc.¢. 180/40 v k.u. Rozkos u
Humpolc na LV Cislo 2546 544,88 K&
2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do 250 mm 7 070,74 K¢
Vysledna cena ¢ini celkem 12 115,78 K¢
Cena po zaokrouhleni podle § 50 12120~ K¢

Zjisténa cena: 12120~ K¢

Il) Ocenéni porovnavacim zplisobem - cena obvykla

Ocenéni je provedeno v souladu s vnitini metodikou Ufadu — dle Piikazu generalniho feditele
¢. 7/2014 ,Postupy pri zjistovani a sjednavani cen" a cenova metodiky ,Postupy pii ocefiovani
majetku statu v platném znéni ke dni ocenéni*.

Pro ocenéni byly pouzity skuteéné realizované prodeje v roce 2022:

€. | pozemek KN parc.c. vymeéra |cena v Ké/m2 |vkladové Fizeni &. | uZiti ve skuteénosti
vm2
1)881 v k.t. Hofepnik 87 100,00 | V-1631/2022-304 |ostatni komunikace
2(297/3,335/6 v k.i. Bacovice 450 194,00 [ V-753/2022-304 | pfistupova cesta a
pfilehlé okoli
31380/2 v k.ti. Koberovice 66 100,00 [ V-4767/2022-304 | ostatni komunikace

Uprava objektivizadnim koeficientem:
1. 100x 1 =100
2. 194x1=194



3. 100x1=100
Cenové rozpéti : 194 ; 100= 1,94 — v poiadku

Prifazeni vah:

Vzorek &.1-pozemek umisténi- mensi obec, podobné umisténi i charakter — vaha 2

Vzorek ¢.2-pozemek umisténi- nejmensi obec, podobné umisténi i charakter — vaha 1

Vzorek ¢.3-pozemek umisténi — mensi obec, podobné umisténi i charakter — vaha 2

Vypocet :100x2+194x1+100x2=594:5 = 119

Oceriovany pozemek je umistén v blizké vzdalenosti od Humpolce, tj. v blizkosti velkého mésta a
na vyznamnéjsi trase nez porovnavaneé vzorky, navysuji proto cenu o 10%, tj. na cenu 131 -
Kém2,

Cena pozemku je 131,- K&/m?2.

Celkova cena pozemkii:

101124 paret. 180128 .o sseusmesmummmns (1148 x 131)/24 = 6.266,- KE
I1d.1/24 parc.é, 180M40...civvvavivmmvseans (139 x 131)/24 = 759,- KC
Cena povrchu na obou pozemcich (pfevzato ze stanoveni ceny zjisténé).......... 7.071,- Ké

Cena v misté a ¢ase obvykla vcetné povrchu:
COIRBINL i S s e b o S e s e 14.096,- K¢

C. REKAPITULACE

) Cena zjisténa (dle platného cenového predpisu): 12.120,- Ké
1)) Cena obvykla (porovnavacim zpuscbem) 14.096,- K&

Zpracovala: Ing. Iva Lysa- cenovy zaméstnanec
} digitalné podepsala
D. PRILOHY
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 169 a 2546 pro k.u. Rozko$ u Humpolce, obec Humpolec
- mapa






