ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 6089/18/2025

Obor/odvétvi/Ekonomika- odvétvi, ceny a odhady se specializaci pro odhady nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

O cené nemovitosti ¢asti pozemku p.¢. 2262/35-lesni pozemek prilehajici k vyrobné
skladovacimu arealu CTPark, u nemovitosti objektu ¢p. 1579 v katastralnim izemi a obec
Humpolec:

Znalec: Jiti Pertl
iR A Brod
telefon: E'E}-frﬁ{i%%
e-mail: AR TNE
IC: REEREE

Zadavatel:  CTP Vysocina spol. s r.o.
CTPark 1579
39601 Humpolec

Cislo jednaci: CTPark-Humpolec-1 m2
Pocet stran: 18 a 1 stran piiloh Pocet vyhotoveni: 2 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 29.3.2025 Vyhotoveno: V Havli¢kové Brodé 31.3.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

O cené nemovitosti ¢asti pozemku p.¢. 2262/35-lesni pozemek prilehajici k vyrobné
skladovacimu areialu CTPark, u nemovitosti objektu ¢p. 1579 v katastralnim uzemi a obec
Humpolec:

1.2. Uéel znaleckého posudku

Zjisténi ceny obvyklé v daném misté a Case :

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku

1.4. Prohlidka a zameéreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 29.3.2029 za ptitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

- vypis z KN - LV €. 10001 pro katastralni izemi Humpolec

- snimky katastralniho izemi Humpolec

- zji$téni na misté samém

- udaje sdélené zastupcem CTPark Vysocina- pana Mgr. Schreibra Vladimira
- udaje o skutec¢nych cen pozemku

2.2. Vycet vybranych zdroju dat a jejich popis

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Zjisténa data o nemovité véci byla ziskana pfi osobnim mistnim Setfeni, a tudiz jsou povazovéana za
vérohodna. Zjisténa data nejsou v rozporu s udaji vedenymi v KN

2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zji$ténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani
majetku.

Obvykla cena (obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodéavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo
jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

Trzni hodnota

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku se pro tcely tohoto zdkona rozumi odhadovana
castka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu s principem trzniho
odstupu, po nélezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala informovanég, uvazliveé a nikoli v tisni.
Principem trzniho odstupu se pro tcely tohoto zdkona rozumi, Ze Gc¢astnici smény jsou osobami, které
mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

Stanoveni trzni hodnoty



Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v ¢ase a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zpisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:
Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizend o pfimétené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného stafi a pfimétené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotfebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zalozena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si lze predstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené tirokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani piedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovéany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Nézev predmétu ocenéni: Cast pozemku p.¢. 2262/35- lesni pozemek
Adresa predmétu ocenéni: CTPark Humpolec 1579
396 01 Humpolec

LV: 10001

Kraj: Kraj Vysocina
Okres: Pelhfimov
Obec: Humpolec
Katastralni tzemi: Humpolec
Pocet obyvatel: 11 447

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 965,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

Ol1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a I 0,85
vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, \Y 1,00
jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka a autobusova II 0,95
zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zéakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * Og = 1 322,00 K¢&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Mésto Humpolec, Humpolec 1579, 39601 Humpolec, podil 1/ 1
Vlastnik je zapsan na LV ¢. 10001 pro katastralni izemi Humpolec, ktery tvori prilohu ke
znaleckému posudku:

Dokumentace a skutecnost

Nutnost doloZeni geometrického planu pro dokonceni znaleckého posudku- celkova plocha
pro zamysleny projekt ¢ini cca......120 m?

Celkovy popis nemovité véci

Ocenovana nemovitost malé ¢asti pozemku p.¢. 2262/35-lesni pozemek prilehajici k vyrobné
skladovacimu areialu CTPark, u nemovitosti objektu ¢p. 1579 v katastralnim izemi Humpolec.
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Jedn4 se o malou &ast byvalého lesniho pozemku o vyméie cca 120 m?, ktery je k vyrobné
skladovacimu areilu CTPark Humpolec pric¢lenén a tvori jeden funkéni celek se stavebnim
pozemkem a také tak bude ocenén, to jest dle skute¢nosti.

Jde o ¢ast svahu, nejedna se o zastavitelny pozemek, jedna se o narovnani pravniho vztahu.

3.2. Obsah
1. Cast pozemku p.&. 2262/35- lesni pozemek- 1 m2



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozdé¢jSich
piedpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
ncktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka II 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejné¢ho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality

8. Poloha obce: Obec vzdalend od hranice zastavéného uzemi vyjmenované obce ~ V 1,02
nebo oblasti v tab. €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zafizeni 11 1,00
a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1+ ¥ P;)=1,081
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =P * P; *Pg* Py * (1 + 2 Pi) = 1,060
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,40

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité¢ obce: Pozemek 1ze napojit na I 0,00
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Piijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00
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5. Parkovaci moZznosti: Dobré parkovaci moznosti na vetejné komunikaci II 0,00

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Pozemky IV 0,11
komeréné vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil - bez vliva II 0,00

7
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)= 0,444

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,480

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,471

1. Cast pozemku p.&. 2262/35- lesni pozemek- 1 m2
Dle vypisu z KN - LV €. 10001 pro katastralni uizemi Humpolec se jedna o pozemek:
p.C. 2262/35- lesni pozemek......................

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ip = 0,444

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky III 0,00
4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chrdnéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 1I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+ ) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Ip * Ip = 1,060 * 1,000 * 0,444 = 0,471

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zakl. cena Upr. cena

Zatiidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
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§ 4 odst. 1 1322,- 0,471 622,66

T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
P &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 lesni pozemek(ost. Cast 1 622,66 622,66
plocha) 2262/35

Stavebni pozemek - celkem 1 622,66
Cast pozemku p.¢&. 2262/35- lesni pozemek- 1 m2 - cena zjiSténa = 622,66 K¢
celkem
4.2. Vysledky analyzy dat

1. Cast pozemku p.¢. 2262/35- lesni pozemek- 1 m2 623,- K¢
Zjisténa cena - celkem: 623,- K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 620,- K¢

slovy: Sest set dvacet K¢&



5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

Cena obvykla v daném misté a ¢ase :

Ocenéni je provedeno,, cenou obvyklou” ve smyslu definice §2 odst. 1. zakona ¢. 151/97Sb. o
ocenovani majetku a zméné nékterych zakonii/zakon o ocefiovani majetku:/

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodavajiciho a kupujiciho.

Ocenéni je zpracovano k datumu uvedeného na titulni strance. Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu. Na této
zasadé je vypracovano toto ocenéni.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze a vécné hodnoty realitnich kancelari
skuteénych vykupi pozemki a do kupi jednotlivych pozemki méstem Havlickiiv Brod v
provoznich arealech.

Ocenovana nemovitost malé ¢asti pozemku p.¢. 2262/35-lesni pozemek prilehajici k vyrobné
skladovacimu arealu CTPark, u nemovitosti objektu ¢p. 1579 v katastralnim izemi Humpolec.
Jedn4 se o malou ¢ast byvalého lesniho pozemku o vymére cca 120 m?, ktery je k vyrobné
skladovacimu arealu CTPark Humpolec pri¢lenén a tvori jeden funkcni celek se stavebnim
pozemkem a také tak bude ocenén, to jest dle skutecnosti.

Jde o ¢ast svahu, nejedna se o zastavitelny pozemek, jedna se o narovnani pravniho vztahu.

Predmétem ocenéni je vlastni pozemek za 1 m? , véetné uréeni ceny obvyklé v daném misté a
case:

Cena nezastavéného pozemku-jedna se o takzvany prikup pozemku- narovnani pravniho
vztahu, neni zde misto priseZné trzni prostiedi, 1ze prodat jen vlastniku prilehlé nemovitosti a
pozemku, nejedna se o samostatné parcely k vystavbé. hiife vyuZitelné pozemky pro vlastni
mésto- jen jako lesni pozemek, v daném misté dle zjiSténi odpovida pozemek v arealu, v
rozsahu dle obdobnych lokalit v rozsahu 600,- K¢ az 800,- K¢/m2

Na zakladé vSech ziskanych informaci stanovuji cenu ¢asti pozemku p.¢. 2262/35- lesni
pozemek ( prikup k vyrobni hale- narovnani pravniho vztahu)

VE VY8iueereereereeraeraesaesaesnessessassassasassasasnsnasanes 1 00,- KE/M?
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Ocenéni je zpracovano v souladu s definici ,,obvyklé ceny” uvedené v § 2 odst.l zdkona ¢.
151/1997Sb., o ocenovani majetku a o zmeéné neékterych zékoni/zakon o oceniovani majetku/, ktera je
citovana v tvodu.

ProhlaSuji, Ze p¥i provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou

Vysledna castka, ktera reprezentuje piedpokladanou vysi obvyklé ceny nemovitosti,
vyjadfuje nazor znalce o obvyklé cen€ na zédklad¢ znalosti a empirickych zkuSenosti s
piihlédnutim ke specifickym podminkam sou¢astného realitniho trhu v Ceské republice a
to v souladu s dobrymi mravy.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

List vlastnicky 2
Snimek KN : 1
Mapa oblasti : 1

1
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Odmeéna, nahrada nakladu

Odmeéna byla sjednana smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem €. 18/2025.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany Krajskym soudem v Hradci Kralové ze dne
21.6.1988 €.J.Spr.1291/87 pro zakladni obor Ekonomika - odvétvi, ceny a odhady se specializaci pro
odhady nemovitosti, zapsany v seznamu znalct a tlumoc¢nikt Ministerstva spravedlnosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkl pod pofadovym ¢islem 6089/18/2025.

V Havli¢kové€ Brodé¢ 31.3.2025

OTISK ZNALECKE PECETI
Jifi Pertl

u-.-*.lia"{-ﬂ' ,r-\._. r:%"h"ﬂr_ﬂ

[Cr I:-".- -’1-" i ”"".-M-'-""'
ot qi_rd'ﬁ ru_ﬁip\,.r s H'\.ﬂ'ﬁ

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.15.0.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 6089/18/2025

pocet stran A4 v priloze:

List vlastnicky 2
Snimek KN : 1
Mapa oblasti : 1

1
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Informace o pozemku

Parcelni cislo: 2262/350F

Obec: Humpolec [547994]&f
Katastralni Gzemi: Humpaolec (649325]

Cislo Lv: 10001

Vyméra [m?): 2738

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: lesni pozemek

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

Mésta Humpolec, Horni namésti 300, 39601 Humpolec

Zpusob ochrany nemovitosti
Nazev

pozemek urfeny k pinéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEL

Omezeni vlastnického prava
Mejsou evidovana zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
#* Rizeni, v rémci kteryich byl k nemovitosti zapsin cenowy ddaj (celkem 0)

Nejsou evidovana Zadna fizeni, v ramci kterych byl zapsan cenovy udaj k nemovitosti.

Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti €R vykonava Katastralni dfad pro Vysecinu, Katastrdini pracovisté Pelhfimey el

Zob 2 Uclaje maji inf ivni charakter. Platnost dat k 30.03.2025 15:00.

€ 2004 - 2025 Cosky diad Emaficky 3 katastedinic! Verze 6.7.2 b0 [WWWw6] E1LESS
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: st 4477/30F

Obec: Humpolec (547999
Katastralni Gzemi: Humpalec [649325]

Cislo Lv: 4619

Vyméra [m?]; 1822

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori
Stavba na pozemku: €.p. 157

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil

CTP Vysedina, spol. s ro, CTPark Humpolec 1571, 39601 Humpaolec

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsau evidovany Zadné zplhsoby ochrany.

Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPE).
Omezeni vlastnického prava
Typ
Zakaz zcizeni a zatizeni
Zastavni pravo smluvni
Jineé zapisy
Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.
«” Rizeni, v ramci kteryich byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj (celkem 0)

Objekt je dotéen zménou pravniho vztahu: V-1384/2025;
Memovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava katastralni (fad pro Vysoginu, Katastralni pracovisté Pelhfimey o

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost dat k 30.03.2025 15:00.
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Kopie katastralni mapy ze dne 31.3.2025
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